COMPANIA NATIONALA DE CA1 FERATE ,,CFR ” -S.A.

BUCURESTI, ROMANIA AAFEX
SUCURSALA REGIONALA CF TIMISOARA SR EN 150 50012015
Registrul Comertului J/35/1842/12.08.2003, CUI : 15662430 ket
Strada Girii, nr.2, Judetul Timis Certificat s;x;m Nr.1M4
DIVIZIA TEHNICA Tel/Fax:0256226603, CFR :133081; 133082

Serviciul Tehnic
Nr.3/6/1/472/10.03.2025
Aviz Nr. 32 - ALG - 2025

Citre S.C. T&O PRODCOM S.R.L.
Spre stiinta : DIVIZIA LINII
DIVIZIA INSTALATII
SERVICIUL CADASTRU SI EXPROPRIERI
SECTIA L5 DEVA
SECTIA CT4 DEVA
SUCURSALA DE TELECOMUNICATII TIMISOARA

Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei Regionale CF Timigoara in sedinta de aviziri din
data de 10 MARTIE 2025 a analizat solicitarea inaintati de S.C. T& O PRODCOM S.R.L.,
referatul nr. 3/6/2/119/2025 al Serviciului Cadastru si Exproprieri si procesul verbal nr.
3/3/12/1003/2025 incheiat in 17.02.2025 de citre comisia tehnici a Sucursalei Regionale CF
Timigoara, pentru ”Elaborare P.U.Z.: Subzoni comerciald generati de investitia spatii
comerciale, CF nr. 60969, 76511, 76808, 66230 Hunedoara.” conform C.U. nr. 195 din
05.08.2024 si au fost constatate urmatoarele:

Prezentul P.U.Z. nu reprezinti o fazi de investitie, ci o fazi premergitoare investitiilor
si are caracter de reglementare specifica detaliatd si trateazd urmitoarele categorii generale de
probleme:

-zonificarea functional a terenurilor;

-indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de iniltime, P.O.T., C.U.T.)

-organizarea urbanistic — arhitecturali in functie de caracteristicile structurii urbane;

-reglementdri specifice detaliate- permisiuni si restrictii, incluse in R.L.U.

Terenul pe care va fi realizata investitia propusa se afla situat in vecinitatea liniei CF
213 Simeria - Hunedoara, Statia CF Hunedoara, pe partea stingi intre km. 15+444 si km.
15+523m pe o lungime de 79m la o distantd minima de 27,1m faté de linia 1, ultima linie publica
a statiei Hunedoara, in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de siguranta CFR si partial pe
zona de protectie CFR.

Centru Comercial 2 (cu platforma deseuri) se va amplasa pe partea stingi a liniei CF
213 Simeria - Hunedoara, Statia CF Hunedoara, intre km. 15+449 st km. 15+502 la o distanta
minima de 28m, in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de sigurants CFR si total pe zona
de protectie CFR.

Centru Comercial 1 se va amplasa pe partea stingi a liniei CF 213 Simeria -
Hunedoara, Statia CF Hunedoara, intre km. 15+502 si km. 15+522,5 la o distantd minima de
34m, in afara zonei cadastrale CFR, in afara zonei de sigurants CFR si total pe zona de protectie
CFR.

Accesul la parceld se face din str. Bulevardul Traian (strada existentd) in afara zonei de
protectie CFR., conform referat nr. 3/6/2/119/2025 al Serviciului Cadastru si Exproprieri.

In zona amplasamentului nu exista retele de cabluri si instalatii CFR, conform procesului
verbal nr. 3/3/12/1003/2025.
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Linia 213 Simeria - Hunedoara, Linia 4 — directs din Statia Hunedoara este linie de cale
feratd electrificata, sina de cale feratd este tip 49 si traversele de beton T13, investitia nu
afecteazd elementele infrastructurii feroviare publice existente -linii CF, instalatii, traverse etc,
iar linia CFR 213 Simeria-Hunedoara este inchisd traficului feroviar pentru o perioada
necunoscutd. Linia 1 este prima linie a statiei Hunedoara, situata pe partea stingd a sensului de
mers, Simeria- Hunedoara, Linia 213.

Limitele zonei cadastrale CFR ale liniei 213 Simeria - Hunedoara, sunt reprezentate pe
Planul de situatie, U-02, din proiectul cu nr. 01/2024 din cadrul documentatiei ”Elaborare
P.U.Z.: Subzonii comerciali generati de investitia spatii comerciale, CF nr. 60969, 76511,
76808, 66230 Hunedoara.” conform C.U. nr. 195 din 05.08.2024 *, intocmit de RUGESCU
+RUGESCU ARHITECTI ASOCIATI SRL, vizat de Serviciul Cadastru si Exproprieri.

Cu aceste constatdri, Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei Regionale CF Timisoara
este

DE ACORD

*

cu eliberarea acord C.F.R. si aviz C.F.R. pentru documentatia ”Elaborare P.U.Z.: Subzoni
comerciald generatd de investitia spatii comerciale, CF nr. 60969, 76511, 76808, 66230
Hunedoara.” conform C.U. nr. 195 din 05.08.2024, cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Beneficiarul va respecta prevederile nr. 107/2022 de modificare si completare a O.U.G.
nr.12/1998, privind transportul pe ciile ferate roméne si reorganizare SNCFR aprobati cu
Legea nr. 89/1999, prin care se stabileste c&, in limita a 20.00m, masurati de o parte si de
alta a axului cdii ferate publice este constituiti zona de siguranti a infrastructurii
feroviare cu restrictiile aferente, necesara pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si
de siguranta a circulafiei si a celorlalte instalatii de conducere operativi a circulatiei
trenurilor precum i a instalatiilor si lucrérilor de protectia mediului. In situatia in care in
zona de sigurantd CFR sunt terenuri proprietate privati, CFR poate initia, exproprierea
pentru cauza de utilitate publicd, in conditiile legii.

2. Se va respecta cu strictete zona cadastrald CFR si zona de siguranta CFR. Se interzice
incélcarea (ocuparea) terenului din zona cadastrald CFR.

3. In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice se pot amplasa constructii doar cu
acordul detindtorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al zonei
cadastrale CFR, a zonei de siguranta si zonei de protectie a caii ferate, dupa caz.

4. In zona de protectie a infrastructurii feroviare publice:

a. nu se vor amplasa depozite de deseuri, gropi de gunoi menajer, gropi adanci ce
acumuleaza ape meteorologice, incinte industriale si depozite cu pericol de incendiu,
explozie, poluare a mediului, a solului si a panzei freatice si nu se vor mentine
organizdri de santier abandonate, cu utilaje degradate, constructii degradate, instalatii
care ar afecta linia de cale ferati si circulatia feroviara;

b. nu se vor depozita materiale si nu se vor infiinta plantatii care impiedica vizibilitatea
liniei si a semnalelor feroviare;

¢. nu se vor utiliza indicatoare §i lumini de culoare rosie, galbena, verde sau albastri, care
ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviari;

d. nu se vor efectua lucrdri care prin natura lor, ar putea provoca aluneciri de teren.

e. nu se admit infiintari de treceri la nivel;

5. Amplasarea constructiilor in zona de protectie a ciii ferate (fasie de 100m la stinga si la
dreapta axului cdii ferate) nu este recomandats, de aceea se recomandi ca amplasarea
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

cladirilor de locuit sa fie cit mai departe de calea feratd, pe cat posibil. Aceastd amplasare
presupune ca zona de dardmaturi din jurul cladirilor, in cazul catastrofal, de prabusire a
constructiilor; nu se va suprapune peste zona de siguranta a ciii ferate, care obligatoriu nu
trebuie si fie afectatd.

La faza de proiectare D.T.A.C., D.T.O.E., D.T.A.D, pentru obtinerea Autorizatiei de
construire/demolare, se va solicita aviz SRCF privind constructiile de orice fel din zona de
protectie a cdii ferate publice:

-drumurile proiectate pentru asigurarea accesului in zona,

-amplasarea constructiilor;

-retele de utilitati;

-dispozitiv/racord LFI;

La faza DTAC pentru obtinerea avizelor CFR, se va avea in vedere respectarea legislatiei,
actelor normative, ordinelor si instructiilor de specialitate in vigoare (0.U.G. 12/1998 cu
completarile si modificérile ulterioare, SR nr. 1244-1/1996, STAS nr. 1244/2-1979, STAS
nr. 1948/1-87, SR nr. 1244-3/2014, etc.) si va fi Insotitd de:

a. H.C.L. de aprobare P.U.Z;

b. extrasul CF al drumului public din care se face accesul la parcela si/sau Inventarul
bunurilor din domeniul public al Municipiului Hunedoara, din care si rezulte situatia
juridicd a strazii/drumului la care se realizeazd accesul proiectat (pentru amplasari de
constructii pe zona de protectie CF).

Sistematizarea verticald a terenului (inclusiv a retelei de drumuri din incinta P.U.Z) se va
proiecta astfel incat apele pluviale, sa nu fie dirijate spre calea ferata, ci colectate si dirijate
in afara zonei cadastrale CFR.

Se recomandi si se tind seama de imaginea prezentata cétre zona ciii ferate (si se realizeze
0 minima amenajare peisagistica).

Pentru amplasamentele propuse de beneficiar in zona de protectie a caii ferate, S.R.C.F.
Timisoara nu-si asuméd raspunderea, pe toatd durata de existentd a constructiilor, pentru
eventualele degradari ale acestora determinate de vibratiile produse de traficul feroviar si
nici pentru poluarea fonica, acestea amplasandu-se pe propria raspundere a beneficiarului.
Conform OMT nr.411/2021 se impune amplasarea (dacd este cazul) de panouri
fonoabsorbante de catre dezvoltator/beneficiar, proiectate in functie de sursele de zgomot
concurente, relief, cota terenului conform standardelor in vigoare, dupa elaborarea unui
studiu de zgomot cu obtinerea avizului din partea autorititilor de mediu.

Nu vor fi afectate elementele infrastructurii feroviare, se va asigura protectia instalatiilor CF
din zona lucrarilor, daca situatia o impune.

Se va avea in vedere corelarea reglementarilor privind organizarea retelei stradale si
acceselor tratate in prezenta documentatie, cu celelalte documentatii de P.U.Z. propuse pe
zona de protectie C.F.R. si pentru care s-a emis aviz S.R.C.F..

Responsabilitatea pentru exactitatea datelor furnizare, a mentiunilor, a continutului
documentatiei avizate la S.R.C.F.. precum si pentru respectarea intocmai a legislatiei si
normativelor in vigoare revine elaberatorului documentatiei pentru care s-a emis prezentul
aviz.

Nerespectarea prevederilor mentionate de la pet. 1 — 13, a proiectului nr. 01/2024 cu U-
02, vizata de Serviciul Cadastru si Exproprieri. intocmit de intocmit de RUGESCU +
RUGESCU ARHITECTI ASOCIATI SRL si a referatului Serviciul Cadastry si
Exproprieri ar. 3.;6.’2/1 LQHMWJEW sine aplicarea sanctiunilor prevazute in Legea

ar. 50/1991 cu ¢ i Iﬂtelj:oare care pot duce pana la intreruperea
lucrarilor si obligativits arti thnﬂn]m- executate.
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16. Conditiile mentionate la punctele 1-14 pentry prezenta documentatie sunt valabile si pentru
actualizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Hunedoara.

17. Avizul este valabil numai daci nu sunt modificir] privind: amplasamentul, elementele
constructive sau/si lucrarile care fac obiectul prezentului aviz (in limitele C.U.).

18. Nerespectarea prevederilor mentionate de la pet.1- 15 atrage dupa sine anularea avizului.

19. Nerespectarea celor mentionate la pct. 1-16 din prezentul aviz constituie contraventii sau
infractiuni, dupi caz, ce sunt sanctionate conform:

a. contraventiile, conform ,H.G.nr.203 din 12 mai 1994 pentru stabilirea si
sanctionarea contraventiilor privind transporturile pe caile ferate roméne™, cu toate
modificérile ulterioare sau

b. infractiunile, conform »Legil nr. 289 din 11 octombrie 2005 privind unele masuri
pentru prevenirea si combaterea fenomenulyj infractional in domeniul transportului
pe calea ferat3™;

20. Prezentul acord CFR si aviz CFR este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism care insoteste documentatia.

Director
Gheorghe I#HRSAN

SECRETAR C.T.E. Sef Diviy:’]j_ﬁ' Tehnici
Sef Servi iu Tehnic Ana CAREJA
Adriana MINULESCU

Doct. Andrei RUS

Pagina 4|4


user
Rectangle

user
Rectangle

user
Rectangle


56

475800

475850

475800

475750

475700

a4t

23]

231'%31 24
-2 27

Sy
@e{ “

23135

@3{24

-
2
Mg
NR. CADASTRAL 76511
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INDICATORI URBANISTICI PER PARCELA
IN LIMITA SUPRAFETEI REGLEMENTATE

UTR 2

Hunedoara

RETRAGERI MINIME
FATA DE LIMITELE PARCELEI

475650

475600

Existent Propus Existent (m}) | Propus (m)
P.0.T. max 35,00% 80,00% Centru comercial 1

C.U.T. max 1,00 1,00 Nord - 50,00

Sud - 0,60

Vest - 0,00

Est - 15,00

Centru comercial 2

Nord s 3,30

Sud - 550

Vest - 0,60

Est - 39,00

BILANT TERITORIAL IN LIMITA PROPRIETIT\]'iI
Nr, TEREN AFERENT EXISTENT PROPUS
crt. DESTINATIA mp % mp %

1 TEREN CURTI CONSTRUCTII INTRAVILAN 4.230,00 70,35 0,00 0,00
2 CONSTRUCTII EXISTENTE 1.783,00 29,65 603,00 10,03
3 ZONA EDIFICABILA - CENTRU COMERCIAL 1 0,00 0,00 1.420,90 23,63
4 ZONA EDIFICABILA - CENTRU COMERCIAL 2 0,00 0,00 1.249,50 20,79
5 CAROSABIL 0,00 0,00 251445 41,81
6 ZONE VERZI 0,00 0,00 225,15 3,74
TOTAL GENERAL 6.013,00 100,00 6.013,00 100,00

337000

Sistem de proiectie STEREO 1970
Sistem de cote Marea Neagra 1975

475850

475750

475700

LEGENDA:
Ed mm Limita zona studiata
L Limita zona reglementata prin PUZ
He—e Limita proprietate )
= Lm - Subzona locuinte individuale P, P+1

Zona siguranta CFR
Zona protectie CFR
Constructii existente

Zone verzi

| - Zona unitati productie industriala
CCv - Subzona cai de comunicatie rutiera

CCf - Subzona cai ferate si constructii aferente

T

CCr - Subzona cai rutiere si constructii aferente

ISa - Subzona institutii administrative si servicii publice

LIMITA ZONEI CADA

u

Beneficiar

SC T&0O PRODCOM SRL
Bd-ul Libertatii, nr. 14
Hunedoara, jud. Hunedoara

Titlu proiect:

SPATII COMERCIALE

Bd-ul Traian, nr. 1-3
Hunedoeara, jud. Hunedoara

Proiectant General

+ RU,
oy
A Al
A AS
CIF: RO36200
Str. Mihai Eming: 488/ : 3
Deva, jud. Hunedoara I néania

tel: +4 07408493
mail: office@rraa.ro

Revizie:
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LIMITA ZONA DE §

GURANTA

LIMITAZONA DL P

- Linie electrica subterana JT 0,40 kV existenta

ES ¢ Linie electrica subterana MT 6 kV existenta

Zona protectie LES

Stalp existent

Carosabil

Trotuar
< Acces incinta

Acces auto

Acces clienfi

<« Acces aprovizionare

Total suprafata studiata:
Total suprafata reglementata:
Total suprafata proprietate:

Post Trafo in cabina metalica existent

]
5
71
R
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5ALA REGIONALA DE CAl FERATE

COAT A

SEF SERVICIU CADASTRU

R s e

3./00.00

“lo2]o0.00

01.00.00

Zone edificabile Centru comercial RHmax. P inalt

%—ﬁa”'

Specificatie: mnatura

Specialist R.U.R.:
arh. Alexandru Rugescu

Proiectat:
arh. Razvan Rugescu

Tntocmit: o
arh. Razvan Rugescu

b

Proiect nr.; Faza:

01/2024 P.UZ

Verificator/Expert:  |Semnatura

Ref./Expert. Nr./Data] Cerinta:

57.000,00 mp
6.890,00 mp
6.013,00 mp

Toate drepturile e aulsr privind prezenta documentatie aparfin in
exclusivitate C RUGESCU §l RUGESCU ARHITECT! ASOCIATI SRL.
Otice informalii cuprinse in prezentul proiect nu pot fi modificats,
copiate, repraduse sau utilizate, lotal sau partial, decat cu acordul scris
al prolectantulul sl nu vor fi felosite in alt scop decat cel pentru care au
fost elaborats.

Titlu plansa:

REGLEMENTARI URBANISTICE
ZONIFICARE

Data: Scara: _|Plansa nr.:

2024 1:500 uU-02
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