MEMORIU TEHNIC
1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii LOTIZARE ZONA REZIDENTIALA
CU LOCUINTE INDIVIDUALE, S+P+1E

Amplasament : 331074 Hunedoara, str. Aleea Tineretului, F.N, jud. Hunedoara
Faza de proiectare Plan Urbanistic Zonal
Beneficiar : SC ASM OIL INVEST SRL

jud. Hunedoara

Proiectant : SC HARD HAT CONSTRUCTIONS SRL
330013 Deva, str. M. Kogalniceanu, bl. F4, sc.3, ap.4, jud. Hunedoara

Data elaborarii : 16.02.2024
Regimul juridic:

Imobil situat in intravilanul localitatii, proprietate privata ASM OIL INVEST S.R.L., conform Ex-
trasului de carte funciar pentru informare CF nr. 76708 Hunedoara, nr. cad. 76708, in suprafata de
5.495,00 mp.

In partea Ill Sarcini a Extrasului de carte funciard pentru informare CF nr. 76708 Hunedoara
este notat un drept de servitute cu piciorul si orice mijloc de transport auto in favoarea nr. top
2593/2/1/2/2 din CF | {unedoara.

Includerea imobilului Tn listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie
a acestora: nu este cazul.

Regimul economic:

Folosinta actuala: Curti constructii - intravilan.

Destinatia stabilita prin Planului Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism apro-
bat - zona parcuri /agrement/ terenuri de sport si functiuni complementare.

Reglementari fiscale conform Hotarari Consiliului Local al municipiului Hunedoara 541/2023,
privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pe anul 2024.

Regimul tehnic:

Conform Planului Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aprobat prin H.C.L.
nr. 91/1999 si prelungit prin HCL nr. 465/2023 - imobilul se afla in UTR 3 zona parcuri, agrement,
terenuri de sport cu functiune predominanta spatii plantate amenajate sau naturale si functiuni com-
plementare.

Utilizari permise: - amenajari de parcuri, amenajari sportive, plantatii decorative, mentinerea,
intretinerea si ameliorarea spatiilor verzi naturale existente in intravilan;

Utilizari interzise: - se interzic constructiile care conduc la degradare peisajului si a relatiilor de
vecinatate;

Sunt interzise exploatarile terenului si lucrarile care produc degradarea cadrului natural si dis-
paritia vegetatiei;

Potrivit art. 30 alin (2) din Hotararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentu-
lui General de Urbanism, autorizarea executarii parcelarilor este permisa numai daca pentru fiecare
lot in parte se respect cumulativ urmatoarele conditii:
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. front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru cladiri izo-
late sau cuplate;

. Suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si respectivde minimum 200 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

. Adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Intrucat prin lucrarile propuse, in intravilanul localitatii, se modifica prevederile documentatiei
de urbanism (PUG) aprobate, potrivit prevederilor art. 32, alin. (1), lit. c) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru conditiile
specifice ale amplasamentului si natura obiectivelor de investitie, este necesar elaborarea, avizarea si
aprobarea unei documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) - prin care se modifica zona
existenta din zona parcuri, agrement, terenuri de sport, cu functiune predominanta spatii plantate
amenajate sau naturale si functiuni complementare, in zona de locuinte individuale cu functiune pre-
ponderenta unitati individuale de locuire cu acces individual si lot propriu.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATILOR DE URBANISM $I A
REGULAMENTELOR LOCALE AFERENTE

- Potrivit prevederilor art. 47 alin. (3) lit. (e) si alin.(5) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare, Planul Urbanistic
Zonal este obligatoriu in cazul zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor, prin
Planul Urbanistic Zonal se stabileste, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic
si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima
admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), re-
tragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

- Potrivit art. 32 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, initierea Planului Urbanistic Zonal se face in
baza unui Aviz de oportunitate.

- Avizul de oportunitate, intocmit in conformitate cu prevederile Normelor Metodologice
de aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actu-
alizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul Viceprim - Ministrului, Ministerului
dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice nr. 233/2016, se emite de structura de specialitate
condusa de Arhitectul Sef al municipiului Hunedoara, aprobat de Primarul municipiului Hune-
doara, se va emite in baza unei solicitari scrise, care va cuprinde elementele stipulate la art. 32
alin. (3) lit. a) si b) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modi-
ficarile si completarile ulterioare.

Obligatii/constrangeri de natura urbanistica ce au fost avute in vedere la proiectarea in-
vestitiei:

- Toate utilitatile se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului, cu respectarea prevederilor legale
in vigoare;

- Accesul pe fiecare parcela noua se va realiza din strada infundata nou creata si se va face
cu respectarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu com-
pletarile ulterioare.

- Circulatia pietonilor, autovehiculelor si parcajele necesare in zona, se vor realiza cu re-
spectarea prevederilor art. 25, 26, 33 din Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG nr. 525
din 1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, cu respectarea Normativelor tehnice
in vigoare si conform activitatii specifice;

Se vor respecta obligatoriu prevederile Codului Civil, Art. 611, Art. 612, Art. 615;
4. Orientarea fata de punctele cardinale: Evitarea orientarii spre Nord a dormitoarelor;

5. Amplasarea fata de drumurile publice: parcelele se vor amplasa fata de drumurile publice,
conform propunerilor din plansele anexate, asigurand razele de racordare pentru elementele strazii.

6. Amplasarea fatd de aliniament constructile vor fi amplasate obligatoriu in aliniamentul
cladirilor existente; retragerea constructiilor faté de aliniament este permisd numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale; in sensul prezentului regulament, prin aliniament se
intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public; recomandare - ca la fiecare situatie in parte
sa se asigure corelarea fronturilor stradale prin luarea in considerare a situatiei vecinilor imediati si a
caracterului general al strazii;
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7. Amplasarea in interiorul parcelei: este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii faté de limitele laterale si posterioare ale parcelei con-
form Codului Civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizu-
lui unitatii teritoriale de pompieri;

c) ordinul M.S. 119/ 2014
8. Accese carosabile pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu, se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul mijloacelor de stin-
gerea incendiilor;

- dimensionarea accesului va respecta prevederile ordinului numarul 49 / 1998, actualizat;

9. Accese pietonale; prin aceste pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni dintr-un
drum public care pot fi:

- trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica
sau dupa caz pe terenul proprietate privata, grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii;

- autorizarea constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile
publice sau prin servitute, conform destinatiei constructie;

10. Racordarea la retelele tehnico - edilitare existente: autorizarea executarii constructiilor
este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de
apa, canalizare, gaze si energie electrica; lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitara pub-
lica se suporta in intregime de catre beneficiar;

11. Inaltimea constructiilor; autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii
medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei;

12. Aspectul exterior al constructiilor; autorizarea executarii constructiilor este permisa numai
daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare volumetrica si aspect exterior intra in con-
tradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului, este
interzisa;

13. Procentul de ocupare al terenului; maxim 35 %

14. Parcaje: cate un loc de parcare la fiecare lot (in incinta);

15. Garajele: sa nu fie dispuse la o distanta mai mica de 5 m fata de fatadele locuintelor sau a
cladirilor publice.

16. Spatii verzi si plantate; Asigurarea de zone verzi se va realiza pe suprafetele din proprie-
tate, conform art. 34 din RGU aprobat prin HGR 525/1996 republicat. Pentru constructiile de locuinte,
vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor,
iar pentru terenurile ce se introduc in intravilan, conform Legii 47 din 2012 6. La articolul 10, alineatul
(3) se modifica si va avea urmétorul cuprins:

17. Imprejmuirea:; este permisa autorizarea urmétoarelor categorii de imprejmuiri: imprejmuiri
opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigu-
rarea protectiei vizuale; imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau ansamblurilor urbanis-
tice.

1.2. Obiectul lucrarii

Prin tema de proiectare, beneficiarul a solicitat proiectantului realizarea unui plan urbanistic
zonal prin care sa se rezolve, din punct de vedere urbanistic, parcelarea unui imobil cu suprafata de
5.495 mp si amplasarea unor cladiri cu functiunea de locuinte individuale.
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Amplasamentul se afla situat, din punct de vedere urbanistic, in intravilanul municipiului
Hunedoara, in zona de Sud-Est a acestuia, cu acces de pe Aleea Tineretului inregistrata sub ID
72302 proprietate privata a mun. Hunedoara categoria de folosinta drum si prin parcela inregistrata
sub ID 76357 domeniu public al mun. Hunedoara, categoria de folosinta drum.

Documentatia Plan Urbanistic Zonal stabileste conditiile tehnice privind modul de utilizare
functionala a terenului, modul de ocupare a acestuia, regimul de inaltime, accesele pe parcele si re-
tragerile necesare pentru a rezerva alinierea constructiilor in relatie cu constructiile vecine, terenul
necesar amenajarii strazii nou propuse, cuplarea acesteia cu strazile existente.

Cladirile vor fi de tip urban, cu o arhitecturda moderna, care sa raspunda cerintelor actuale ale
legislatiei, terenul aferent imobilelor rezultate in urma PUZ vor fi amenajate in asa fel incat sa se res-
pecte legislatia din domeniul urbanismului.

Orientarea cladirii fata de punctele cardinale va fi in asa fel conceputa incat sa permita in-
trarea luminii naturale de pe fatadele Sud - Est si Nord - Vest. Invelitoarea trebuie sa poata acomoda
un sistem de panouri fotovoltaice. Din acest considerent, orientarea este stabilitd pe directia Est -
Vest.

Cladirile ce fac obiectul prezentei documentatii vor avea functiunea de locuinta si vor avea
regimul de inaltime ce se va integra in una din urmatoarele variante: S+P+1E, D+P+1E, S+P+M sau
D+P+M.

Structura cladirilor, inchiderile si finisajele, urmeaza a fi stabilite de catre proiectanti in fazele
urmatoare ale documentatiei de autorizare.

Propunerea de mobilare urbana are un caracter informativ, amplasarea si mobilarea de pe
parcele constituind o baza de documentare pentru zonificarea functionala de pe fiecare parcela.

Prin prezenta documentatie s-au urmarit, in principiu, urmatoarele:

- Parcelarea terenului beneficiarului si rezolvarea prin Planul Urbanistic Zonal a conditiilor
tehnice privind modul de utilizare functionalda, modul de ocupare a terenului, regimul de inaltime, ac-
cesul pe parcelele nou create si rezolvarea modernizarii celor doua strazi existenta si proiectata.

- Echiparea cu utilitati, prin extinderea retelelor publice existente in imediata vecinatate a
parcelei;

- Asigurarea conditiilor privind sanatatea populatiei si protectia mediului.
OBIECTIVELE URMARITE PRIN PROIECT sunt:

- stabilirea terenului aferent propunerilor;

- asigurarea accesului pe parcela;

- asigurarea functionalitatii prin crearea de dotari tehnico - edilitare proprii fiecarei
parcele;

- masuri si actiuni pentru protejarea si conservarea mediului;
- zonificarea functionala a terenurilor.

1.3. Surse documentare

- Documentatia de Urbanism faza P.U.G nr. 141 din 1998, aprobata prin Hotararea Con-
siliului Local Hunedoara, nr. 91 din 1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin Hotararea
Consiliului Local al mun. Hunedoara nr. 485/2018 pana la data aprobatrii, in conditiile legii, a
noii documentatii de urbanism, dar nu mai tarziu de 30 decembrie 2023.

- PATZI Deva Simeria Hunedoara;

- Baza topografica utilizata pentru elaborarea PUZ este ridicarea topografica avizata de
OCPI - la scara 1:500;

- Date culese de pe teren;
- Avizele solicitate prin certificatul de urbanism;

- Studiul geotehnic.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Prin Certificatul de Urbanism sunt indicate cateva dintre specificatiile PUG cu referire la zona
respectiva la momentul realizarii lui.

De la acel moment si pana in prezent s-au facut modificari majore in zona ce face obiectul
PUZ, dinamica de dezvoltare din zona este una destul de ampla, dezvoltarile ulterioare (PUG 1999)
au transformat zona dintr-o zona cu functiune predominanta spatii plantate amenajate sau naturale si
functiuni complementare, intr-o zona cu functiune preponderenta unitati individuale de locuire cu ac-
ces individual si lot propriu.

2.1. Evolutia zonei

Municipiul Hunedoara, prin pozitionarea geografica, prin relieful ce il inconjoara si in contra-
punct cu zona industriald imensa de care a dispus in trecut si dispune inca la aceasta ora, are foarte
putine variante si directii de dezvoltare pentru locuinte. Una dintre aceste directii este exact zona stu-
diata.

Existenta unor terenuri agricole cu o forma tipica neregulata, generata de insulele de functiune
publica realizate cu mult timp in urma, a dus la realizarea de constructii de locuinte individuale care
treptat au schimbat structura dominanta a zonei din spatii plantate amenajate sau naturale si functiuni
complementare, intr-o zona cu functiune preponderenta unitati individuale de locuire cu acces indi-
vidual si lot propriu.

Terenul beneficiarului este o parcela distincta neregulata, amplasata intre loturi construite cu o
deschidere decenta si cu o suprafata totald generoasa, suficienta pentru a rezolva cerintele de am-
plasare a unor locuinte individuale, fara anexe agricole, de structura urbana.

Faptul ca, pe terenurile invecinate exista constructii, accesul si orientarea fatd de punctele
cardinale au dus la o amplasare a parcelelor care se pot vedea in prezenta documentatie.

2.2. Potentialul de dezvoltare

Zona studiata are un potential de dezvoltare din punct de vedere a constructiilor de locuinte
individuale si servicii aferente acesteia, foarte ridicat fata de alte zone din localitate, datorita apropierii
de si accesibilitatii fata zona centrala.

Putinele terenuri din vecinatatea Sud - Estica si Sud - Vestica sunt in mare parte, construite cu
case de locuit individuale cu acces si lot propriu.

Terenul studiat este amplasat la limita dintre zona de locuire permanenta (case existente) si
zona de institutii publice si servicii.

2.3. Incadrarea in localitate

Zona studiata este amplasata in teritoriul administrativ al Municipiului Hunedoara, in zona de
Sud - Est a localitatii.

Delimitarea si incadrarea zonei studiate si reglementate este conform planselor anexate in
Partea Desenata.

2.4. Elemente ale cadrului natural

Terenul studiat are urmatoarele caracteristici:

Parcela este cu declivitate variata; se afla in partea cea mai de jos la o altitudine de 270,879
m, iar in partea cea mai de sus la o altitudine de 280,66 m;

Terenul propus pentru parcelarea in vederea amplasarii constructiilor cu functiunea de locuire
este situat in intravilanul localitatii.

Analiza geotehnica
Consideratii geologice generale

Municipiul Hunedoara este situat cu aproximatie, in mijlocul judetului si se afla la poalele
Muntilor Poiana Ruscé, in zona de confluenta a raului Cerna cu paraul Zlasti. Altitudinea maxima la
care se afla orasul este de 255 m fata de nivelul marii. In aceasta portiune valea Cernei prezinta pe
ambele maluri terase pleistocene dispuse succesiv, iar orasul urca din lunca pe acestea.

Relieful zonei orasului se prezinta ca o elipsa orientata pe directia N-S, inconjurata de dealuri
nu prea inalte (Buituri - 280 m; Sanpetru - 320 m; Dealul Castelului - 240 m; Chitid - 300 m).
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Pe amplasamentul studiat intalnim depozite apartinand Holocenului (gh) alcatuite din depozite
din pietrisuri si nisipuri si depozite Tortoniene (To) constituite dintr-o variata gama litologica + brecii,
conglomerate, pietrisuri si nisipuri, marne, marne argiloase, resturi carbunoase, calcare, gipsuri Si
piroclastite. Depozitele tortoniene din zona studiata sunt reprezentate printr-un facies lagunar care
incep prin pietrisuri, in care la diverse nivele apar lentile de gresii si bancuri de conglomerate, apoi o
alternanta de marne cenusii micacee, argile sistoase cu radiolari, argile carbunoase, uneori chiar in-
tercalatii de 5+10m cm de carbuni, tufuri grosiere si gipsuri. Gipsurile compacte cu grosimi de 12 -
14cm (Cincis, Calan, Sancrai), prezinta treceri gradate spre marne gipsifere.

Clima

Din punct de vedere climatic, judetul Hunedoara se incadreaza in clima de ansamblu a
Romaniei, adica beneficiaza de o clima temperat-continentala in general, clima care prezinta insa
numeroase particularitati. Climatul zonei este caracteristic dealurilor Tnalte si muntilor josi, predomina
influentele oceanice, cu precipitatii ridicate (800 — 1000 — 1200 mm) si vanturile de Vest. Temperatura
medie scade sensibil ca altitudine (8°C pe margini, 5°C pe inaltimi). Media anuala a temperaturii vari-
aza intre 2°C si 8°C in zona muntoasa si intre 9°C si 11°C in regiunile depresionare periferice din est,
vest si nord. Valoarea termicé anuala fiind de 10°C — 20°C in partea centrala si de 22°C — 23°C in
partile marginale.

Adancimea de inghet
Adancimea maxima de inghet in zona, stabilita conform STAS 6054-77, este de 80 — 90 cm.
Zonarea seismica a amplasamentului

in conformitate cu Normativul P100-1/2013 (Cod de proiectare seismic), Partea | — Prevederi
de proiectare pentru cladiri, zona investigata este caracterizata de urmatorii parametrii:

- acceleratia seismica ag are este 0.10g cu interval mediu de recurenta de 225 ani si probabili-
tate de depasire in 50 de ani de 20%;

- perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc are valoarea 0.7s.
incadrarea in zone de risc natural

incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se gdseste zona
studiata, se face in conformitate cu Monitorul Oficial al Roméaniei: Legea nr. 575/noiembrie 2001:
Lege privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a: zone de risc
natural si GT006-97 “Ghid privind identificarea si monitorizarea alunecarilor de teren si stabilirea so-
lutiilor cadru de interventie, in vederea prevenirii si reducerii efectelor acestora, pentru siguranta in
exploatare a constructiilor, refacerea si protectia mediului”. Riscul este o estimare matematica a
probabilitatii producerii de pierderi umane si materiale pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona
data pentru un anumit tip de dezastru.

Factorii de risc avuti in vedere sunt: cutremurele de pamant, inundatiile si alunecarile de teren.

* Cutremurele de pamant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este 6, cu o perioada de
revenire de cca. 100 ani.

« Alunecarile de teren (Anexa 7 din Legea 575/2001). In figurile urmatoare sunt prezentate potentialul
de producere si tipurile de alunecari de teren.
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Fig. 7: (din studiul geotehnic) Tipuri de alunecari de teren

Din interpretarea hartilor, traseul studiat traverseaza zone cu potential scazut de producere a
alunecarilor. Tipurile de alunecari de teren sunt considerate ca fiind alunecari primare.

* Riscul la inundatii (Anexa 5 din Legea 575/2001) este prezentat in figurile urméatoare:

Pagina 7 of 42



INUNDATII

LEGENOa

CANTITRTEA VativA o
o PAECPITATH CAZUTA X 24 ORE
(W PEROALA 1814957

Lagies = : { it g - ¢ [ oo
1 R s - 3 ) weaoee
(i RS T
) cwene

UNTATIADNINSTRATH TERITORRLE
ASECTATE OF (NINDATH

Semens wane
e e e

Dehaw e e
> n e

2mees wad A eraiiart
R

LM R RN DRIULL N TIORAL
— NI TE AT DRWL Y ADETRAN

ST UMTA UNTATIADN NS FRA T
TERTCRNLE

UCRAINA

LEGENDA

6\ U TATI ADOS™ TRATIV THaITORMMLE
Y WNECTATE OF IunDA T
Go ——] De e wd
(/
[4]
v

— T

s =]
e Larme

Dwnsarte e s wil whed cwry
D ]

— TRONTIERA OF STAT

UNOIA TERITORUL NOLTEAN

UNMITA SARTATY ADSRSS TRATIV
TesTORmALE

BULGARIA

Fig. 9: (din studiul geotehnic) Tipuri de inundatii

Aria studiata este caracterizata cu inundatii afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs
de apa.
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Hidrografia si hidrologia

Municipiul Hunedoara este situat cu aproximatie, in mijlocul judetului si se afla la poalele
Muntilor Poiana Rusca, in zona de confluenta a raului Cerna cu paraul Zlasti. Altitudinea maxima la
care se afla orasul este de 255 m fata de nivelul marii. In aceasta portiune valea Cernei prezinta pe
ambele maluri terase pleistocene dispuse succesiv, iar orasul urca din lunca pe acestea.

Consideratii generale privind terenul. Cercetarea si stratificatia terenului.
INCADRAREA iN CATEGORIA GEOTEHNICA

Categoria geotehnica este determinata conform normativului NP 074/2022 “Normativ privind
documentatiile geotehnice pentru constructii”.

Incadrarea lucrarii intr-una din categoriile geotehnice s-a ficut la finalizarea investigatiilor
terenului de fundare. Categoria geotehnica poate fi verificata si eventual schimbata in fiecare faza a
procesului de proiectare si de executie. Categoria geotehnica indica riscul geotehnic la realizarea
unei constructii.

Categoria geotehnica depinde de urmatorii factori:
* Natura terenului:

Din punct de vedere geotehnic, formatiunile intalnite pe traseul proiectului sunt definite astfel:
Terenuri dificile — se Tncadreaza la terenuri cu umflari si contratii mari si foarte mari conform
NP 126 .

* Apa subterana: Nu a fost intélnita in forajele executate.

+ Clasificarea constructiei (categoria de importanta) — Normala

* Vecinatati — Moderat

» Zona seismica - ag = 0.10g

Tabelul. 1 (din studiul geotehnic) — punctaj incadrare categorie geotehnica

FACTORI CATEGORIA PUNCTAJ
Conditii de teren Terenuri dificile 6
Apa subterana Fara epuismente 1
Clasificarea constructiei dupa categoria Normals 3
de importanta
Vecinatai Risc moderat 3
Zona seismica ag =0.10 1
TOTAL 14

Cu un punctaj total de 14 puncte, lucrarea este incadrata in categoria geotehnica 2, care
cuprinde investigatii de rutina cuprinzadnd foraje cu prelevare de esantioane si masurarea nivelului
apei subterane (daca este cazul). Categoria geotehnica 2 include tipuri conventionale de lucrari si
fundatii, fara riscuri majore sau conditii de teren si de solicitari neobisnuite sau exceptional de dificile.

INVESTIGATII GEOTEHNICE

Campania de investigare de teren a constat in foraje, penetrari dinamice standard in foraj
(SPT) si observatii directe.

Tabelul. 2 (din studiul geotehnic)

LOTIZARE ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE INDIVIDUALE S+P+1E
Stereo 70
Numar foraj
X y
F1 337902 474515
F2 337930 474521
F3 337953 474554
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Lucrarile de teren au fost executate de compania Geologic Site utilizand instalatia de foraj
hidraulice de tip Tecoinsa TP30 echipata cu dispozitiv de batere tip SPT. Forajele au fost realizate n
carotaj rotativ (uscat/cu fluid de foraj) cu diametru variabil de prelevare intre 101 - 128 mm.

in foraje s-a asigurat prelevarea continud a pamanturilor si in functie de litologia intalnita s-au
recoltat probe tulburate, netulburate si carote pentru efectuarea incercarilor de laborator. Prelevarea
s-a realizat cu ajutorul carotierului rotativ simplu si cu prelevator dublu/triplu cu folosirea fluidului de
foraj (apa), metodele de prelevare incadrandu-se in conformitate cu SR EN 22475-1 tabelele 1 si 2 in
categoriile de prelevare A si B.

Probele tulburate au fost prelevate in pungi de plastic, iar cele netulburate au fost recoltate in
stuturi metalice tip Shelby. Atunci cand nu s-au putut preleva probe netulburate, in pamanturi coezive,
s-au prelevat carote cu lungime variabila folosind carotiera dubla/tripla tip T6 (carotaj rotativ cu apa);
acestea fiind impachetate astfel incat sa fie pastrata umiditatea si integritatea probei. Toate probele
au fost etichetate, asezate in ladite de plastic si fotografiate. Esantioanele de pamant prelevate se
incadreaza in conformitate cu SR EN 22475-1 si SR EN 1997-2 in functie de natura pamantului in
clasele de calitate 1/2 si 3/4.

in cazul in care in foraje s-a intalnit o infiltratie de apa sau un nivel hidrostatic acesta a fost
mentionat in fisa complexa a forajului.

in foraj au fost efectuate teste de penetrare standard SPT. Fisele complexe ale forajelor in
care se regasesc rezultatele incercarilor de laborator precum si masuratorile geofizice sunt prezen-
tate Tn anexele studiului geotehnic.

Penetrari dinamice standard (SPT)

In fiecare foraj, s-au realizat penetrari dinamice standard (SPT) in materiale necoezive, cat Si
in materiale coezive.

Acesta metoda de testare in situ se executa in conformitate cu SR EN ISO 22476- 3/2006:
“Cercetari si incercari geotehnice. Incercarea de penetrare standard”.

Incercarea de penetrare dinamica standard in foraj consta in determinarea numarului necesar
de lovituri N, aplicate de la 760 mm inaltime cu un berbec metalic avand masa de 63.5 kg, pentru ca
tubul carotier sa patrunda in teren pe 300 mm adancime. In situatia atingerii unui numar de 50 lovituri
la o incercare, determinarea la nivelul respectiv se va considera incheiata. Masurarea numarului de
lovituri a fost facuta pentru fiecare 15 cm de patrundere in teren.

in functie de numarul total de lovituri inregistrate NSPT (f&r& aplicarea factorilor de corectie),
se poate determina gradul de indesare al materialelor necoezive si consistenta materialelor coezive
astfel:

Tabelul nr. 3 (din studiul geotehnic) — determinarea gradului de indesare conform NSPT (fara apli-
carea factorilor de corectie)

Indesare 300 mim c;)\(,eirt\l;:irlatie
Foarte afanat 0-4
Afanat 4-10
Indesare medie 10 -30
Indesat 30-50
Foarte indesat > 50

Tabelul nr. 4 (din studiul geotehnic)— determinarea consistentei materialelor coezive conform NSPT
(fara aplicarea factorilor de corectie)

Starea de consistenta a pamanturilor | Nr. de lovituri N | Indice de consistenta Ic
Curgatoare Panala 2 0
Plastic curgatoare 3-4 0.01-0.25
Plastic moale 5-8 0.25-0.50
Plastic consistenta 9-15 0.51-0.75
Plastic vartoasa 16-30 0.76-0.99
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Tare Peste 30 1

Scopul acestor teste a fost in principal determinarea gradului de indesare a depozitelor
necoezive si secundar estimarea starii de consistenta a pamanturilor coezive.

. LItOlOgIe -NP 074 -2022 Ad. Dr Densitatea
Foraj nr. Test NSPT (%) N60 | N1.60 relativa
F3 Nisip prafos cu rar pietris maroniu 4.5 26 81.38(20.8| 28.91 Indesat
F3 Nisip prafos cu rar pietris maroniu 6 31 73.41124.8| 30.75 | Indesat

incerciari de laborator

In perioada iulie 2024 s-au efectuat analize de laborator pe probele prelevate din foraje in
conformitate cu standardele in vigoare.

Incercérile de laborator au fost efectuate in urméatoarele laboratoare acreditate: Geologic Site
SRL si Cenconstruct SRL. Copiile dupa autorizatiile de laborator se regasesc in Anexele studiului ge-
otehnic.

in functie de lucrarea proiectata, de natura si variabilitatea pamanturilor intalnite in foraje s-au
realizat urmatoarele analize de laborator:

+ determinarea distributiei granulometrice a particulelor;

» limite de plasticitate;

« indici fizici;

+ umiditatea naturalg;

» compresibilitate in edometru, pe probe in stare natural3;
+ rezistenta la forfecare directa de tip CD ;

+ analiza de agresivitate a apei asupra betoanelor si metalelor.

Mentionam faptul ca nu intotdeauna rezultatele testelor pe probe prelevate de pamant repre-
zinta comportamentul terenului in starea naturala. De exemplu, depozitele de argild care contin
lentile/benzi de nisip sau cu pietris pot avea o permeabilitate mai mare decét se indica prin testele de
consolidare pe probe prelevate. De asemenea, procentul de pietris in argilda poate influenta rezul-
tatele de forfecare sau compresibilitate, conducand la cresterea rezistentelor.

Caracterul PUCM influenteazd comportarea probelor in timpul incercarii de forfecare si
edometru in situatia saturarii lor de la inceput, ceea ce poate conduce la valori mai reduse ale rezis-
tentei la forfecare, respectiv la cresterea compresibilitatii. Aceste incercari pe probe saturate fiind re-
alizate in scopul punerii in evidenta al caracterului PUCM nu ofera rezultate ale parametrilor pentru
terenul natural. Ca atare acestea vor fi utilizate in calcule cu prudenta de catre proiectantul de spe-
cialitate, numai ca posibile valori locale.

EVALUAREA S| INTERPRETAREA REZULTATELOR INVESTIGATIILOR GEOTEHNICE

in urma evaluarii rezultatelor investigatiilor geotehnice au fost definite 2 formatiuni geotehnice
principale si tindnd cont de clasificarea SR EN 14688-1/2:2018 si NP 074/2022 acestea au fost subdi-
vizate Tn orizonturi, astfel:

Formatiunea acoperitoare FA — depozite cuartenare:

Orizontul FA-1 constituit din pamanturi fine: argile, argile nisipoase cafenii, brun- galbuie, ma-
ronii;

Orizontul FA-2 constituit din paméanturi intermediare: prafuri argiloase, prafuri nisipoase, argile
nisipoase, nisipuri prafoase, nisipuri argiloase, pietrisuri argiloase sau prafoase;

Formatiunea acoperitoare FA-1

Formatiunea acoperitoare a fost identificata in forajele geotehnice la adancimi cuprinse intre
0,00 m — 5,80 m. Din punct de vedere granulometric este alcatuita din urmatoarele pamanturi: argile,
argile nisipoase cafenii, brun-galbuie, maronii.
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Orizontul este consituit din pamanturi fine (argile, argile nisipoase) si se clasifica cu plasticitate
ridicata spre foarte mare;

Distributia granulometrica a particulelor: argila (40 % - 61%), praf (33 % - 40%), nisip (5 % -
19%), pietris (0 - 0,49%);

Dupa indicele de consistenta, orizontul se clasifica de la plastic consistent spre tare. Valorile
modului edometric obtinut indica pamanturi cu compresibilitate medie;

Fig. 10 (din studiul geotehnic) — Diagrama plasticitate pentru pamanturile din FA-1

Diagrama de plasticitate
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Tabel. 5 (din studiul geotehnic) — Valorile caracteristice ale parametrilor geotehnici
obtinuti in urma prelucrarii statistice ale rezultatelor de laborator

LOTIZARE ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE INDIVIDUALE S+P+1E
Formatiunea acoperitoare FA-1 - constituit din pamanturi fine: argile, cafeniu- maroniu
Pentru forajele - F1, F2, F3
Parametru geotehnic va_Io_arg Valo_arg Xkinf | Xksup Nr. .| xm sX Vr
minima | maxima valori

Umiditate, w, % 18,61 23,05 120,10] 22,29 | 7,00 |21,20| 1,46 | 0,07
Indice de plasticitate, Ip, % 31,18 52,97 |[33,00| 46,60 | 7,00 |39,80| 9,06 | 0,23
Indice de consistenta, Ic 0,95 1,05 0,98 | 1,03 | 7,00 | 1,01 | 0,03 | 0,03
Greutate volumica in stare naturala, KN/m3 20,47 20,64 2,00 20,55

'r\:/la?:w de deformatie edometrica, M2-3, kPa stare natu- 11,976 | 17,391 2.00 |14,684

Unghi de frecare interna, fi cd, grade 14,28 15,41 2,00 1 0,27 | 0,04 | 0,16
Coeziune, ¢ cd, kPa 32,76 63,95 2,00 48,36

Umflarea libera 90,00 133,33 179,48 1109,85| 5 194,67|15,99] 0,17

Formatiunea acoperitoare FA-2

Formatiunea acoperitoare a fost identificata in forajul F3 la adancimea de 5,70 m. Din punct
de vedere granulometric este alcatuita din nisipuri prafoase cu fragmente consolidate.

Distributa granulometrica a particulelor: argila (5,68%), praf (22,70%), nisip (69,95%), pietris
(1,67%);

Valorile NSPT inregistrate variaza intre 26-31;

Tabelul. 6 (din studiul geotehnic) — Valorile caracteristice ale parametrilor geotehnici obtinuti in
urma prelucrarii statistice ale rezultatelor de laborator
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Formatiunea acoperitoare FA-2 - constituit din nisipuri prafoase cu fragmente consolidate
Parametru geotehnic valoare minima

Umiditate, w, % 20,64%

Greutate volumica in stare naturald, KN/m3 18.00 KN/m?3

Unghi de frecare interna, fi cd, grade 28°

Coeziune, c cd, kPa 5 kPa

Nivelul apelor subterane
In forajele efectuate in iulie 2024 nu au fost intalnit nivelul freatic.

Au fost efectuate teste chimice de sol in vederea determinarii agresivitatii acestora fata de
metale si betoane. Rezultatul fiind neagresiv asupra betonului.

Tabelul. 7 (din studiul geotehnic) — Agresivitatea chimica a solului

Foraj Adancime (m) Grad aciditate S042-
F1 2,00 7,12 50
F2 2,00 6,12 39
F3 2,00 6,42 46
XA1 >200 22000 si < 3000
Clase de XA2 NA > 3000 si < 12000
expunere
XA3 NA > 12000 si < 24000

TERENURI DIFICILE

in cadrul capitolului sunt evaluate pamanturile identificate in foraje dupa conditiile de teren
(terenuri dificile):

PAMANTURI CU UMFLARI S| CONTRACTII MARI - PCUM

In conformitate cu harta de raspandire a PUCM, NP 126-2010, zona in care este localizat
proiectul se afla in terenuri cu potential de contractie-umflare mare.

K% Terenus cu pofentis de
L eootracie-umticns meite

Tesenud oy potanfiol de
m m:n:!}e—g;!ﬁam«‘e

Fig. 14: (din studiul geotehnic) Raspandirea pamanturilor cu umflari si contractii mari pe terito-
riul Roméniei

Trebuie mentionat si avut in vedere ca identificarea si caracterizarea pamanturilor in cadrul
proiectului este realizata conform SR EN 14688:2018, iar identificarea si clasificarea pamanturilor cu
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umflari si contractii se realizeaza in baza prevederilor SR EN 14688:2004 conform domeniului de
aplicare NP 126.

Conform NP 126:2010 din punct de vedere al activitati PUCM, acestea se clasifica dupa um-
flare libera si presiune de umflare astfel:

Tabelul. 8 (din studiul geotehnic) — Clasificare PUCM

din pﬁ\acrtagttee\?ezc?:epaﬁjgxivitét,ii Ul (%) Pu(kPa)
putin active <70 <50
cu activitate medie 70-100 50-100
active 100-140 100-200
foarte active >140 >200

EVALUAREA PAMANTURILOR DIFICILE - Indicativ NP 126:2010

Caracterizarea Caracterizarea
Foraj | Adancime | A2u | IP | W. | IA ngx d‘:'r': ‘;ft‘ UL l:?dce?: :l.l::;t;:::
activitatii (IA) libere (UL)
F1 0.8 1.11 | Active 110 | active
F1 2 53.74 | 1.19 | Active na
F1 4 55.73 | 1.19 | Active na
F1 5.8 2992 | 46.79 | 1.07 | Active na
Cu activitate

F2 0.8 0.91 | medie na
F2 2 60.60 100 | active
F2 4 3294 | 5433 na
F2 5.8 31.18 | 52.43 na
F3 0.8 1.17 | Active 130 | active
F3 2.7 56.23 | 1.19 | Active na

Potential de umflare - criterii aplicate

A2u WI Ip

Redus <15 <39 <12

Mediu 15-20 39-50 12-25

Mare 20-28 51-63 25-35

>28 >63 <35

Conditii de fundare
CONCLUZII S| RECOMANDARI (din studiul geotehnic)

Obiectivul studiului geotehnic este de a identifica, descrie si evalua caracteristicile geologice si
geotehnice (stratificatia terenului, tipurile de pamanturi, parametrii geotehnici, nivelul apei freatice).

Adancimea maxima de inghet in zona stabilitd conform STAS 6054-77 este de 80 — 90 cm.

In conformitate cu Normativul P100-1/2013 (Cod de proiectare seismic), Partea | — Prevederi
de proiectare pentru cladiri, zona investigata este caracterizata de urmatorii parametrii:

- acceleratia seismica ag are este 0,10g cu interval mediu de recurenta de 225 ani si probabili-
tate de depasire in 50 de ani de 20%);

- perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc are valoarea 0,7s.

Categoria geotehnica este determinata conform normativului NP 074/2022 “Normativ privind
documentatiile geotehnice pentru constructii”.
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Cu un punctaj total de 14 puncte, lucrarea este incadrata in categoria geotehnica 2, care
cuprinde investigatii de rutina cuprinzadnd foraje cu prelevare de esantioane si masurarea nivelului
apei subterane (daca este cazul). Categoria geotehnica 2 include tipuri conventionale de lucrari si
fundatii, fara riscuri majore sau conditii de teren si de solicitate neobisnuite sau exceptional de dificile.

Campania de investigare de teren a constat in foraje, penetrari dinamice standard in foraj
(SPT) si observatii directe.

Au fost efectuate 3 foraje geotehnice din care s-a asigurat prelevarea continua a pamanturilor
si in functie de litologia intalnitad s-au recoltat probe tulburate, netulburate si carote pentru efectuarea
incercarilor de laborator.

Esantioanele de pamant prelevate se incadreaza in conformitate cu SR EN 22475-1 si SR EN
1997-2 in functie de natura pamantului in clasele de calitate 1/2 si 3/4.

In foraj F3 a fost efectuate teste de penetrare standard SPT. Fisele complexe ale forajelor in
care se regasesc rezultatele incercarilor de laborator precum si profilele masuratorilor geofizice sunt
prezentate in anexe la studiul geotehnic.

In urma rezultatelor de laborator a reiesit ca terenul de fundare are caracter PUCM (p&manturi
cu umflari si contratii mari) conform Indicativ NP 126:2010.

Caracterul PUCM influenteazad comportarea probelor in timpul incercarii de forfecare si
edometru in situatia saturarii lor de la inceput, ceea ce poate conduce la valori mai reduse ale rezis-
tentei la forfecare, respectiv la cresterea compresibilitatii. Aceste incercari pe probe saturate fiind re-
alizate in scopul punerii in evidenta al caracterului PUCM nu ofera rezultate ale parametrilor pentru
terenul natural. Ca atare acestea vor fi utilizate in calcule cu prudenta de catre proiectantul de spe-
cialitate, numai ca posibile valori locale.

Zona stabila sub constructiile fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari se considera
volumul de teren pana la adancimea unde raportul w/wp 21 — in cazul de fata sub adancimea
0,80-1,00m.

Sectionarea cladirii si fundatiei in tronsoane de maximum 30,00 m, prin rosturi de tasare;

Conductele de alimentare cu apa ce intra si ies din cladiri vor fi prevazute cu racorduri elastice
si etanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor. Este indicat ca in interiorul cladirilor conductele sa fie
montate aparent, in subsol, respectiv la primul nivel in cazul constructiilor fara subsol, astfel incat sa
fie accesibile pentru controlul ce trebuie efectuat periodic iar eventualele reparatii sa poata fi efectu-
ate imediat ce se depisteaza orice neetanseitate.

Realizarea de trotuare etanse in jurul cladirilor; trotuarul cu o latime minim de 1,00 m se va
aseza pe un strat de pamant stabilizat, in grosime de 20,00 cm, prevazut cu panta de 5 % spre exte-
rior. Pentru a fi etans, trotuarul poate fi confectionat din asfalt turnat sau din dale din piatra sau beton
rostuite cu mortar de ciment sau mastic bituminos.

Anexele cladirilor (scari, terase, etc.) vor fi fundate de regula la aceeasi adancime cu con-
structiile respective, pentru a se evita degradarea lor datorita tasarilor sau umflarilor diferite de la un
punct la altul. in functie de tendintele si posibilititile de deformare a terenului prin contractie sau um-
flare, se va adopta fie legarea rigida de constructii a anexelor, fie separarea lor completa si tratarea
independenta.

Evacuarea apelor superficiale si amenajarea suprafetei terenului inconjurator cu pante de
scurgere spre exterior. Evacuarea prin burlane a apelor de pe acoperire trebuie facuta la rigole im-
permeabile, special prevazute in acest scop, cu debusee asigurate si preferabil, direct in reteaua de
canalizare. Prin masurile de sistematizare verticala trebuie sa se evite stagnarea apelor superficiale
la distante mai mici de 10,00 m in jurul fiecarei constructii.

inainte de inceperea sapaturilor pentru fundatii, este absolut necesar ca suprafata terenului s&
fie curatata si nivelata, cu pante de scurgere spre exterior, spre a nu se permite stagnarea apelor din
precipitatii si scurgerea lor in sapaturile pentru fundatii, aceste lucrari fiind prevazute in proiect ca lu-
crari de baza.

Ultimul strat de cca. 30 cm grosime trebuie excavat inainte de turnarea betonului in fundatie
pentru a evita efectele negative cauzate de variatile de umiditate.

Presiunea conventionala a terenului de fundare din amplasamentul cercetat, determinata con-
form NP 112-2014 pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cota de fundare Df = -2,00 m este:
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Poonv = 290,00 kPa pentru ARGILA;

Pentru alte dimensiuni ale talpii fundatiilor, precum si in cazul unor incarcari aplicate excentric,

se va reface calculul valorilor capacitatilor portante ale terenului de fundare conform paragrafului
3.3.1 si 4.2.1 din STAS 3300/2-85, respectiv ANEXA D din normativul NP 112- 2014.

2.5. Circulatia

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii este accesibil de pe drumul de pamant exis-
tent Aleea Tineretului, din doua directii, dupa cum urmeaza:

- Prima posibilitate de acces este din directia strazii Carol Davila, strada care este o strada de
categoria a lll - a, ce deserveste intreaga zona si din care se desprind strazi mici de circulatie locala,
ca si Aleea Tineretului, care din punct de vedere urbanistic nu este rezolvata, lucru relevat in realitate
de slaba dezvoltare a acesteia.

Aceasta strada a fost tratatd in prezenta documentatie pentru a se putea vedea cuplarea
strazii nou create cu strazile existente din punctul de vedere a accesibilitatii masinilor de interventie a
pompierilor si a autospecialelor necesare evacuarii deseurilor menajere din zona proiectata. Moder-
nizarea strazii existente se va face la doua benzi de circulatie, fiecare banda cu o latime de banda de
3,00 m, trotuare pe ambele parti cu latimea de 1,20 m si zone verzi amenajate, in functie de zona.
Pentru modernizarea Aleii Tineretului, nu existda demarat un proiect de modernizare.

- A doua posibilitate de acces (doar pietonal) este din zona Bulevardului 1848, prin intermediul
aleii pietonale existente, adiacent laturii de Sud - Est a lotului actual.

2.6. Ocuparea terenurilor, principalele disfunctionalitati

Situatia existentd a imobilului ce face obiectul prezentei documentatii - suprafetele si indicii
caracteristici, sunt prezentate in tabelul urmator:

SITUATIE EXISTENTA IMOBIL CE FACE OBIECTUL PUZ

Aria con-

Nr. Proprietar Nr. Categoria R Suar)r::a;a;ia Aria con- | POT | struita des- | CUT R%%m
Crt. P cad | defolosinta | Saué€x P struita | (%) | fasuratd | (%) |. ..
’ travilan (mp) (mp) inaltime
S.C. ASM Qil Curti con- . .
1 Invest S.RL. 76708 structii intravilan 5.495 mp 0,00 mp | 0,00 0,00 mp 0,00 -

Imobilul pe care urmeaza a se parcela in vederea construirii locuintelor unifamiliale, ce fac
obiectul acestei documentatii, se gaseste intr-o zona in care se intdlnesc preponderent urmatoarele
doua tipuri de categorii de folosinta:

- imobile libere de constructii, sau cu constructii proprietate privata, la care categoria
de folosinta este - terenuri arabile sau curti constructii;

- imobile pe care se gasesc constructii cu functiuni publice, cu categorii de folosinta
curti constructii si terenuri aferente lucrarilor si retelelor tehnico - edilitare;

Disfunctionalitati
Una dintre disfunctionalitatile foarte des intélnite este urmatoarea:
- Imobilele care, prin documentatii de urbanism, au in componenta lor constructii, ar trebui sa
aiba cel putin doua parcele distincte dupa cum urmeaza:
- 0 parcelad cu categoria de folosinta curti - constructii - pe care se gaseste edificata
constructia sau constructiile;
- 0 parcela pe care nu se vor realiza constructii si care ar trebui sa aiba categoria de

folosinta arabil, livezi etc., asa cum este specificat in ORDINUL nr. 534 din 1 octombrie 2001 (*actual-
izat*) privind aprobarea Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general, la punctul 8.1.2.

- Lipsa stratificatiei corespunzatoare pentru drumurile existente in zona studiata, lipsa Tm-
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bracamintii asfaltice, lipsa spatiilor verzi amenajate, lipsa trotuarelor si nu in ultimul rand a zonelor de
parcare publice;

- Respectarea cerintelor legale actuale care prevede ca, in intravilanul localitatilor, toate
retelele ce se vor realiza sau moderniza, trebuie sa fie dispuse subteran;

- Lipsa actualizarii PUG care sa schimbe regimul dominant din vechiul PUG care a ramas ne-
actualizat si cu discrepante majore fata de realitate.

2.7. Echiparea edilitara

in zona studiata exista retelele edilitare dupa cum urmeaza:
- RETELE ELECTRICE;

Conform aviz de amplasament emis de Retele Electrice Banat S.A., cu nr. 25154983 din
21.11.2024, pe terenul detinut de beneficiar nu exista retele electrice si se poate construi, cu re-
spectarea punctelor prevazute in continutul respectivului aviz.

Pentru orice alte informatii cu privire la conditile de realizarea a constructiilor pentru am-
plasamentul studiat, se va consulta avizul anexat documentatiei in faza PUZ.

Pentru alimentarea cu energie electrica se va solicita un aviz tehnic de racordare, pozitia o-
rientativa a traseelor cablurilor necesare bransamentelor pentru fiecare imobil se poate vedea pe
plansa de reglementari edilitare.

- APA POTABILA S| CANALIZAREA;

Conform avizului tehnic de amplasament, nr. 10469 din 26.07.2024 eliberat de SC Apaprod
S.A. Deva, pe terenul beneficiarului exista retele de apa potabila, dupa cum urmeaza:

- retea publica de apa potabila cu diametrul @ 800 mm, care traverseaza o parte din
teren in conformitate cu plansa anexa a avizului. Dupa identificarea facuta de beneficiar in teren,
traseul conductei respective este cel indicat in plansa de retele edilitare, aferenta PUZ.

- tot prin identificare la fata locului s-a constatat ca reteaua de canalizare din beton cu
diametrul de 300 mm, ce se gaseste figurata la Nord de proprietatea beneficiarului in incinta Apaprod,
de fapt este materializata pe terenul beneficiarului, traseul acestei canalizari fiind cel identificat in
plansa de reglementari edilitare.

Conform avizului de principiu, se aratd modul de indeplinire a cerintelor si conditiile
impuse de furnizor; acest aviz se gaseste anexat documentatiei in faza PUZ.

Apele menajere rezultate de la cele 8 loturi ce se vor realiza prin prezenta documen-
tatie, vor fi colectate si deversate in conducta de canalizare din PVC DN 250 existenta pe Aleea
Tineretului.

Apele pluviale vor fi colectate si deversate in canalizarea pluviala din beton D.N. 300
mm situata in zona limitrofa la Nord de imobil.

- GAZE NATURALE;

Pe terenul beneficiarului nu exista retele de gaze naturale de inalta presiune sau de presiune
redusa care sa traverseze terenul.

Pe Aleea Tineretului si pe aleea pietonala publica cu care se invecineaza direct terenul bene-
ficiarului exista retele publice de gaze naturale de transport sau de utilizare.

- TELECOMUNICATIL.

Pe amplasamente nu exista retele de telecomunicatii. Pe Aleea Tineretului exista retele pu-
blice de telecomunicatii.

2.8. Probleme de mediu

In conformitate cu normele metodologice a legii nr. 575 din 22 octombrie 2001, privind apro-
barea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural,

Anexa nr. 06 - Unitati administrativ teritoriale afectate de inundatii.

Prin dispunerea terenului si pozitionarea lui fatd de versantii de unde pot aparea inundatii,
acest risc se exclude, deoarece terenul studiat nu poate fi afectat de inundatii.

Anexa nr. 07 - Unitati administrativ teritoriale afectate de alunecari de teren.
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Potentialul de producere a alunecarilor (p)

? Scazut Mediu Ridicat
g:t T: Criteriul Probabilitatea de producere a alunecarilor (P) si coeficientul de risc corespunzator (K)
‘I’ Practic zero | Redusa Medie Medie - Mare Mare Foarte mare
0 <0,10 0,10 + 0,30 0,31 + 0,50 0,51 + 0,8 >0,8
0 |1 2 3 4 5 6 7 8
Majoritatea rocilor sedimentare
care fac parte din formatiunea Roci sedimentare detritice
acoperitoare (deluvii, coluvii si de- neconsolidate - necimen-
pozite proluviale) si din categoria tate, de tipul argilelor si
rocilor semistancoase (roci pelitice argilelor grase, saturate,
Roci stancoase, ma- stratificate, cum sunt sisturile plastic moi - plastic consis-
1 |a Litologic sive, compacte, sau argiloase, marnele si marnocal- tente, cu umflari si con-
fisurate, nealterate carele, cretele s.a., rocile metamor- | tractii mari, argile montmo-
fice, indeosebi sisturile deepizona | rillonitice, puternic expansive,
si mai putin cele de mesozona, prafuri si nisipuri mici si mij-
puternic alterate si exfoliate, unele locii afanate, in stare sub-
roci de naturd magmatica puternica mersata, brecia sarii etc.
alterate s.a.).
Reli . . . . i Relief caracteristic zonelor de
elief plan orizontal Relief de tip colinar, caracteristic d : .

. . . eal si de munte, puternic
afectat de procese de zonelor predominante si de podis fectat de o retea densa de
eroziune nesemnifica- fragmentat de retele hidrografice atecta ’ S0

. ; o S o T : vai tinere cu versanti inalti si
2 | b | Geomorfologic | tive, vai care constituie | cu vai ajunse intru-un anumit sta- ternic inclinati. Maioritatea
reteaua hidrografica diu de maturitate, marginite de puternic Inclinatl, viajori
fiind intr-un avansat versanti cu fnaltimi medii si inclinari vailor fiind subsgcvgnte
. . o’ ’ A (paralele cu directia
stadiu de maturitate in general, medii si mari. stratelor).

Corpuri masive de roci Structuri geologice caracter-
stancoase de natura istice ariilor geosinclinale, in
magmatica, roci sedi- Maijoritatea structurilor geologice facies de flis si formatiunilor

mentare stratificate, cu | cutate si faliate afectate de clivaj si de molasa, din depresiunile

3 |c Structural strate Tn pozitie orizon- | fisuratie, structurile diapire, zonele | marginale, structuri geologice
tala, rocile metamorfice | ce marcheaza fruntea panzelor de | stratificate, puternic cutate si
dupa fete de sistuozi- sariaj dislocate, afectate de o retea
tate dispuse in plan densa de clivaj, fisuratie si
orizontale stratificat

Zone in general aride,

cu precipitatii medii an-
uale reduse. Debitele

scurse pe albiile
raurilor, ale caror Cantitati moderate de precipi- R «
bazine hidrografice se | tatii. Vaile principale din reteaua diﬁg%f“gﬁg?ﬁ;f;’:’gze

extind in zone de deal hidrografica au atins stadiul de o P o .

Hidrologic si si munte, in general | maturitate in timp ce afluentii aces- L |r|1f|!trar(_ada ap_;al in rocl. d
4 |d ! {.0 O%FC $! sunt controlate de tora se afla inca in stadiul de a plol rapl ?’ Vi ezertrr&arh ©
climatic precipitatiile din aces- | tinerete. Tn timpul viiturilor se pro- scurgeret::ire ;ao“szo € de-
te zone. duc atét eroziuni verticale cat si L ’

Pe albiile raurilor pre- | laterale. Importante transporturi’ si Predomina pro?th(aI[e de

domina procesele de depuneri de debite solide. eroziune verticala.
sedimentare, erozi-

unea producandu-se

numai lateral in timpul
viiturilor.
Curgerea apelor freatice are
loc sub gradienti hidraulici

Curgerea apelor freatice Gradientii de curgere a apei mari.
are loc gradienti freatice moderati. La baza versantilor, uneori si
hidraulici foarte mici. Fortele de filtratie au valori care | pe versanti, apar izvoare de

5 |e Hidrogeolo- Fortele de filtratie sunt pot influenta sensibil starea de apa.
gice neglijabile. echilibru a versantilor. Exista o curgere din interiorul

Nivelul liber al apei
freatice se afla la
adancime mare.

Nivelul apei freatice, in general
se situeaza la adancimi mai mici
de 5 metri.

versantilor catre suprafata
acestora cu dezvoltarea unor
forte de filtratie ce pot con-
tribui la declansarea unor
alunecari de teren.
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Intensitate seismica pe Intensitate seismica de gradul 6 - Intensitate seismica mai
6 |f Seismic scara M.S.K. mai mica 7 9 mare de aradul 7
de gradul 6. ’ 9 )
Gradul de ocupare cu Gradul de acoperire cu vegetatie
vegetatie arboricold mai arboricola cuprins Thtre 20% si ]
; 2 80% Gradul de acoperire cu
kv mare de 80%. 0. . e .
7 |g Silvic Paduri de foi s i i ) vegetatie arboricola mai
aduri e ioloase cu Paduri de foioase si conifere, cu mic de 20 %.
arbori de dimensiuni | arbori de varste si dimensiuni vari-
marl. ate.
Versanti afectati de o retea
densa de conducte de ali-
Pe versanti sunt executate o mentare cu apa si canalizare,
. serie de lucrari (platforme de drumuri, cai ferate, canale de
Pe versanti nu sunt . < = . N
executate constructii drumuri si cale ferata, canale de coasta, cariere, supraincar-
8 |h Antropic . - coasta, cariere s.a.) cu extindere | carea acestora in partea su-
importante, acumularile AT ; LT .
de ap3 lipsesc limitata si pentru care s-au exe- perioara cu depozite de
palip ) cutat lucrari corespunzatoare de | halda, constructii grele s.a.
protectie a versantilor. Lacuri de acumulare care
umezesc versantii in partea
inferioara.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice pe baza stadiului actual al dezvoltarii din zona stu-
diata este prezentata in continuare.

in conformitate cu prevederile Normelor Metodologice din 02.05.2023 privind exigentele mi-
nime de continut ale documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de
riscuri naturale, mai jos sunt prezentate pentru tipul de documentatie de urbanism faza PUZ - Plan
Urbanistic Zonal, urmatoarele:

(1) A. Stadiul actual si de dezvoltare urbanistica.
® Relatia cadru natural — cadrul construit

Terenul studiat are, in prezent, categoria de folosinta curti constructii - desi in PUG este speci-
ficat a fi spatii plantate amenajate sau naturale si functiuni complementare.

Terenurile din vecinatate construite cu locuinte individuale au la fel categorii de folosinta
diferite cu cea specificatd in PUG (spatii plantate amenajate sau naturale).

1. Cadrul natural - identificarea zonelor expuse la riscuri naturale, definirea riscurilor naturale exis-
tente si cauzele producerii dezastrelor:

a) cutremure de pamant: fenomene de faliere a scoartei terestre;

- Zona studiata este colinara, fara modificari ale scoartei terestre cunoscute sau vizibile de-a
lungul timpului. Pe teren nu se observa modificari produse in timp.

- In conformitate cu prevederile studiului geotehnic zona de intensitate seismica pe scara
MSK este 6, cu o perioada de revenire de cca. 100 ani.

b) inundatii: ploi torentiale, topiri bruste de zépada, accidente produse la lucrarile existente pe cursu-
rile raurilor - rupturi de baraje, diguri, canale, deteriorarea regularizarii cursurilor de apa si/sau erori
umane legate de exploatarea constructiilor hidrotehnice si de obturarea albiei raurilor prin depozitarea
de diverse materiale;

- Zona studiata este colinara, la partea de Vest a terenului exista o rigola de colectare a apelor
pluviale provenite din precipitatii masive sau alte surse accidentale cum ar fi: topiri rapide de zapada
de pe respectiva zona sau accidente de genul sparturi ale conductelor de apa din vecinatate.

c) alunecari de teren: precipitatii atmosferice care pot provoca reactivarea unor alunecari vechi si
aparitia alunecarilor noi, eroziunea apelor curgatoare cu actiune permanenta la baza versantilor, acti-
unea apelor subterane, actiunea inghetului si a dezghetului, actiunea cutremurelor care reactiveaza
alunecarile vechi sau declanseaza alunecari primare, sapaturi executate pe versanti sau la baza lor,
defrisarea abuziva a plantatiilor si a padurilor, care produce declansarea energiei versantilor.

- In studiul geotehnic sunt identificate urmatoarele aspecte cu privire la
alunecarile de teren:

Din interpretarea hartilor, (Anexa 7 din Legea 575/2001 - Alunecarile de teren),
traseul studiat traverseaza zone cu potential scazut de producere a alunecarilor. Tipurile de alunecari
de teren sunt considerate ca fiind alunecari primare.

Pagina 19 of 42



Analiza situatiei existente din documentatiile de urbanism aprobate la momentul realizarii prezen-
tei documentatii sunt urmatoarele:

Hartile de risc relevante in cadrul acestei sectiuni sunt prezentate in cadrul PATJ Hunedoara
[lunie 2010] - Partea | - analiza situatiei existente si identificarea elementelor care conditioneaza dez-
voltarea si sunt prezentate in figuri in conformitate cu tabelul de mai jos:

Figura 1-1:
Figura 1-3:
Figura 1-4:
Figura 1-5:
Figura 1-6:
Figura 1-7:
Figura 1-8:
Figura 1-9:
Figura 1-10:
Figura 1-11:
Figura 1-12:

Harta riscurilor la inundatii si la excese de umiditate (pag. 64);

Harta riscurilor la alunecari de teren (pag. 70);

Susceptibilitatea terenurilor la alunecari, in raport cu parametrul altitudine (pag. 71);
Susceptibilitatea terenurilor la alunecari, in raport cu coeficientul de protectie vegetala (pag. 72);
Susceptibilitatea terenurilor la alunecari in raport cu parametrul densit. fragmentarii terenului (p. 73);
Susceptibilitatea terenurilor la alunecari in raport cu parametrul energia de relief (pag. 74);
Susceptibilitatea terenurilor la alunecari in raport cu parametrul geodeclivitate (pag. 75);
Susceptibilitatea terenurilor la alunecari in raport cu grosimea depozitelor superficiale (pag. 76);
Susceptibilitatea terenurilor la alunecari, in raport cu indicatorul orientarea suprafetelor (pag. 77);
Susceptibilitatea terenurilor la alunecari, in raport cu natura substratului (pag. 78);

Susceptibilitatea terenurilor la alunecari, in raport cu ponderea fractiunii argiloase (pag. 79).

Studiind Figurile prezentate mai jos se post evidentia urmatoarele incadrari ale terenului ce face
obiectul prezentului PUZ:

FIGURA1-1: Harta riscurilor la inundatii si la excese de umiditate (pag. 64);

Figura 1-1:

o DEVA

AT L

Harta riscurilor la inundatii si la excese de umiditate (pag. 64); 4

\
-
U

-

Terenuri cu risc mie la inundatii » Inundatii manifestate pe torenti neamenajati
. Terenuri cu risc mediu fa inundatii »  Inundatii manifestate pe de albie i
. Terenuri cu rise mare la inundatii . Inundatii manifestate pe torenti amenajati

7

" Terenuri slab sau rar afectate de exces de umiditate ~  Inundatii manifestate pe sectoare de albie amenajate

Terenuri moderat afectate de exces de umiditate

~ Terenuri putemic afectate de exces de umiditate
HARTA RISCURILOR LA INUNDATII SILA EXCESUL DE UMIDITATE

4 Sursa: PATJ Hunedoara [lunie 2010] - Partea | - analiza situatiei existente si identificarea ele-
mentelor care conditioneaza dezvoltarea.
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Imaginea de mai sus, impreuna cu legenda, sunt extrase din PATJ Hunedoara [lunie 2010] -
Partea | - analiza situatiei existente si identificarea elementelor care conditioneazéa dezvoltarea.

Terenul este situat intr-o macro zona unde exista un risc mare la inundatii, dar din punct de
vedere a riscului real, acest risc practic nu exista.

Unitati administrativ-teritoriale afectate de inundatii

Nr. crt. Judetul Unit:3|tea a_dm_ini§tra- UALCO W
’ tiv-teritoriala Cursuri de apa Pe torenti
723 Hunedoara Hunedoara . -

Terenul este situat intr-o zona unde exista un risc moderat de exces de umiditate.

- In conformitate cu cele indicate in plansa E36 - Zone de hazard 2007 in viitorul TZI DHS,
nu sunt indicate in zona respectiva zone cu alunecari de teren sau inundatii torenti.

Figura 1-3: Harta riscurilor la alunecari de teren 4

Terenul ce face obiectul prezentului PUZ, este situat intr-o macrozonare cu terenuri cu risc
mediu de alunecare.

Figura 1-3:

Harta riscurilor la alunecari de teren (pag. 70); 4

E UNCA CERNE DE JOS
BN ORASTIOARA DE SUS|

. Terenuri cu risc foaste mic .Tcmu.u‘i CU TiSC Mic

Terenuri cu risc mediu .Tenenuri CU TESC e @ Evenimente manifestate

HARTA RISCURILOR LA ALUNECARI DE TEREN

Terenul este situat intr-o macro zona unde exista un risc mare la alunecari de teren, studiile
geotehnice individuale vor stabili conditiile impuse constructiilor de pe fiecare lot in parte.

Figura 1-4: Susceptibilitatea terenurilor la alunecari, in raport cu parametrul altitudine 4

Terenul ce face obiectul prezentului PUZ, este situat intr-o macrozonare cu terenuri cu risc

mare de alunecare, studiile geotehnice individuale vor stabili conditile impuse constructiilor de pe
fiecare lot in parte.

Nr. crt.

Unitate administrativ-
teritoriala

Potentialul de pro-
ducere a alunecarilor

Tipul alunecarilor

primara

reactivata

Nu exista indicatii

Hunedoara

Nu exista indicatii

4 Sursa: PATJ Hunedoara [lunie 2010] - Partea | - analiza situatiei existente si identificarea ele-

mentelor care conditioneaza dezvoltarea.
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Figura 1-4: Susceptibilitatea terenurilor la alunecari, in raport cu parametrul altitudine (pag. 71)4

AARTINESTY

1.Susceptibilitaie extrem de re(
2.Susceptibilitate foerte micd
3.Susceptibilitate mici

4 Susceptibilitate medie
S.Susceptibilitate mare
6.Susceptibilitate foarte mare

B o - 1000-1200 . 700-1000 - 500-700 - <300 - 300-500 m

SUSCEPTIBILITATEA TERENURILOR LA ALUNECARI IN RAPORT CU PARAMETRUL ALTITUDINE
Figura 1-5: Susceptibilitatea terenurilor la alunecari, in raport cu coeficientul de protectie vegetala 4

Figura 1-5: Susceptibilitatea terenurilor la alunecari, in raport cu coeficientul de protectie vegetala (pag. 72); 4

SUSCEPTIBILITATEA TERENURILOR LA ALUNECARI IN RAPORT CU COEFICIENTUL DE PROTECTIE VEGETALA
4 Sursa: PATJ Hunedoara [lunie 2010] - Partea | - analiza situatiei existente si identificarea ele-
mentelor care conditioneaza dezvoltarea.
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Terenul ce face obiectul prezentului PUZ este situat intr-o arie antropizata cu susceptibilitate
foarte mare in raport cu coeficientul de protectie vegetala.

Figura 1-6: Susceptibilitatea terenurilor la alunecari in raport cu parametrul densitatii fragmentarii
terenului 4

Figura 1-6: Susceptibilitatea terenurilor la alunecari in raport cu parametrul densit. fragmentarii terenului (p. 73); 4

: 1.Susceptibilitate foarte nuicd
2 Susceptibilitate foarte mica “ARL

| 3.Susceptibilitate mic é
4 Susceptibilitate medie ‘
5.Susceptibilitate mare |
6.Susceptibilitate foarte mare —

" EYE BTE YR TN

SUSCEPTIBILITATEA TERENURILOR LA ALUNECARI IN RAPORT CU PARAMETRUL DENSITATEA FRAGMENTARI RELIEFULUL

Terenul ce face obiectul prezentului PUZ este situat intr-o zona cu susceptibilitate foarte mare
in raport cu coeficientul de fragmentare a reliefului.

Figura 1-7: Susceptibilitatea terenurilor la alunecari in raport cu parametrul energia de relief 4

Figura 1-7: Susceptibilitatea terenurilor la alunecari in raport cu parametrul energia de relief (pag. 74); 4

1. Terenurt nesusceptibile

2 Tereauri sesuspepibile

3 Teremuri oo susceptibilite mick
4 Terenuri cu susceplibiliiale medie

5.Terenuri cu suscepiibilitate mare

e N Sy v—

6 Teremui cu susceptibilitate Toarte mare

1
1 oso B 200250 - >250 50-100 100-150
SUSCEPTIBILITATEA TERENURILOR LA ALUNECARI IN RAFMORT CU PARAMETRUL ENERGIA DE RELIEF

150-200 im)

Terenul ce face obiectul prezentului PUZ este situat intr-o zona cu susceptibilitate medie n
raport cu parametrul energia de relief.

4 Sursa: PATJ Hunedoara [lunie 2010] - Partea | - analiza situatiei existente si identificarea ele-
mentelor care conditioneaza dezvoltarea.
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Figura 1-8: Susceptibilitatea terenurilor la alunecari in raport cu parametrul geodeclivitate 4

Figura 1-8: Susceptibilitatea terenurilor la alunecari in raport cu parametrul geodeclivitate (pag. 75); 4

1 Termtm cu suseept ltate extrem de rednsﬁ Ia alunecart
2. Terenuri cu susceptibilitate extrem de redusa la alunecari
3.Terenuri cu susceptibilitate foarte mica

4 Terenuri cu susceptibilitate mici

5. Terenuri cu susceptibilitate medie

6. Terenuri cu susceptibilitate mare
102 B2 B - 17-25 .2—6 61T
SUSCEPTIBILITATEA TERENURILOR LA ALUNECARI IN RAPORT CU PARAMETRUL GEODECLIVITATE

Terenul ce face obiectul prezentului PUZ este situat intr-o zona cu susceptibilitate medie n
raport cu parametrul aport cu parametrul geodeclivitate.

Figura 1-9: Susceptibilitatea terenurilor la alunecari in raport cu grosimea depozitelor superficiale 4

Figura 1-9: Susceptibilitatea terenurilor la alunecari in raport cu grosimea depozitelor superficiale (pag. 76);

R FT

o L.
CARITT SUMEINIA TURDAS!

e

ivis ;«‘1,\ 1

A~

4 Terenuri cu suscepiibilitate foarte mare

| Mici(<40cm) >  Moderati (40- 80 cm) .Mm(m-lzocm) Profundi (> 120 cm)
SUSCEPTIBILITATEA TERENURILOR LA ALUNECARY IN RAPORT CU GROSIMEA DEPOZITELOR SUPERFICIALE

Terenul ce face obiectul prezentului PUZ este situat intr-o zona cu susceptibilitate mare in ra-
port cu grosimea depozitelor superficiale.

4 Sursa: PATJ Hunedoara [lunie 2010] - Partea | - analiza situatiei existente si identificarea ele-
mentelor care conditioneaza dezvoltarea.
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Figura 1-10: Susceptibilitatea terenurilor la alunecari, in raport cu indicatorul orientarea suprafetelor 4

Figura 1-10: Susceptibilitatea terenurilor la alunecari, in raport cu indicatorul orientarea suprafetelor (pag. 77); 4
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1. Terenuri cu susceptibilitate mici
2 Terenuri cu susceptibilitate medie
3.Terenuri cu susceptibilitate mare
4. Terenuri cu suscepiibilitate foarie mare
SUSCEPTIBILITATEA TERENURILOR LA ALUNECARI IN RAPORT CU INDICATORUL ORIENTAREA SUPRAFETELOR
Terenul ce face obiectul prezentului PUZ este situat intr-o zona cu susceptibilitate mare in ra-
port cu indicatorul orientarea suprafetelor.

Figura 1-11: Susceptibilitatea terenurilor la alunecari, in raport cu natura substratului 4

Figura 1-11: Susceptibilitatea terenurilor la alunecari, in raport cu natura substratului (pag. 78); 4
WAy X~ FAPOLTCMARE Qb
B - . : ’ B |
: T ORAST
r\' 7-.- E EEEE ;
~ —~ >~

1. Terenuri pe roci foarte dore
2 Terenuri pe roci dure

2 3 4 > 3.Terenuri pe roci compacte si consolidate
. 4. Trerenuri pe roci slab consolidate
5.Terenuri pe roci neconsolidate

SUSCEPTIBILITATEA TERENURILOR LA ALUNECARI iN RAPORT CU NATURA SUBSTRATULUI

4 Sursa: PATJ Hunedoara [lunie 2010] - Partea | - analiza situatiei existente si identificarea ele-
mentelor care conditioneaza dezvoltarea.
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Terenul ce face obiectul prezentului PUZ este situat intr-o zona cu terenuri pe roci slab con-
solidate in raport cu indicatorul natura substratului.
Figura 1-12:
Susceptibilitatea terenurilor la alunecari, in raport cu ponderea fractiunii argiloase 4

Figura 1-12: Susceptibilitatea terenurilor la alunecari, in raport cu ponderea fractiunii argiloase (pag. 79). 4

1.Susceptibilitate micd
2.Susceptibilitate medie
3.Susceptibilitaie mare
4.Susceptibilitate foarte mare

s

argila <18 % 9 18%< argild <35% 3
nisip > 65 % nisip > 15% 35 %< arngild < 60 %

argila > 60 %

Terenul ce face obiectul prezentului PUZ este situat intr-o zona cu susceptibilitate mare in ra-
port cu ponderea fractiunii argiloase.

mmm Zone alunecari teren
conform datelor Consiliul Local al Municipiului Deva,
Compartimentul urmarire lucrari publice, Investitii

mmm Zone inundatii torenti
conform datelor Consiliul Local al Municipiului Deva,
Compartimentul urmarire lucrari publice, Investitii

[E36-Z0NE DE HAZARD 2007 IN VIITORUL 121 DHS

3 Sursa: PLAN DE AMENAJARE A TERITORIULUI ZONAL INTERORASENESC DEVA HUNE-
DOARA SIMERIA PATZI DHS [IAPRILIE 2008]
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2. Tipologia fenomenelor de risc natural:
a) cutremure de pamant:
- superficiale, intermediare, de profunzime;
- magnitudinea pe scara Richter;
- intensitatea seismica pe scara MSK conform STAS 11.100/1993;

- parametrii de zonare a seismicitatii teritoriului studiat conform normativului P
100/92;

- perioada medie de revenire a cutremurelor cu intensitatea de 6 grade;
b) inundatii:

- revarsarea cursurilor de apa datorita capacitatii insuficiente de scurgere a albi-
ilor minore - Nu este cazul;

- blocarea cu zapoare sau plutitori a cursurilor de apa, a sectiunilor subdimen-
sionate a podurilor si podetelor - Nu este cazul,

- depasirea capacitatii de tranzitare a acviferelor in zone fara drenaj natural sau
cu drenaj natural insuficient - Nu este cazul;

- distrugerea lucrarilor hidrotehnice (baraje, diguri) din cauza exploatarii incorecte
- Nu este cazul;

- vanturi puternice in zona litorala sau a malurilor unor lacuri - Nu este cazul;
c¢) alunecari de teren:

- active, care se desfasoara in urma declansarii unei alunecari primare;

- reactive, care sunt declansate, dar au perioade de stabilitate si acalmie;

- inactive, care pot fi latente si se pot activa oricadnd, abandonate, la care cauzele
producerii au fost inlaturate, stabilizate prin metode de remediere.

3. Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si echiparilor edilitare:
a) cutremure de pamant:

- avarii la structurile de rezistenta ale cladirilor si/sau distrugeri partiale sau totale
ale unor cladiri, pierderi de vieti omenesti;

b) inundatii:

- obiective afectate - cladiri, drumuri, poduri, podete, cai ferate, retele tehnico-edil-
itare, baraje, diguri, suprafete din intravilan si extravilan, pierderi de vieti
omenesti;

¢) alunecari de teren:

- obiective afectate - cladiri, retele tehnico-edilitare, poduri, podete, drumuri, cai
ferate, suprafete din intravilan si extravilan.

4. Delimitarea si ierarhizarea zonelor de riscuri naturale - conform hartilor de risc natural:
a) cutremure de pamant:

- conform zonelor de intensitate seismica pe scara MSK si perioada medie de
revenire;

b) inundatii:
- calea viiturii, zona frecvent inundabila, zona potential inundabila;
c¢) alunecari de teren:

- conform potentialului de producere, respectiv zone cu potential scazut de
alunecare, zone cu potential mediu de alunecare, zone cu potential ridicat de
alunecare.

(2) B. Reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale:
1. Cutremure de pamant:
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a) precizarea conditilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de
seismicitate (POT - procent de ocupare a terenurilor), distante intre cladiri, regim de inaltime, sistem
tehnic constructiv privind structura de rezistenta a cladirii, sisteme de fundare, precizédndu-se re-
tragerea, alinierea, distantele minime obligatorii dintre constructii, terenurile non aedificandi;

b)precizari cu privire la proiectarea si construirea antiseismica se regasesc in cadrul preveder-
ilor actelor normative in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr. 20/1994, republicata.

2. Inundatii:

a) delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totala sau temporara de construire pana la
elaborarea unor documentatii, studii de specialitate - Nu este cazul;

b) definirea mijloacelor de protectie si a lucrarilor hidroedilitare necesare pentru completarea,
intretinerea si redimensionarea retelelor existente - Nu este cazul;

¢) masuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea conditiilor de construire;

d) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de i-
nundabilitate (sistem constructiv, regim maxim de inaltime, POT) - Nu este cazul;

e) alte reglementari privind redimensionarea retelelor hidroedilitare, indiguiri, taluzari, regu-
larizarea cursurilor de apa - Nu este permis a se modifica sectiunea si pozitia canalului colector de-
schis de pe latura de Est a terenului, indiferent de doleantele ocupantilor loturilor nou create;

f) precizarea functiunilor interzise in zonele de risc la inundatii - nu este cazul.
3. Alunecari de teren:

a) delimitarea zonelor expuse la alunecari de teren, cu interdictie totala sau temporara de
construire pana la elaborarea unor documentatii, studii de specialitate - Din cauza pozitionarii terenu-
lui initial si a parcelelor rezultate in urma PUZ din care face parte prezentul memoriu, la proiectarea in
fazele ulterioare DTAC, PT si DE se vor tine seama de aspecte legate de masurile ce trebuie luate
inca din fazele primare de proiectare pentru a se evita urmatoarele aspecte:

- Sapaturi ample lasate timp indelungat deschise;

- Realizarea de urgenta a drenurilor pentru a colecta apele pluviale adunate in timpul executiei
si ulterior;

- Etapizarea lucrarilor in asa fel incat sa nu existe riscul ca apele provenite din precipitatii sa
se stranga peste iarna si sa inghete in mod repetat.

- Urmarirea perioadelor calde si cu un regim de precipitatii scazut pentru inceperea lucrarilor
si terminarea etapelor care duc la posibilitatea de acumulari de apa in zona fundatiilor.

b) delimitarea zonelor expuse riscului la alunecari de teren, cu diferentierea, dupa caz, pe
grade cu potential diferit de alunecare - Toate terenurile ce fac obiectul PUZ trebuie sa fie protejate
pentru a nu fi susceptibile la fenomenele descrise mai sus;

c) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor sistem constructiv, regim
maxim de Tnaltime admisa, pozitionarea constructiva in raport cu curbele de nivel, POT - Constructiile
vor avea regim redus de Tnaltime (S+P+1E sau S+P+M), cu fundatii care sa respecte conditiile im-
puse in studiile geotehnice aferente fiecarei documentatii, toate constructiile vor avea realizate pe ex-
terior terase amenajate cu sisteme de colectare a apelor pluviale si evacuare acestora in conditii con-
trolate in conformitate cu proiectele tehnice si documentatiile aprobate; Inclusiv perenul pe care se
realizeaza strada si spatiile aferente (trotuare si zone verzi amenajate) vor avea apele pluviale colec-
tate centralizat si evacuate centralizat si controlat.

d) definirea mijloacelor de stabilizare a terenurilor (plantari, ranforsari) - toate terasele amena-
jate din jurul constructiilor vor avea ziduri de sprijin care vor avea drenuri pentru evacuarea rapida a
apelor pluviale, astfel incat apele provenite din precipitatii s& se evacueze in cel mai scurt timp posibil
fara a putea sa se infiltreze la baza acestora unde sa produca alunecari. Toate terenurile vor avea
amenajate peluze si vor fi plantate cu arbori si arbusti.

e) microzonarea pe criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice si hidrogeologice - in
functie de conditiile rezultate din studiile geotehnice aferente fiecarui imobil se vor respecta zonarea
si amplasarea din plansele acestei documentatii.

In conformitate cu normele metodologice a legii nr. 575 din 22 octombrie 2001, privind apro-
barea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a Zone de risc natural, Anexa C -
Criterii pentru estimarea potentialului si probabilitatii de producere a alunecarilor de teren.
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Calcularea coeficientului mediu de hazard Km, corespunzator fiecarei suprafete poligonale
analizate, cu relatia:

Estimarea valorii si a distributiei geografice a coeficientilor de risc Ka-h se face pe baza crite-
riillor din Anexa C, la norme metodologice ale legii nr. 575 din 22 octombrie 2001, in domeniul de vari-
atie specific: litologic (Ka), geomorfologic (Kb), structural (Kc), hidrologic si climatic (Kd), hidrogeolo-
gic (Ke), seismic (Kf), silvic (Kg), antropic (Kh);

Terenului ce face obiectul prezentei documentatii, dupa estimarea valorii si a distributiei ge-
ografice, valoarea estimata a coeficientilor de risc Ka-h se prezinta dupa cum urmeaza:

litologic (Ka) Ka = 0,80
geomorfologic (Kb) Kb = 0,31
structural (Kc) Kc =0,80
hidrologic si climatic (Kd) Kd =0,10
hidrogeologic (Ke) Ke = 0,30
seismic (Kf) Kf = 0,20
silvic (Kg) Kg = 0,80
antropic (Kh) Kh = 0,30

Dupa aplicarea formulei rezulta un coeficient mediu de hazard:

KaxKb
Km = 3 xKc+Kd+Ke+Kf+Kg+Kh
Km =1,32

Propuneri si reglementari cu privire la posibilitatea/riscul aparitiei alunecari de teren
Prevenire
Micro zonarea pe criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice, hidrogeologice.

Conform studiului geotehnic aferent documentatiei, amplasamentul studiat este situat intr-o
zona fara riscuri de alunecari de teren.

- Stabilirea conditiilor specifice de construire (distante minime intre cladiri, indici POT si CUT)
Pentru prevenirea aparitiei posibilelor alunecari de teren in documentatia faza PUZ din care
face parte prezentul memoriu, se prevad urmatoarele:

- Respectarea pozitillor de amplasare a constructiilor in conformitate cu plansele ce formeaza
prezenta documentatie.

- Indicatorii urbanistici POT = max 35%, CUT = 1,05.
- Definirea mijloacelor de stabilitate (plantari, ranforsari)

Fiecare lot va avea rezolvate platforme pietonale si auto ce vor fi legate la canalizare si care
vor rezolva scurgerea apelor pluviale de pe fiecare lot in parte in asa fel incat sa nu permita infiltrarea
apelor pluviale in sol pe perioade indelungate.

Fiecare lot va trebuie sa aiba zone verzi amenajate cu zone plantate cu arbori si copaci.

in situatia Tn care se vor proiecta terase ce vor necesita ziduri de sprijin, acestea trebuie sa se
realizeze corect si cu respectarea prescriptiilor de proiectare si executie.

Atenuare/Eliminare

Masuri specifice pentru stabilizarea terenurilor (plantari, ranforsari, conditii specifice de
fundare)

In momentul in care se observa zone de teren pe care balteste apa sau la momentul la care
se realizeaza lucrari de construire, este obligatoriu a se lua masuri de drenare a apei sau de impiedi-
care a patrunderii acesteia in sol.

Acceptare

Adaptarea conditiilor de construire in functie de microzonare péana la demolarea si
reamplasarea fondului construit pe rezerva funciara de utilitate publica.

Nu este cazul.
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Seismicitate

Cutremurele fac parte din categoria riscurilor geologice si geomorfologice care produc modifi-
carea componentelor mediului natural sau construit.

Potrivit hartii de zonare seismica din normativul P. 100 - 92, judetul Hunedoara se afla in zona
.F", corespunzatoare gradului seismic minim 6.

Evidenta valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
Terenul studiat nu are valori de patrimoniu si nu se afla in zona de protectie a vreunui
monument, pentru acesta s-a intocmit Raport de evaluare teoretica a potentialului arheologic.
Evidenta potentialului balnear si turistic:
Nu este cazul.
® Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile
echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona.
Interventiile propuse in cadrul zonei studiate nu vor prezenta riscuri pentru zona.
® Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.
® Evidentierea potentialului balnear si turistic
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Terenul se afla adiacent unei zone cu echipare tehnico-edilitara, cu un potential de dezvoltare,
pe care populatia municipiului Hunedoara inceput sa-I exploateze.

Prin folosirea mai buna si cu valente care sa ridice valoarea intravilanului Tn zone ce nu pre-
supun investitii majore sau schimbari majore - este benefica pentru evolutia localitatii.

Modernizarea drumurilor existente de pamant si transformarea lor in strazi cu prospecte di-
mensionate corect, la care sa existe zone verzi amenajate, trotuare si locuri de parcare publice, duc
la cresterea calitatii vietii si a confortului in zona respectiva, atragand dupa sine cresterea confortului
zonei invecinate. Aceste lucruri duc progresiv la transformarea localitatilor in care populatia isi des-
fasoara activitatea si in care locuiesc sau urmeaza sa locuiasca viitoarele generatii.

Zona a mai avut schimbari in trecut, expansiunea zonelor de locuire a ajuns la maxim, practic
acesta este ultimul teren ce are potential de construire de locuinte unifamiliale, deoarece este incon-
jurat de fronturi construite.

Un alt aspect este legat de faptul c&, in urma cu putin timp, s-au realizat si retelele de utilitati
primare, care au constituit un alt liant la popularea si transformarea zonei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiul topografic atestd, pe baza calculelor analitice, suprafata corpului de proprietate si
dovedeste detinerea legala a terenului.

Studiul geotehnic prezinta stratificatia terenului si arata felul in care constructiile proiectate pe
amplasament pot fi fundate si riscurile la care le expune terenul.

Prezentul P.U.Z. vine sa completeze prevederile si continutul urmatoarelor documentatii deja
aprobate:

- Planului Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aprobat prin H.C.L. nr.
91/1999 si prelungit prin HCL nr. 465/2023 - UTR 3 zona parcuri, agrement, terenuri de sport, cu
functiune predominanta spatii plantate amenajate sau naturale si functiuni complementare.

3.2. Descrierea solutiei propuse

Beneficiarul doreste realizarea unei parcelari din care sa rezulte loturi pentru constructia de
locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu, cu suprafata cuprinsa intre 400 mp si 1.000 mp, pentru
vanzare. Toate cladirile vor avea regimul de inaltime S+P+1E sau D+P+1E sau S+P+M sau D+P+M,

Pentru realizarea constructiilor ce fac obiectul prezentei documentatii, este necesara parce-
larea terenului actual in noua loturi, dupa cum urmeaza:

- Lot 01 péna la Lot 08 - terenuri proprietate privata, aferente constructiilor cu functi-
unea principala de locuinta si constructii cu functiune complementara (constructii anexe), curte ame-
najata cu alei pietonale si carosabile si peluze, in suprafata totala de 4.184 mp;
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Bilant obtinut - Lot 01 . Bilant maxim - Lot 01

Element ID Area POT Area POT
Tipul de proprietate Privata
- Alei si platforme carosabile 25 6,73 25 6,73
- Alei si platforme pietonale 74 19,84 86 23,01
- Aria construita la sol 120 32,00 131 35,00
- Zone verzi amenajate - conf. Legii 27 7,15 27 7,15
- Zone verzi amenajate - optional 129 34,28 106 28,11
375 m? 100,00 375 m? 100,00
Bilant obtinut - Lot 02 . Bilant maxim - Lot 02
Element ID Area POT Area POT
Tipul de proprietate Privata
- Alei si platforme carosabile 57 11,42 58 11,51
- Alei si platforme pietonale 102 20,31 124 24,85
- Aria construita la sol 142 28,38 175 35,00
- Zone verzi amenajate - conf. Legii 41 8,28 42 8,31
- Zone verzi amenajate - optional 158 31,61 101 20,33
500 m? 100,00 500 m? 100,00
Bilant obtinut - Lot 03 . Bilant maxim - Lot 03
Element ID Area POT Area POT
Tipul de proprietate Privata
- Alei si platforme carosabile 57 10,93 57 10,93
- Alei si platforme pietonale 100 19,12 139 26,64
- Aria construita la sol 142 27,16 183 35,00
- Zone verzi amenajate - conf. Legii 23 4,45 23 4,45
- Zone verzi amenajate - optional 200 38,34 120 22,98
522 m? 100,00 522 m? 100,00
Bilant obtinut - Lot 04 . Bilant maxim - Lot 04
Element ID Area POT Area POT
Tipul de proprietate Privata
- Alei si platforme carosabile 42 4,94 42 4,94
- Alei si platforme pietonale 202 23,78 200 23,56
- Aria construita la sol 158 18,52 298 35,00
- Zone verzi amenajate - conf. Legii 70 8,18 70 8,18
- Zone verzi amenajate - optional 378 44,59 240 28,33
850 m? 100,00 850 m? 100,00
Bilant obtinut - Lot 05 . Bilant maxim - Lot 05
Element ID Area POT Area POT
Tipul de proprietate Privata
- Alei si platforme carosabile 49 9,87 49 9,69
- Alei si platforme pietonale 60 12,04 84 16,71
- Aria construita la sol 134 26,78 175 35,00
- Zone verzi amenajate - conf. Legii 16 3,19 16 3,19
- Zone verzi amenajate - optional 242 48,12 177 35,41
501 m? 100,00 501 m? 100,00
Bilant obtinut - Lot 06 . Bilant maxim - Lot 06
Element ID Area POT Area POT
Tipul de proprietate Privata
- Alei si platforme carosabile 49 11,33 49 11,33
- Alei si platforme pietonale 58 13,17 62 14,30
- Aria construita la sol 140 32,07 163 35,00
- Zone verzi amenajate - conf. Legii 56 12,93 56 12,93
- Zone verzi amenajate - optional 134 30,50 117 26,45
437 m? 100,00 437 m? 100,00
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Bilant obtinut - Lot 07 . Bilant maxim - Lot 07

Element ID Area POT Area POT
Tipul de proprietate Privata
- Alei si platforme carosabile 49 9,89 49 9,89
- Alei si platforme pietonale 40 7,93 47 9,33
- Aria construita la sol 140 27,99 175 35,00
- Zone verzi amenajate - conf. Legii 81 16,11 79 15,71
- Zone verzi amenajate - optional 190 38,08 150 30,08
500 m? 100,00 500 m? 100,00
Bilant obtinut - Lot 08 . Bilant maxim - Lot 08
Element ID Area POT Area POT
Tipul de proprietate Privata
- Alei si platforme carosabile 25 4,96 25 4,96
- Alei si platforme pietonale 51 10,15 58 11,70
- Aria construita la sol 140 28,02 175 35,00
- Zone verzi amenajate - conf. Legii 68 13,69 66 13,21
- Zone verzi amenajate - optional 216 43,17 176 35,12
500 m? 100,00 500 m? 100,00

- Lot 09 - teren proprietate privata, pe care se vor realiza trotuarul, zonele verzi si
carosabilul pentru profilul transversal prezentat in plansa A03 - Reglementari Urbanistice - Zonificare,
in suprafata de 1.311 mp.

Bilant obtinut - Lot 09 . Bilant maxim - Lot 09
Element ID Area POT Area POT
Tipul de proprietate Privata ce va deveni Publica
- Alei si platforme carosabile 647 49,29 16 1,21
- Alei si platforme pietonale 261 19,93 32 2,45
- Alei si platforme semicarosabile 1M1 8,48 91 6,97
- Zone verzi publice 292 22,29 139 m? 10,63
1.311 m* 100,00

Documentatia Plan Urbanistic Zonal stabileste conditiile tehnice privind modul de utilizare
functionala, modul de ocupare a terenului, regimul de inaltime si accesele pe parcele.

Prin Certificatul de Urbanism, emis de Primaria municipiului Hunedoara, s-a solicitat investi-
torului elaborarea unei documentatii in faza PUZ si supunerea aprobarii acestuia de catre Consiliul
Local, inaintea procedurii pentru obtinerea Autorizatiei de Construire pentru obiectivul ce face obiectul
prezentei documentatii.

Constructiile se vor alinia si retrage fata de limitele de proprietate dupa cum urmeaza:

Constructiile se vor alinia si retrage fata de limitele de proprietate dupa cum sunt prezentate in
plansa 03 - Reglementari urbanistice - Zonificare.

in fata caselor, la strada, pe partea de Vest, intre trotuar si strada se vor prevedea spatii verzi
amenajate publice si cate o zona carosabila de acces la fiecare lot.

Cladirile vor fi de tip urban, cu terenul aferent fiecarui imobil rezultat amenajat in terase in asa
fel incat sa se respecte Codul Civil, iar evacuarea apelor pluviale de pe fiecare parcela sa se colecteze
Si evacueze la strada sau prin intermediul unei retele pluviale de incinta, acestea fiind conduse pe
terenul domeniu public in rigola deschisa colectoare.

Orientarea cladirilor fatéd de punctele cardinale va fi in asa fel conceputa incat sa permita in-
trarea luminii naturale de pe fatadele Sud - Est si Nord - Vest.

Dupa trasarea strazilor propuse, terenul studiat va fi parcelat in 9 loturi: pe 8 loturi se vor am-
plasa locuinte individuale (max. 1 apartament/imobil nou creat) si un lot pentru strada nou creata cu
zona aferenta conductei de apa potabila DN 800 mm. Cladirile vor fi de tip urban, terenul aferent imo-
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bilelor rezultate va fi amenajat in asa fel incat sa se respecte Codul Civil, iar evacuarea apelor plu-
viale de pe parcela sa se colecteze si evacueze la strada.

Invelitorile trebuie s& poatd acomoda fiecare cate un sistem de panouri fotovoltaice. Din acest
considerent orientarea constructiilor a fost stabilita pe cat posibil pe directia Est - Vest.

Constructiile trebuie sa respecte legislatia de la acest moment, una dintre conditiile cele mai
importante, pe langa rezistenta si stabilitate, este faptul ca fiecare constructie cu functiunea de
locuinta trebuie sa respecte standardul N-ZEB (Near - Zero Energy Building).

Propunerea de mobilare urbana are un caracter informativ, amplasarea si mobilarea de pe
parcele constituind o baza de documentare pentru zonificarea functionala de pe parcela.

Asigurarea cu locuri de parcare se va realiza dupa cum urmeaza:

. Locuri de parcare pentru autoturisme:

- Pe lotul 01 si pana la lotul Lotul 08 - Minim un loc de parcare in incinta, impreuna cu
posibilitatea realizarii unui garaj (distanta dintre garaj si locuinta situata in vecinatate nu trebuie sa fie
mai mica de 5,00 m).

. Pentru vizitatori nu sunt prevazute locuri de parcare speciale in zona de reglementare
a prezentei documentatii, acestia urmand a parca masina in dreptul fiecarui lot, pe zona de acces pe
proprietate prevazuta pentru fiecare dintre acestea.

Asigurarea de zone verzi se va realiza pe suprafetele din proprietate, conform art. 34 din RGU
aprobat prin HGR 525/1996/republicat. Pentru constructiile de locuinte, vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor, iar pentru terenurile situate
in intravilan, conform Legii 47 din 2012 6. La articolul 10, alineatul (3) se modifica si va avea urma-
torul cuprins:

Prin urmare, imobilul nou creat prin prezenta documentatie va avea o
zona verde amenajata in interiorul parcelei, ce insumeaza minim 20 mp spatiu verde pe cap de
locuitor, iar pentru transformarea zonelor cu alte functiuni Tn zona rezidentiala, beneficiarul trebuie sa
cedeze o zona verde publica in suprafata de 5% din parcela initiala.

Masuri ce se impun fata de vecinatati:

- fata de vecinatati nu se impun nici un tip de masuri;

Din punct de vedere constructiv, cladirile vor avea sistemul alcatuit din:

- fundatii continue sub sirurile de pereti portanti realizate in conformitate cu standardele de
proiectare in vigoare la momentul la care se solicita autorizatia de construire pentru realizarea casei
de locuit;

- zidarie portanta din BCA sau caramida, rigidizata cu centuri si stalpisori de beton armat, pen-
tru peretii de compartimentare structurali, cat si pentru cei de inchidere. Peretii exteriori ai cladirilor
vor fi realizati din materiale care trebuie sa asigure o izolare termica corespunzatoare standardelor
actuale.

imprejmuirea proprietatilor se va realiza cu garduri cu fundatii din beton armat, cu panouri din
plasa zincata, zidarie din blocuri ceramice sau BCA, beton, lemn sau garduri vii.

Conditiile de realizare a constructiilor sunt cuprinse in capitolul REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM - parte componenta a acestei documentatii.

- Pentru fiecare lot in parte si pentru fiecare caz specific in parte este necesar a se realiza o
Documentati de Autorizare pentru a reglementa amplasarea in parcela si indicatorii urbanistici care
trebuiesc respectati.

- Distante minime intre cladiri in conformitate cu normativul P118 din 1999, pentru constructii
cu gradul IV -V rezistenta la foc este de 15,00 m. Pentru constructie ce face obiectul prezentei do-
cumentatii situatia este urmatoarea:

- Constructiile amplasate in conformitate cu plansa 06 - Posibilitati de mobilare urbana,
se preconizeaza a fi in gradul Il de rezistenta la foc, iar distantele specificate intre acestea si con-
structiile vecine respecta prevederile P118;

3.3. Valorificarea cadrului natural

Amplasarea constructiei pe teren s-a facut tindndu-se seama de:

- configuratia terenului si de punctele cardinale;

- constructiile existente din imediata vecinatate anterior aprobate;

- modernizarea actualului drum de pamant (Aleea Tineretului);
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- strada nou creata.

Terenul ofera conditii optime Tn vederea construirii unor locuinte individuale: existenta retelelor
de utilitati si situarea terenului in vecinatatea unei zone construite oferd un mare avantaj.

3.4. Modernizarea circulatiei

Prin prezenta documentatie se va trata exclusiv parcelarea terenului initial, tindnd cont atat de
solutia de modernizare a intregului ansamblu de strazi, cat si de proximitatea acestora si relatia lor cu
terenurile invecinate:

- drumul de paméant existent ce poartda denumirea de Aleea Tineretului este un drum de
pamant existent, realizat fara o documentatie de urbanism anterior aprobata, fara a se fi tinut cont de
o solutie de modernizare a sa si de a fi integrat in cadrul localitatii asa cum ar fi fost normal la mo-
mentul crearii sale sau pe parcursul diverselor stadii de dezvoltare ulterioare a localitatii.

Fara un studiu de trafic din care se pot prelua informatii exacte, se poate observa ca drumul
de pamant existent este o strada ce categoria a IV-a de deservire locala, care face legatura intre sub-
zone existente ale intravilanului municipiului Hunedoara, cu o circulatie in principal formata din
locuitorii zonei;

in plansa 03 - Reglementari urbanistice - Zonificare este reprezentata solutia de parcelare a
terenului beneficiarului pornind de la alinierea strazii noi la cele doua parcele existente (care nu fac
obiectul PUZ si care au alti beneficiari), dar care trebuie sa aiba front la strada nou creata, deoarece
acestea au instituita servitute de trecere pe terenul ce face obiectul PUZ.

Strada nou creata este o strada infundata, cu doua benzi de circulatie cu latimea de 3,50 m
fiecare, cu trotuare cu latimea de 1,20 m pe fiecare parte, cu zone verzi publice care insumate de-
pasesc cu putin 5% din suprafata terenului initial care face obiectul PUZ.

Pe zona de capat pe care traverseaza conducta de apa cu diametrul de 800 mm indicata in
avizul Apaprod cu nr. 10469 din 26.07.2024 s-a prevazut o zona verde publica marginitd de trotuare
de acces pentru intretinere, distanta dintre fundatiile de constructii si conducta este cea indicata in
SR 8591-97 si anume de 3,00 m, masurata in plan orizontal.

In continuare, este prezentata sectiunea/profilul transversal propus pe zona aferenta strazii

noi.
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+ 8,00
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- str. nou creata - Profil proiectat - carosabil format din doud benzi de circulatie cu
latimea de 3,50 m fiecare, trotuare pe ambele sensuri cu latimea de 1,20 m fiecare, zona verde pu-
blica amenajata pe partea de Vest cu latimea de 1,00 m.

in plansele din prezenta documentatie zona de cuplare a strazii noi cu Aleea Tineretului,
aceasta din urma s-a desenat intr-o varianta modernizata pentru a se putea vedea cum se cupleaza
unele cu altele si ce conditii trebuiesc respectate pe zona de cuplare.

Conform Anexei nr. 5 la Hotararea 525 din 27.06.1996 - la punctul 5.11.1 - se prevede ca:

Din studiul de trafic al mun. Hunedoara, trebuie sa reiese indicele de motorizare al zonei ra-
portat la zonele de trafic, iar in functie de acest indice se determina locurile de parcare publice la nivel
de zona studiata.

Pornind de la acele cifre, se va putea spune ca un loc de parcare privata (in incinta) la fiecare
locuinta reprezinta valoarea minima si 1 locuri de parcare publica la cate 5 locuinte reprezinta va-
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loarea pentru zone cu indice de motorizare cu valoarea minima.

Scopurile pentru care este necesara modernizarea drumurilor existente sunt urma-
toarele:

- in urma rezultatelor de laborator aferente studiului geotehnic, a reiesit ca terenul de
fundare din zona respectiva are caracter PUCM (paméanturi cu umflari si contratii mari) conform In-
dicativ NP 126:2010, atesta ca terenurile din zona studiata sunt cu contractii mari, fapt care duce la
unele conditii ce trebuiesc respectate in legatura cu captarea apelor meteorice si felul in care acestea
se indeparteaza de constructii .

- asigurarea rapida a conexiunii intre zonele localitatii, centrul localitatii catre arterele
majore de trafic, fara a crea perturbatii de trafic in zona studiata sau in alte puncte unde se
conecteaza cu strazile de categorie superioara la care se leaga;

- asigurarea accesibilitatii unor zone cu potential de dezvoltare la nivel de cartier situat
in imediata vecinatate a unor zone cheie din localitate (centru, scoald/gradinita din zona de imediata
vecinatate).

- lipsa dezvoltarii din punct de vedere economic a zonei s-a datorat, in mare parte, lip-
sei de strazi cu profile rezolvate corect si cu un grad de finisare a partilor carosabile si a trotuarelor,
care sa permita un mod de locuire sigur si confortabil;

- economisirea timpului si a carburantilor;

- reducerea costurilor de operare a furnizorului de servicii de canalizare care nu ar tre-
bui sa proceseze tot pamantul si nisipul spalat de ploi si purtat prin reteaua de canalizare spre statia
de epurare;

- usurinta de realizare a curateniei pe aceste strazi.

Studiind legislatia specifica privind dimensionarea structurilor rutiere, precum si traficul de cal-
cul pentru verificarea capacitatii de circulatie pe o perioada de 15 ani si toate lucrurile prezentate an-
terior, prin prezenta documentatie se propune profilul transversale ce vor sistematiza reteaua de
strazi de pe zona studiata in felul prezentat in sectiunea transversalad de mai sus, care este in con-
cordanta cu STAS 10144/2-91:

Investitiile ce se refera la modernizarea strazilor existente din vecinatate (Aleea Tineretului) nu
fac obiectul prezentei documentatii.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Documentatia de fatd s-a intocmit in vederea parcelarii unei zone, destinate locuirii cu
locuinte individuale. Documentatia propune, in limita zonei studiate, extinderea zonei centrale exis-
tente.

3.5.1. Zonificarea teritoriului

+  Prin PUG si RLU aprobate, terenul este situat ih zona de parcuri/agrement/terenuri de sport si
functiuni complementare, iar zona propusa este zona rezidentiala pentru construire locuinte indi-
viduale, cu urmatoarele caracteristici:

- cladiri de locuinte individuale cu regim mic de inaltime S+P+1E, D+P+1E, S+P+M sau
D+P+M, inaltimea max. la cornisa/streasina a cladirilor va fi de maxim 5,00 m la atic, masurata
de la cota 10,00 a fiecarei locuinte, sau de maxim 8,00 m la coama, masurata de la cota £0,00 a
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fiecarei locuinte;
* subzona circulatii;

- alei carosabile, pietonale si platforme carosabile pavate existente si propuse pe teritoriul lo-
turilor existente si propuse;

- accese carosabile, parcaje private (in interiorul parcelei), strazi cu doua benzi pe sens, con-
form planselor din prezenta documentatie pe terenurile ce apartin domeniului public al municipiului
Hunedoara si privat al persoanelor fizice si juridice;

* subzona spatii verzi;

- spatii verzi amenajate pe terenuri ce apartin domeniului public al municipiului Hunedoara,
spatii plantate care vor agrementa zona. Toate zonele plantate cu arbusti sau arbori nu au voie sa
depaseasca (sa intre peste) zona de protectie a retelelor de utilitati care traverseaza zona studiata;

- spatii verzi amenajate pe terenuri private ce apartin persoanelor fizice sau juridice - spatii
verzi ce vor agrementa zona. Toate zonele plantate cu arbusti sau arbori nu au voie sa depaseasca
(sa intre peste) zona de protectie a retelelor de utilitati care traverseaza zona studiata.

Tuturor terenurilor ce fac obiectul prezentei documentatii le-a fost stabilité destinatia.

S-a urmarit folosirea cat mai economica a terenului, organizarea lui cat mai armonioasa si ju-
dicioasa, tinand cont de toate retelele care traverseaza zona studiata.

3.5.2. Bilant teritorial si indicii maximi admisi si realizati

Indicii realizati - In cele ce urmeaza sunt prezentate datele cu privire la suprafete si procentele
aferente acestora pentru terenul ce face obiectul prezentei documentatii, din punctul de vedere al
zonificarii functionale pentru intreaga parcela si separat pentru fiecare lot rezultat. Situatia terenurilor

rezultate in urma lotizérii din zona PUZ, din punctul de vedere a utilizarii terenurilor, suprafete si pro-
centele aferente acestor suprafete sunt prezentate in tabelul urmator:

Bilant teritorial - Existent Proiectat
Element ID Area POT Area POT

Tipul de proprietate Privata

- Zone cu teren liber de constructii si neamenajat 5495 100,00

- Alei si platforme carosabile 355 6,45

- Alei si platforme pietonale 686 12,49

- Aria construita la sol 1.115 20,30

- Zone verzi amenajate - conf. Legii 382 6,96

- Zone verzi amenajate - optional 1.646 29,96
4.184 m? 76,15

Tipul de proprietate Privata ce va deveni Publica

- Alei si platforme carosabile 647 11,76

- Alei si platforme pietonale 261 4,75

- Alei si platforme semicarosabile 111 2,02

| - Zone verzi publice 292 5,32 |

1.311 m? 23,85—
5.495 m? 100,00

Situatia utilizarii terenurilor rezultate in urma lotizarii din zona PUZ din punctul de vedere a uti-
lizarii terenurilor ce se vor trece in domeniul public si un exemplu de mobilare pentru terenul ce va
rezulta ca lotizare in cadrul functiunii de locuire, suprafete ocupate cu constructii si procentele de
ocupare a terenului aferent fiecarei suprafete sunt prezentate in tabelul urmator:
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Bilant obtinut - Lot 01 . Bilant maxim - Lot 01

Element ID Area POT Area POT
Tipul de proprietate Privata
- Alei si platforme carosabile 25 6,73 25 6,73
- Alei si platforme pietonale 74 19,84 86 23,01
- Aria construita la sol 120 32,00 131 35,00
- Zone verzi amenajate - conf. Legii 27 7,15 27 7,15
- Zone verzi amenajate - optional 129 34,28 106 28,11
375 m? 100,00 375 m? 100,00
Bilant obtinut - Lot 02 . Bilant maxim - Lot 02
Element ID Area POT Area POT
Tipul de proprietate Privata
- Alei si platforme carosabile 57 11,42 58 11,51
- Alei si platforme pietonale 102 20,31 124 24,85
- Aria construita la sol 142 28,38 175 35,00
- Zone verzi amenajate - conf. Legii 41 8,28 42 8,31
- Zone verzi amenajate - optional 158 31,61 101 20,33
500 m? 100,00 500 m? 100,00
Bilant obtinut - Lot 03 . Bilant maxim - Lot 03
Element ID Area POT Area POT
Tipul de proprietate Privata
- Alei si platforme carosabile 57 10,93 57 10,93
- Alei si platforme pietonale 100 19,12 139 26,64
- Aria construita la sol 142 27,16 183 35,00
- Zone verzi amenajate - conf. Legii 23 4,45 23 4,45
- Zone verzi amenajate - optional 200 38,34 120 22,98
522 m? 100,00 522 m? 100,00
Bilant obtinut - Lot 04 . Bilant maxim - Lot 04
Element ID Area POT Area POT
Tipul de proprietate Privata
- Alei si platforme carosabile 42 4,94 42 4,94
- Alei si platforme pietonale 202 23,78 200 23,56
- Aria construita la sol 158 18,52 298 35,00
- Zone verzi amenajate - conf. Legii 70 8,18 70 8,18
- Zone verzi amenajate - optional 378 44,59 240 28,33
850 m? 100,00 850 m? 100,00
Bilant obtinut - Lot 05 . Bilant maxim - Lot 05
Element ID Area POT Area POT
Tipul de proprietate Privata
- Alei si platforme carosabile 49 9,87 49 9,69
- Alei si platforme pietonale 60 12,04 84 16,71
- Aria construita la sol 134 26,78 175 35,00
- Zone verzi amenajate - conf. Legii 16 3,19 16 3,19
- Zone verzi amenajate - optional 242 48,12 177 35,41
501 m? 100,00 501 m? 100,00
Bilant obtinut - Lot 06 . Bilant maxim - Lot 06
Element ID Area POT Area POT
Tipul de proprietate Privata
- Alei si platforme carosabile 49 11,33 49 11,33
- Alei si platforme pietonale 58 13,17 62 14,30
- Aria construita la sol 140 32,07 153 35,00
- Zone verzi amenajate - conf. Legii 56 12,93 56 12,93
- Zone verzi amenajate - optional 134 30,50 117 26,45
437 m? 100,00 437 m? 100,00
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Bilant obtinut - Lot 07

Bilant maxim - Lot 07

Element ID Area POT Area POT
Tipul de proprietate Privata
- Alei si platforme carosabile 49 9,89 49 9,89
- Alei si platforme pietonale 40 7,93 47 9,33
- Aria construita la sol 140 27,99 175 35,00
- Zone verzi amenajate - conf. Legii 81 16,11 79 15,71
- Zone verzi amenajate - optional 190 38,08 150 30,08
500 m? 100,00 500 m? 100,00
Bilant obtinut - Lot 08 Bilant maxim - Lot 08
Element ID Area POT Area POT
Tipul de proprietate Privata
- Alei si platforme carosabile 25 4,96 25 4,96
- Alei si platforme pietonale 51 10,15 58 11,70
- Aria construita la sol 140 28,02 175 35,00
- Zone verzi amenajate - conf. Legii 68 13,69 66 13,21
- Zone verzi amenajate - optional 216 4317 176 35,12
500 m? 100,00 500 m? 100,00
Bilant obtinut - Lot 09 Bilant maxim - Lot 09
Element ID Area POT Area POT
Tipul de proprietate Privata ce va deveni Publica
- Alei si platforme carosabile 647 49,29 16 1,21
- Alei si platforme pietonale 261 19,93 32 2,45
- Alei si platforme semicarosabile 1M1 8,48 91 6,97
- Zone verzi publice 292 22,29 139 m? 10,63
1.311 m?* 100,00

Indici maximi propusi si indici realizati

Indicatorii realizati sunt orientativi si au la baza o posibilitate de mobilare urbana ce este

prezentata pentru o mai buna intelegere a documentatiei.

Indicatorii prezentati in tabel sunt pentru lotul nou creat, cu functiunea de locuire.

CuUT

maxim = maxim

Zonificare pe parcela nou creata Aria POT
Lot 01

- Aria construita la sol 131 mp 35,00%
Total arie Lot 01 375 mp

Lot 02

- Aria construita la sol 175 mp 35,00%
Total arie Lot 02 500 mp

Lot 03

- Aria construita la sol 183 mp 35,00%
Total arie Lot 03 522 mp

Lot 04

- Aria construita la sol 298 mp 35,00%
Total arie Lot 04 850 mp

Lot 05

1,05

1,05

1,05

1,05

Observatii
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- Aria construita la sol 175 mp 35,00% 1,05

Total arie Lot 05 501 mp

Lot 06

- Aria construita la sol 153 mp 35,00% 1,05

Total arie Lot 06 437 mp

Lot 07

- Aria construita la sol 175 mp 35,00% 1,05

Total arie Lot 07 500 mp

Lot 08

- Aria construita la sol 175 mp 35,00% 1,05

Total arie Lot 08 500 mp

Lot 09

- Aria construita la sol 0 mp 0,00% 0,00 Parcela va avea categoria de
Total arie Lot 09 1.311 mp folosinta drum

Tn orice altd variantd de mobilare, indicatorul principal ce va trebui urmarit este Procentul de
Ocupare al Terenului cu constructii si anume POT = maxim 35% si Coeficientul de Utilizare al Terenu-
lui, care nu trebuie sa depaseasca valoare CUT = maxim 1,05.

3.5.3. Regimul de inaltime

Regimul de Tnaltime maxim admis pentru imobilul nou creat prin prezenta documentatie, tre-
buie sa se incadreze in una dintre urmatoarele situatie:

S+P+1E;
D+P+1E;
S+P+M;
D+P+M.

Inaltimea la cornisad de maxim 8,00 m masurata de la cota £0,00 a corpului principal cu functi-
unea de locuinta, sau la coama de maxim 9,00 m, masurata de la cota +0,00 a corpului principal cu
functiunea de locuinta.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare - propunere

Amplasamentul studiat, fiind situat langa o zona cu utilitati existente, are posibilitati de racor-
dare la retelele tehnico - edilitare de alimentare cu apa, canalizare si de alimentare cu energie elec-
trica dupa cum urmeaza:

1. Alimentare cu apa

Pentru locuintele ce fac obiectul prezentei documentatii si anexele acestora, se va realiza un
bransament general din conducta existenta DN 426 mm, limitrof amplasamentului urmat de extin-
derea retelei de distributie pe strada nou creata. Din aceasta conducta extinsa se vor realiza bransa-
mente individuale amplasate la limita de proprietate din vecinatatea strazii noi.

2. Canalizarea
a. Canalizarea menajera

Pentru locuintele ce se vor realiza in baza acestei documentatii, apele menajere vor fi preluate
si deversate in conducta de canalizare din PVC DN 250 mm existenta in Aleea Tineretului.

Traseul conductelor existente si proiectate se poate observa in plansa 04 — Reglementari edi-
litare.
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b. Canalizarea pluviala
Apele pluviale de pe parcele se vor colecta dupa cum urmeaza:

- de pe invelitori - se vor colecta si conduce la nivelul solului prin intermediul jgheaburilor si
burlanelor;

- de pe alei si platforme pietonale si carosabile - se vor colecta si conduce spre limita de
proprietate de unde se vor conduce la canalizarea pluviala din beton DN 300 mm, situata in zona li-
mitrofa la Nord de imobil.

- de pe terenul agricol (peluze si terase inierbate amenajate) - aceste terase vor fi amena-
jate in asa fel incat apa pluviala sa nu se reverse peste proprietatile invecinate, surplusul ce nu se va
absorbi in sol se va colecta si conduce spre limita de proprietate de la strada prin intermediul unei
retele de canalizare pluviala gravitationald. Pentru parcelele care sunt la Vest de strada nou creats,
apele pluviale provenite de pe peluze se vor deversa gravitational in canalul deschis existent la Vest
de lotul ce face obiectul PUZ.

3. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua existentd, care se gaseste adiacent
Aleii Tineretului. Bransarea se va realiza prin interceptarea actualei LEA joasa tensiune, dupa care
liniile electrice ce vor deservi imobilele ce fac obiectul prezentei documentatii vor fi trase subteran pe
traseele prezentate in plansa 04 — Reglementari edilitare.

4. Alimentarea cu gaze naturale

Fiecare locuinta se va bransa la retelele de gaze naturale, dupa ce se va extinde reteaua de
gaze naturale existenta in zona.

5. Gospodaria comunala, salubritatea

Gunoiul menajer va fi colectat, selectionat si transportat periodic la groapa de gunoi ecologic,
prin contracte individuale cu o societate specializata.

Amplasarea pubelelor pentru colectarea gunoiului menajer se va face in pozitia indicata in
plansa 04 — Reglementari edilitare.

3.7. Protectia mediului

+ apele uzate menajere de la bucatarii si de la bai vor fi canalizate in reteaua proprie de canalizare a
fiecarui imobil, de unde se vor transporta la reteaua publica existenta;

+ deseurile menajere vor fi depozitate pe platforme special amenajate pe terenul fiecarui imobil, de
unde vor fi transportate, pe baza unui contract, la locurile indicate;

+ terenurile libere de constructii se propun a fi amenajate cu peluze, arbusti si arbori pentru a reduce
pe cat posibil producerea prafurilor care pot fi antrenate de vant si infiltratile de apa ce pot patrunde
adanc prin crapaturile deschise aparute in pamant in urma perioadelor de seceta prelungita.

3.8. Obiective de utilitate publica

3.8.1. Lista obiectivelor de utilitate publica propuse
Nu este cazul.

3.8.2. Tipul de proprietate a terenurilor

Suprafata terenului studiat este de 5.495,43 mp, din care 5.495,43 mp este proprietatea bene-
ficiarului si face obiectul prezentei documentatii. Acesta se va diviza in 9 parcele distincte dupa cum
urmeaza:

- parcelele cu nr. 01 pana la nr. 08 sunt destinate realizarii constructiilor cu functiunea de
locuire si functiuni complementare.

- parcela cu nr. 09 - parcela de teren ce urmeaza sa se treaca in domeniul public al mun.
Hunedoara, pentru a se realiza strada nou creata prin intermediul prezentei documentatii.

3.8.3. Circulatia terenurilor
Tipul de proprietate al terenurilor se modifica dupa cum urmeaza:

- Parcelele de la nr. 01 la nr. 08 - categoria de folosinta ramane curti constructii pana la
momentul obtinerii autorizatiilor de constructie si receptionarii constructiilor noi, moment in care, pe
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planul de situatie cu situatia proiectata se vor indica categoriile de folosinta dorite, cu respectarea
suprafetelor minime si maxime precizate in prezenta documentatie (minim pentru zonele verzi ame-
najate din interiorul lotului si maxime pentru constructii, alei si platforme pietonale si auto din interiorul
lotului).

- Parcela nr. 09 - Se schimba categoria de folosinta si destinatia terenului din teren curti
constructii in categoria de folosintd cai de comunicatii rutiere (DR), dupa care terenul se trece Tn
domeniul public al mun. Hunedoara.

- Dupa aprobarea prezentului PUZ prin Hotararea Consiliului Local, toate parcelele nou
create vor ramane in intravilan.

4. CONCLUZII, MASURI iN CONTINUARE

Certificatul de Urbanism, eliberat de Primaria mun. Hunedoara, este acordul de principiu pen-
tru LOTIZARE ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE INDIVIDUALE, S+P+1E. Conform documen-
tului sus amintit, pentru eliberarea Autorizatiei de Construire, solicitat de catre beneficiar, este nece-
sara intocmirea unei documentatii de urbanism in fazé de Plan Urbanistic Zonal - in care sa fie stu-
diate conditile de amplasare, accese carosabile si pietonale, asigurarea utilitatilor, conditiile geo-
tehnice.

Denumirea documentatiei de Urbanism in conformitate cu prevederile avizului de Oportunitate
este de LOTIZARE ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE INDIVIDUALE, S+P+1E.

Dupa aprobarea Planului Urbanistic Zonal prin HCL, pentru fiecare lot nou creat se va emite
un nou Certificatul de Urbanism (cu noile conditii specificate in prezenta documentatie) dupa care se
va emite Autorizatia de Construire, pentru constructiile propuse, care trebuie sa respecte continutul
prezentei documentatii.

Prin autorizatiile de Construire se vor realiza urmatoarele obiective:

- Realizarea unei locuinte familiale individuale, cu regim de inaltime (S+P+1E) sau alt
regim care care sa se incadreze in cele specificate la punctul (3.5.3. Regimul de inaltime) din prezen-
tul memoriu;

- Imprejmuiri, platforme de acces auto si pietonal, bransamente si retele de utilitati;
- Asigurarea cladirilor cu urmatoarele utilitati:

- alimentarea cu energie electricj;

- alimentarea cu apa potabilg;

- legare la reteaua de canalizare menajera;

- legare la reteaua de canalizare pluviala;

- Zone verzi private pentru agrementarea curtilor, plantatii pentru realizarea barierelor
acustice si vizuale.

Autoritatile au obligatia initierii documentatiilor necesare pentru:
- Realizarea strazii nou create;

- Realizarea retelei noi de canalizare menajera si legarea acesteia la canalizarea
menajera existenta, in punctul specificat de furnizorul de apa si canalizare;

- Realizarea retelei noi de canalizare pluviala si legarea acesteia la canalizarea plu-
viala existenta, in punctul specificat de furnizorul de apa si canalizare;

Impreuna cu realizarea constructiilor propuse se vor executa lucrarile de sistematizare
verticala, lucrarile exterioare, dotarea cu retele tehnico - edilitare. Documentatiile tehnice pentru lu-
crarile propuse (Locuinte rezidentiale individuale), vor fi autorizate de consiliul local si vor fi avizate de
forurile competente si de detinatorii de retele.

Pentru implementarea obiectelor preconizate este necesara cooperarea intre:
- Proprietarul terenului ce face obiectul PUZ;
- Primaria municipiului Hunedoara;
- Detinatorii de utilitati.
In perioada imediat urméatoare sunt necesare urmatoarele studii si proiecte pentru:
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- Faza PT + DE pentru constructiile propuse pe amplasamentul studiat;
- Alimentarea cu energie electrica;
- Alimentarea cu apa potabil3;

Prin propunerile formulate in Planul Urbanistic Zonal va creste potentialul economic, urbanistic
si ambiental al zonei si va contribui la dezvoltarea favorabild a zonei.

Amenajarea arhitectural urbanistica a zonei, schimbarea functionala in (locuire, intravilan), va
oferi noi posibilitati de ocupare a terenurilor din zona studiata si va crea un aspect mult mai placut al
Zonei.

Primaria municipiului Hunedoara, regiile si societatile comerciale furnizoare de ultilitati trebuie
sa intocmeasca un program de actiune pentru realizarea (extinderea) si amplasarea retelelor propuse
pentru asigurarea functionarii zonei. Pentru realizarea profilului transversal al strazii propuse spre
modernizate, se vor face demersuri pentru asigurarea distantelor, in conformitate cu prevederile nor-
mate.

Tntocmit,
Coordonator RUR
arh. Cristian Nicolae Barna
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