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1.1. Date de recunoastere a documentatiei

P.U.Z. — Zona servicii si functiuni complementare "Construire centru comercial si
servicii P+1E, amplasare mijloace de publicitate, imprejmuire si racorduri/bransare
la utilitati”

Boromir Ind S.R.L. si Cozma Angela Cornelia

nr. cad. 62081 Hunedoara, strada Mihai Viteazu, nr.1,

nr. cad. 72162 Hunedoara, bulevardul Traian, nr.3D,

localitatea Hunedoara, judetul Hunedoara

S.C. PRINCO IMPEX S.R.L.

Arh. Florian Dona

Arh. Ramona Cotisel-Negreanu

Februarie 2023

1.2. Obiectul P.U.Z.
Pe terenul studiat, apartindnd domeniului privat, se doreste construirea unui centru
comercial dotat cu spati de vanzare, alimentatie publica, prestari servicii,
depozitare, receptie marfa, grupuri sanitare, birouri si parcari. Se impune rezolvarea
circulatiei carosabile si pietonale, relatia cu vecinatatile, realizarea unei zone de
manevra si stationare pentru transportul marfurilor, etc.
Terenul studiat este compus din doua imobile situate in intravilanul localitatii, intr-o
zon& cu unitati de productie si servicii (U.T.R.4). In prezent, imobilele sunt ocupate
cu constructii ce vor fi demolate in vederea realizarii investitiei. Astfel:

- pentru constructiile existente inscrise in CF 72162 s-a emis autorizatie de

desfiintare nr. 7 din 01.07.2021
- pentru constructiile existente inscrise in CF 62081 s-a emis certificatul de

urbanism nr. 202/01.09.2022 pentru desfiintarea constructiilor

Intrucat prin lucrarile propuse, in intravilanul localititii, se modificd prevederile
documentatiei de urbanism PUG aprobate, potrivit prevederilor art.32, alin.(1), lit.c)
din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, pentru conditile specifice ale amplasamentului si natura

obiectivelor de investitie, este necesara elaborarea, avizarea si aprobarea unei
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Lista studiilor si
proiectelor elaborate
anterior P.U.Z.

documentatii de urbanism — plan urbanistic zonal (PUZ) — utilizéri propuse : spatii

comerciale, alimentatie publica, prestari servicii.

Potrivit art.32 alin. 1 lit. ¢) din legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, initierea Planului urbanistic

zonal se face in baza unui Aviz de oportunitate.

Potrivit prevederilor art.47 alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si- urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, prin Planul
Urbanistic Zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea
zonei, ndltimea maxim admisd, coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.),
procentul de ocupare al terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fatd de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile

arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Prin prezentul P.U.Z., terenul studiat se structureaza, conform planselor de
reglementari urbanistice (U01, U02), astfel :
- Se propune destinatia constructiei
- Se defineste edificabilul maxim
- Se stabileste Hmax, P.O.T., C.U.T., regimul de Inaltime
- Amplasarea edificabilului fata de limitele proprietatii
- Retragerile fata de strada, aliniamentul
- Se stabilesc accesele carosabile
- Se configureaza circulatiile pietonale si auto in incinta
- Se stabilesc dotéarile de interes public : accese, parcaje, utilitati, conectarea
cu vecinatatile
1.3. Surse documentare
Anterior intocmirii documentatiei s-a obtinut Certificatul de urbanism nr.203 din
06.09.2022, eliberat de primaria municipiului Hunedoara.
In cadrul acestei documentatii se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii
de urbanism sau amenajarea teritoriului Intocmite anterior si aprobate conform legii:
Planul Urbanistic General al Municipiului Hunedoara aprobat prin Hotararea
nr.91/1999 a Consiliului Local Hunedoara a carui valabilitate s-a prelungit prin

H.C.L. nr. 485/2018 pana la data aprobarii noii documentatii

La baza elaborarii documentatiei au stat acte legislative specifice si complementare
precum:
H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, republicats;
Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si  urbanismul, cu

modificarile si completarile ulterioare;



Lista studiilor de
fundamentare intocmite

concomitent cu P.U.Z.

Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatd, cu modificarile si

completarile ulterioare;

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

Legea nr. 107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare;

0O.M.S. 331/2001 privind igiena si sanatatea populatiei;

Ordinul Comun 214/RT/16NN martie 1999 Ape, Paduri, Protectia Mediului,

MLPAT;

Codul Civil;

Hotararea nr.1076/08.07.2006 — stabilirea procedurii de realizare a evaluarii

de mediu pentru planuri si programe.
Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii
nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si in
conformitate cu H.G. 525/1996, republicatd, privind Regulamentul General de
Urbanism.
De asemenea s-a avut in vedere “Reglementarea tehnica—ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal-indicativ GM-010-2000
aprobat cu ordinul MLPAT nr.176/N/16 august 2000”.
La baza intocmirii prezentei documentatii P.U.Z. au stat urmatoarele studii de
fundamentare: studiu topografic si studiu geotehnic. Studiile de fundamentare
releva faptul ca terenul este stabil si propice functiunii propuse, avand ca vecinatati
apropiate functiuni compatibile, iar distantele de siguranta prevazute de legislatia in

vigoare sunt respectate.

STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Pozitia zonei fata de

intravilanul localitatii

2.2. Incadrarea in localitate

Zona studiata este situata in intravilanul localitati Hunedoara, la intersectia dintre
bulevardul Traian si bulevardul Mihai Viteazu, in partea de vest a municipiului
Hunedoara, mai exact in U.T.R.4 - zona unitati productie si servicii, care este
delimitata de raul Cerna la vest si nord, bulevardul Libertatii la sud, bulevardul
Republicii si bulevardul Traian la est — care se continua cu strada Eroilor si aleea

Biciclistilor pana la Halda de Zgura.



Relationarea zonei cu
localitatea, sub
aspectul pozitiei,
accesibilitatii, cooperarii
in domeniul edilitar,
servirea cu institutii de

interes general

Relieful

Solul si subsolul

Reteaua hidrografica

Bulevardul Traian reprezinta limita dinspre oras a U.T.R.4, are o orientare nord-est
— sud-vest, latimea de 12m (cate doua benzi pe sens) si lungimea de 763m, fiind o
strada asfaltata, cu trotuar (2m) si zona verde plantatd de-a lungul ei. Pe latura

dinspre est a fost amenajata o pista de biciclete.

Zona studiata este 0 zona cu unitati de productie si servicii, Invecindndu-se cu zona
rezidentiald (locuinte P, P+1, P+3, P+4), instituti publice si culte. In apropierea
terenului studiat se afla multe alte spatii comerciale (Dedeman, Lidl, Jysk, Happy
Bread, Market Elit), gara si autogara, dar si servicii cum ar fi : benzinarie, reparatii
auto. Din acest punct de vedere, functiunea propusa se integreaza perfect in
ansamblul zonei.

Din punctul de vedere al accesibilitatii, terenul analizat este avantajat, deoarece este
amplasat pe directia principala de traversare a orasului, pe o artera principala.
Exista posibilitatea racordarii prin extindere de noi consumatori la retelele tehnico-

edilitare publice existente in zona (gaz, apa potabild, canalizare, energie electrica).

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful orasului Hunedoara este deluros-muntos, cu altitudini de 300-400m, la care
se adauga valea Cernei. Municipiul este amplasat intr-o zona depresionara, pe latura
de est a muntilor Poiana Rusca, ce tine de unitatea geo-morfologica numita
depresiunea Petrosani-Hateg-Strei, care a functionat ca golf al depresiunii
Transilvaniei. Activitatea intensa din agricultura si industrie a facut ca zona sa fie
despadurité. In acelasi timp, localitatile Hunedoara, Ghelari si Teliuc s-au dezvoltat
in ritmul pe care-l cunoastem datorita zacamintelor de fier din muntii Poiana Rusca.
Municipiul Hunedoara prezinta o mare varietate de soluri. Din grupa solurilor
montane si submontane fac parte solurile silvestre si podzolice brune si brun-galbui,
care apar sub forma unor fasii aproape continue, de la latimi diferite, pe latura estica
a muntilor Poiana Ruscd, In zona dealurilor Ghelarilor. Din grupa solurilor limitrofe,
intalnim "terra rosa” sub forma de petece pe latura estica a muntilor Poiana Rusca.
Din grupa solurilor slab dezvoltate, intalnim solurile aluviale cu carbonati in luncile
vaii Cernei. Resursele naturale constau In zacaminte de piatra, minereuri feroase si
neferoase, lemn, talc.

Reteaua hidrografica a orasului Hunedoara este reprezentata de réul Cerna si
afluentii séi, avand un bazin de receptie de 748km2.

Izvoarele Cernei se afla in muntii Poiana Rusca, cele doua ramuri ale sale, care se
unesc in satul Hasdau, alimentandu-se dintr-o zona cuprinsa intre satele Vadu
Dobrii si Negoiu. Valea Cemnei de la izvoare pana la lacul de acumulare Cincis-Cerna,

este stramta si adanca din cauza muntilor ce se apropie tot mai mult formand chei



Clima

si defileuri. La iesirea din acest lac isi uneste apele cu cele ale paraului Runc si isi
continua traseul prin satele Teliucul Superior si Teliucul Inferior pana la Hunedoara.
Intre Teliucul Superior si Hunedoara albia stribate un defileu stancos si la intrare in
Hunedoara se uneste cu paraul Hasdat, iar din stdnga primeste apele cu debit
constant ale paraului Zlasti. De la confluenta cu paraul Zlasti, albia Cernei se largeste
formand o frumoasa vale cu cét se apropie de Mures. Din Hunedoara isi continua
drumul prin satele Pestisu Mare, strabate apoi satele Barcea Mica si Barcea Mare,
trece pe langa satul Cristur, printre Santandrei si Santuhalm, dupa care se varsa la
est de Deva in Mures.

Dintre afluentii mai importanti ai raului Cerna mentionam péaraul Runc, care isi aduna
izvoarele din varfurile situate la nord-est de satul Vadul Dobrii si paraul Zlasti, cu
originile din aceeasi zona bogata in izvoare a muntilor Poiana Rusca.

Clima municipiului Hunedoara se incadreaza, in general, in clima partii din bazinul
Muresului cuprinsa in triunghiul Orastie-Deva-Hunedoara si apartine climei de tip
continental-temperata. Zona se caracterizeaza printr-un climat colinar, cu o
circulatie predominanta a aerului dinspre vest si nord-vest. De-a lungul culoarului
Muresului se simt influente climatice submediteraneene, iar masele de aer atlantic,
incarcate cu umezeala nu afecteaza orasul, datorita protectiei oferite de muntii

Sureanu si muntii Metaliferi.

Datorita asezarii sale intr-o mica depresiune, la altitudine relativ scazuta, radierii
calorice a agregatelor combinatului siderurgic, formei de caldare a localitétii si
stratului de pulberi existent in atmosfera, s-a creat un micro-climat specific
hunedorean, in care iernile nu sunt prea lungi, primaverile sunt normale si bogate n
precipitatii, verile destul de calduroase, iar toamnele lungi si adeseori secetoase. Din
datele extreme reiese ca durata medie a zilelor fara inghet in municipiul Hunedoara
este de 195-200 zile, primul inghet producandu-se, in general, la mijlocul lunii
octombrie, iar ultimul inghet la sfarsitul lunii martie — inceputul lunii aprilie, spre
deosebire de durata medie a zilelor fara inghet pe ansamblul judetului, care este de
numai 182 zile, primul inghet producandu-se la mijlocul lunii octombrie, iar ultimul la
mijlocul lunii aprilie.

Zona studiata se caracterizeaza printr-o temperatura medie multianuald de 9.8°C,
luna iulie Inregistrand temperaturi medii de 20 °C, iar luna ianuarie de -3 °C.
Temperatura cea mai mica a fost inregistrata in ziua de 17 ianuarie 1972, de -17°C,
iar temperaturea cea mai ridicata in ziua de 8 august 1971 si anume de 35°C.

In privinta presiunii atmosferice, media anuald este de 742mmHg, varind intre
maxima de 762mmHg inregistrata in decembrie si 732mmHg inregistrata in iulie.
Precipitatiile atmosferice au regim redus cu un maxim in luna iulie de 80mm si un

minim &n luna februarie de 30mm. in conformitate cu harta privind repartizarea



Conditii geotehnice

tipurilor climatic, dupa indicele de umezeala Thortwaite, zona la care ne referim se
incadreaza la tipul climatic |, caracterizat printr-un indice de umiditate Im=-20...0

La statia meteorologica Deva, directia vanturilor dominante inregistrate a fost vest
(19.9%) si sud (14.7%). Viteza medie a vantului variaza intre 1.0m/s si 3.9m/s.
Valorile presiunii de referinta ale vantului, conform normativului NP 082/04, mediata

pe 10 minute, la 10m, avand 50 ani interval mediu de recurenta este de 0.4kPa.

Din punct de vedere geomorfologic, zona studiatd se incadreaza n culoarul
Muresului. Acesta este incadrat de muntii Sureanu (muntii Orastiei) , parte a
Carpatilor Meridionali si de ramura sudica a muntilor Apuseni (muntii Metaliferi).

Din punct de vedere geologic, bazinul hidrografic al raului Cerna apartine masivului
Poiana Rusca pana la Hunedoara, fiind constituit din sisturi cristaline peste care s-
au depus formatiuni tertiare si apoi cuaternare, iar de la Hunedoara spre nord
apartine neogenului de presiune.

Din puct de vedere geologic, in zona sunt prezente depozite fluvial: nisipuri, pietrisuri
si argile din zonele de lunca ale muresului si afluentului sau — Cerna, acumulari
deluviale, reprezentate de argile si acumulari coluviale. Pe 1anga acestea exista si
formatiuni antropice, care sunt cele mai recente.

Incércarea din zapada, conform Normativ CR-1-1-3-2005, este de 1.5kN/m?2.
Adéancimea de inghet In terenul natural, conform STAS 6054-77, este de 0.9-1.00m.
Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este incadrat in zona de
macroseismicitate 1=6 pe scara MSK, conform SR 11100/1-93.

Dupa normativul P100-1/2006, amplasamentul se afla situate in zona caracterizata
prin valori de varf ale acceleratiei terenului, pentru proiectare ag=0.08g.

Din punct de vedere al perioadei de control (colt), amplasamentul este caracterizat
prin Tc=0.7sec.

Conform tabelului A4 normativul NPO74/2007, totalul de 9 puncte riscul geotehnic

redus, categoria geotehnica 1.

FACTOR PUNCTAJ
Conditii de teren Teren mediu 3
Apa subterana Eventuale epuismente 2
Importanta constructiei Normal 3
Vecinatati Fara riscuri 1
Seismicitate Ag=0.08g, Tc=0.7sec 0

Risc geotehnic

Categoria geotehnica 1 cuprinde tipuri uzuale de Incercari asupra terenului si lucrari
si fundatii fara riscuri anormale sau conditii de teren si de solicitare neobisnuite.

Categoria geotehnica 1 obliga la obtinerea de date cantitative si calculi geotehnice,



Aspecte critice privind
desfasurarea, in cadrul
zonei, a circulatiei
rutiere, feroviare,
navale, aeriene, dupa

caz.

dar cu folosirea incercarilor de rutind pentru laborator si teren, pentru proiectarea si
executia constructiei.

Stabilitatea terenului este asigurata si are 0 omogeitate bunad in ce priveste
stratificatia. La suprafata terenului, pana la circa -1.30m este un strat de umplutura
heterogena, necompactata, cu resturi de material de constructii. De la adancimea
de -1.30m péna la -3.00m se dezvolta un strat de praf argilos/praf nisipos argilos,
plastic consistent, avand compresibilitate mare. In continuare se dezvolti un orizont
nisipos cu pietris, mediu indesat, neepuizat pana la -7.00m.

Se apreciaza ca nivelul maxim la care poate ajunge apa subterana este la cota de -
1.50m fata de cota terenului natural.

Pentru constructia ce urmeaza sa se execute se recomanda fundarea directa la
adancimea minima de fundare fatd de cota terenului natural CTN Dmin=2.50m.
Pentru ridicarea cotei de fundare la -1.50m fata de CTN, se recomanda realizarea
unei perne din balast stabilizat cu ciment intre cotele -2.50m si -1.50m fata de CTN.
Din punct de vedere al rezistentei la sapare, terenurile se incadreaza la terenuri

mijlocii.

2.4. Circulatia
Tn prezent, accesul auto pe terenul studiat se face astfel:

- din strada Mihai Viteazu, pe terenul cu nr.cad. 62081

- din bulevardul Traian, pe terenul cu nr. cad. 72162
Municipiul Hunedoara este strabatut de DN68B Santuhalm — Hunedoara, drum
judetean care face legatura cu drumul european E68 (Arad — Deva — Orastie — Sibiu
— Brasov — Bucuresti) si drumurile judetene care fac legatura intre Hunedoara si
Calan, respectiv Hunedoara - Hateg.
Reteaua de drumuri judetene care leaga in mod direct municipiul Hunedoara de
localitatile invecinate : DJ 687 (Hunedoara - Pestisu Mare), E 687A (Hunedoara —
Silvasu de Jos), DJ687E (Hunedoara — Zlasti), DJ 708 (Hunedoara - Pestisu Mic).
Drumurile comunale care asigura deservirea localitatilor rurale/ zonelor periurbane
ale municipiului Hunedoara sunt : DC 113, DC 114 (Racastia - Dumbrava), DC 119
(Josani).
Infrastructura locala specifica municipiului Hunedoara este compusa din bulevarde,
strazi, alei, zone pietonale, pasaje, parcari si trotuare.
Arterele principale de circulatie sunt : bulevardele Traian, Republicii, Decebal, Dacia
si strazile : Aurel Vlaicu, Mihai Viteazu, Avram lancu si Rotarilor.
Pe bulevardul Traian exista un traseu de transport public : traseul 6 — Pestis.
Municipiul Hunedoara este strabatut de calea ferata Simeria — Hunedoara, fiind

capat de linie pe acest tronson, care este linie electrificata.
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Capacitati de transport,
greutati in fluenta
circulatiei, incomodari
intre tipurile de
circulatie, precum si
dintre acestea si alte
functiuni ale zonei,
necesitati de
modernizare a traseelor
existente si de realizare
a unor artere noi,
capacitati si trasee ale
transportului TIn comun,
intersectii cu probleme,

prioritati

Principalele
caracteristici ale
functiunilor ce ocupa

zona studiata

Gradul de ocupare a

zonei cu fond construit

Exista si un traseu de cale ferata ingusta Hunedoara — Retisoara : prima astfel de
cale ferata din Ardeal.

Cele mai apropiate si accesibile aeroporturi se afla la Sibiu (128km)si la Cluj (174km).

Bulevardul Traian reprezinta limita dinspre oras a U.T.R.4, are o orientare nord-est
— sud-vest, latimea de 12m (cate doua benzi pe sens) si lungimea de 2350m, fiind
0 strada asfaltata, cu trotuar (2m) si zona verde plantata de-a lungul ei. Pe latura
dinspre est a fost amenajata o pista de biciclete.
Pe bulevardul Traian exista un traseu de transport public : traseul 6 — Pestis.
Punctele slabe ale infrastructurii de transport in municipiului Hunedoara, identificate
prin analiza SWOT in cadrul "Strategiei de dezvoltare locald a municipiului
Hunedoara pentru perioada 2014-2020” au fost:

- Infarstructuri de transport insuficient exploatate

- Perturbatii in fluxul de trafic normal

- Desfasurarea deficitara a transportului feroviar de marfa, care afecteaza

realizarea optima a transportului combinat de marfuri
- Neadaptarea infrastructurii de transport la cererea existenta
- Calitatea slaba a executiei de lucrari infrastructura rutiera

- Slaba activitate in ceea ce priveste transportul rutier de persoane

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona studiata este 0 zona cu unitati de productie si servicii, invecinandu-se, peste
drum cu zona rezidentiald (locuinte colective P+3, P+4). In apropierea terenului
studiat se afla multe alte spatii comerciale (Dedeman, Lidl, Jysk, Happy Bread,
Market Elit), gara si autogara, dar si servicii cum ar fi : benzinarie si reparatii auto.
Din acest punct de vedere, functiunea propusa se integreaza perfect in ansambilul
Zonei.

In vecinitatea amplasamentului studiat, P.O.T.-ul variaz& intre 30% si 100%, iar

C.U.T.-ul depaseste uneori valoarea 1.

Pentru constructiile existente inscrise in CF 72162 s-a emis autorizatia de desfiintare
nr. 7 din 01.07.2021 :

72162 - C1 Moara P Sconstr.=290M?  Sdestasurats = 290mM?
72162 - C2 Garaj P Sconstr.=32m? Saestasurats = 32mM?
72162 - C3 Atelier covoare P Sconstr=911M?  Sqestasuraz = 911mM?
72162 - C4 Laborator P Sconstr.=64m? Saestasuratz = 64m?
72162 - C5 Casa poarta P Sconstr.=19mM? Sdestasuraa = 19mM?
72162 - C6 Extindere hala - birouri si spatiu desfacere - amenajare brutarie



Aspecte calitative ale

fondului construit

P+M Sconstr.=273mM?
Sconstr.=97m?
Seonsi.=1686M? _ Sdestasurata = 1896m?

Sdesfé$uraté = 483m?
72162 - C7
S teren=5643m?

Magazie P Sdesfé$uraté =97m?

Pentru constructiile existente inscrise in CF 62081 s-a emis certificatul de urbanism

nr. 202/01.09.2022 pentru desfiintarea constructiilor :

62081-C1 Magazin P Sconstr=105M?  Sgestasurata = 105 m?
62081-C2 Magazie P Sconstr.=116M?  Sgesasuraa = 116 M?
62081-C3 Punct Trafo P Sconstr.=65m? Saestasuraa = 65 mM?
62081-C4 Depozit P Sconstr=149M?  Sdestasurata = 149 m?
62081-C5 Birou si atelier P Sconstr.=248mM?  Sgestasuratz = 248 M?
62081-C6 Vestiare P Sconstr.=150mM?  Sgestasuraa = 150 M?
62081-C7 Hala P Sconstr=478M?  Sdestasurata = 478 m?
62081-C8 Magazie P Sconstr.=204mM?  Sgesasurata = 204 M?
62081-C9 Rezervorapa P Sconst.=105M?  Sgestasuraa = 105 m?
62081-C10 Cantar P Sconsr=11M?  Sdestasurats = 11 mM?
62081-C11 Casa poarta P Sconstr.=6mM? Saestasurats = 6 M?
62081-C12 Magazie P Sconstr.=33m? Saestasuratz = 33 M?

S teren=7881 m? Sconsir=1670M?  Sgestasurata = 1670m?

Suprafata zonei studiate (CF 72162 si CF 62081) = 13521m?
= 3356 m?

= 3566 m?

Indicii de utilizare a terenului in prezent sunt:

P.O.T. existent=24.81%  C.U.T. existent=0.26

Suprafata construita totald

Suprafata desfasurata totald

Conform prevederilor prin P.U.G., gradul de ocupare al zonei cu fond construit

propus este relativ mic: P.O.T.=35% si C.U.T.=1

Fondul construit invecinat este format, in cea mai mare parte) din cladiri mai noi, cu
regim de indltime P sau P+1,

- construite dupa 1990, pe structura cu stélpi, grinzi si plansee din beton
armat, invelitori tip terasa, protejate cu membrana sau sarpanta acoperita
cu tabla. Pentru cg, in general sunt cladiri de servicii si comert, golurile sunt
largi (tip vitrind), pe toatd inallimea nivelului, cu tamplari cu geam
termoizolant.

- Construite dupa 2010 (supermarket si magazin de bricolaj), pe structura

mixta din beton si metal (grinzi, stalpi), cu pereti din zidarie sau cu Inchideri



Asigurarea cu servicii a
zonei, in corelare cu

zonele vecine

Asigurarea cu spatii

verzi

Existenta unor riscuri
naturale in zona
studiata sau in zonele
invecinate
Principalele

disfunctionalitati

Stadiul echiparii edilitare
a zonei, in corelare cu

infrastructura  localitatii
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cu panouri de tabla tip sandwich cu nucleu termoizolant, fatade cu placi de
aluminiu compozit (tip alucobond) si Invelitori cu membrane hidroizolante
termosudate, panouri sandwich sau tabla profilata
Totusi, In zona exista si constructii mai vechi, parter sau parter cu etaj, din caramida,
sarpanta din lemn, tdmplarie din lemn cu geam simplu, invelitoare din tigla. Fatadele
mai pastreaza unele elemente decorative cum ar fi ancadramete la ferestre, bosaje
la colturi sau pilastrii, dar aceste cladiri nu au fost modernizate si se afla intr-o stare
de relativa degradare.
Pe partea cealalta a bulevardului Traian, vis-a-vis de locatia studiata, se afla o zona
rezidentiala cu blocuri P+4, construite In anii 70, partial modernizate prin construirea
unor sarpante peste acoperisul terasa si termoizolarea fatadelor, inlocuirea
tamplariei.
In zona studiata existd mai multe spatii comerciale si de servicii — Dedeman, Lidl,
Jysk, Happy Bread, Market Elit, benzinarie OMV, service auto, dar si gara C.F.R. si
autogara, (sediul Apa Prod). Cu alte cuvinte, zona studiata este usor accesibilg, se
afla in apropierea si pe traseul mijloacelor de transport in comun si reprezinta un pol
de interes in oras, prin acumularea functiunilor comerciale si de servicii.
De-a lungul bulevardului Traian, carosabilul este separat, pe ambele parti, de
trotuare prin fasii de zona verde plantata cu arbori. De-asemenea exista o zona de
protectie (spatiu verde), de-a lungul cdii ferate. Spatiile ramase neconstruite, n jurul
cladirilor invecinate existente sunt amenajate ca spatii verzi, plantate cu arbori si
arbusti decorativi.

Nu este cazul.

In planul urbanistic general al municipiului Hunedoara aprobat prin Hotirarea
nr.91/1999 a Consiliului Local Hunedoara a carui valabilitate s-a prelungit prin
H.C.L. nr.132/2016, au fost identificate ca disfunctionalitati urmatoarele:

- zona unitati agro-zootehnice, servicii, utilaje agricole si alte unitati - functiuni

propuse pentru inlocuire

2.6. Echiparea edilitara

In prezent, imobilele studiate sunt racordate la retelele publice de curent electric,
gaze, apa si canalizare.

Tn municipiul Hunedoara, mai multe strizi au fost reabilitate, prin programe operative
regionale, aspectul edilitar beneficiind de o Tmbunatéatire considerabila.

In municipiul Hunedoara, alimentarea cu ap4 poatbild are urmatoarele surse :



(debite si retele de
distributie apa potabila,
retele de canalizare,
retele de transport
energie electrica, surse
si retele de alimentare
cu caldura, posibilitati
de alimentare cu gaze

naturale)

Relatia cadru natural-

cadru construit

Sursa principald de suprafata : Hobita

Sursa secundara de suprafata : lacul Cincis

Sursa subterana secundara : 5 foraje, din care 2 functionale.
In municipiul Hunedoara existd un sistem de colectare a apelor de canalizare in
sistem centralizat.
Serviciul de furnizare a gazelor naturale la nivelul municipiului Hunedoara este
asigurat de catre E-ON Gaz Romania.
In prezent, sistemul centralizat de alimentare cu energie termicé a locuintelor a fost
dezafectat.
In vederea asigurarii incalzirii si a apei calde menajere se utilizeaza centrale termice
locale, de apartament si/sau scara de bloc. Toate institutile care se afla in
subordinea Primariei au centrale proprii pe gaz. Distributia termica in cladiri se face
cu calorifere. De asemenea, consumatorii industriali dispun de centrale termice

proprii, nefiind racordati la o retea centralizata.

Sistemul de iluminat public este realizat pe toata suprafata urbana a municipiului

Hunedoara, avand si 0 extensie extraurbana pe DN68B catre Deva.

2.7. Probleme de mediu

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) — MLPAT (nr. 16/NN/1999)
si ghidului sau de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize
de evaluare a impactului asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a
teritoriului si planurilor de urbanism.

Amplasamentul studiat se afla Intr-o zona cu unitati de productie si servicii cu regim
de naltime mic (P, P+1), majoritatea cladirilor avand amenajate accese auto din
bulevardul Traian — parcari pentru Jysk, Lidl, benzindrie, accese auto in garajele
pentru service. In toate cazurile, spatile libere rezultate in urma construirii i
amenajarii circulatiilor auto si pietonale au fost amenajate ca spatii verzi. Din fericire,
de-a lungul bulevardului Traian, carosabilul este separat, pe ambele parti, de
trotuare prin fasii de zona verde plantata cu arbori.

Terenul in discutie este liber de constructii, avand categoria de folosinta — curti
constructii. Pe amplasament nu existda zone impadurite sau cu vegetatie
semnificativa. Nu exista probleme deosebite de protectie a mediului, altele decéat

cele ce se impun in mod curent conform legislatiei in vigoare.
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Indici urbanistici:
Obiective de utilitate

publica propuse

Functiuni

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
La baza intocmirii prezentei documentatii P.U.Z. au stat urmatoarele studii de
fundamentare: studiu topografic si studiu geotehnic. Studiile de fundamentare
releva faptul ca terenul este stabil si propice functiunii propuse, avand ca vecinatati
apropiate functiuni compatibile, iar distantele de siguranta prevazute de legislatia in
vigoare sunt respectate.
3.2. Prevederi ale P.U.G.
Conform P.U.G. al Municipiului Hunedoara aprobat prin Hotararea nr.91/1999 a
Consiliului  Local Hunedoara a carui valabilitate s-a prelungit prin H.C.L.
nr.132/2016, exista urmatoarele prevederi pentru zona studiata:
P.O.T. =35% C.U.T.=1
Lucrari de amenajare de spatii verzi si plantatii pentru perdele de protectie In
lungul raului Cerna.
Extinderea zonei productive destinate initiativei particulare in domeniul industrial
si agro-zoo pe DNE8 B.

Functiuni existente:

Lm — locuinte P, P+1

LT - locuinte P+3, P+4

| — zona unitati productie si servicii

Isa — institutii administrative si servicii

ISo — servicii publice comerciale

ISps — prestari servicii

Isct — culte

Asu + Aa - zona unitéti agro-zootehnice, servicii, utilaje agricole si alte
unitafi

Ppp + Pu — perdele de protectie, spatii verzi, plantatii naturale
CCr + Ccf - cai rutiere si cai ferate si constructii aferente

S — zona terenuri cu destinatie speciala (pompieri)

Functiuni propuse :

Lm — locuinte P+1

LT - locuinte P+3, P+4

ISco — spatii comerciale, alimentatie publica

ISps — prestari servicii

| — zona unitati productie industriala (zona destinata initiativei particulare in

domeniul industrial si agro-zoo)



Servituti de utilitate

publica si urbanistice

Ccr — cai rutiere si constructii aferente

Constructiile in zona de protectie a caii ferate (100m stanga-dreapta) se vor
autoriza cu avizul SNCFR

Autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se va realiza numai
conform avizului de specialitate al administratiei publice, cu respectarea
normelor tehnice de proiectare, constructie si exploatare

Latimea zonei de protectie pe cursul apei (raul Cerna) este de 15m (conform
anexa nr. 2 — Legea apelor nr. 107/1996)

Autorizarea executarii constructiilor in apropierea apelor de suprafata se va
face n acord cu respectarea legii apelor nr.107/1996 si a prevederilor HG
nr101/1992 referitoare la conditii, masuri si distante de protectie privind
apele de suprafatd, ca potentiale surse de alimentare cu apa. Alimentarea
constructiilor in zona de protectie a acestora se va face numai cu avizul
primarului si al autoritati de gospodarire a apelor. De asemenea,
autorizarea construirii in astfel de situatii se face cu avizul MAPPM
Autorizarea constructiilor in zona liniilor electrice aeriene (LEA) va tine cont
de retragerile minime fata de aceasta, culoarele de protectie fiind de 20m
pentru 110KV, respectiv 15m pentru 20KV si aflate sub interdictie definitiva
de construire.

Constructiile in vecinatatea gospodariilor de apa si a pauturilor de captare
se pot autoriza numai cu respectarea normelor de igiend in vigoare
aprobate prin OMS nr.536/1997 si in conformitate cu HG 101/1997 privind
norme speciale legate de protectia sanitard, aprobate in temeiul art.5 din
Legea apelor nr. 107/1996. Astfel, pentru statile de tratare zona de

protectie sanitara este de 20m, iar pentru puturile de captare 10m.

Prescriptii specifice de  Se pot autoriza :

construibilitate

Orice fel de lucrari de intretinere, renovare si modernizare la nivelul fondului
construit

Constructii noi de locuinte P, P+1 in sistem de lotizare, in gospodarii
individuale, cuplate sau insiruite (duplex)

Reconstructii si supraetajari, consolidari sau alte interventii in vederea
imbunatatirii fondului locuibil

Conversia functionald la nivelul parterului locuintelor colective, acesta
putdnd primi o destinatie alta decat locuirea, dar complementara
acesteia :servicii, comert, alimentatie publica etc

Investitii in domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamentele
rezervate. Destinatia obiectivelor de utilitate publica poate fi cea

recomandata prin P.U.G. sau o alta in functie de necesitatile locale, cu
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obligativitatea de pastrare a specificului de apartenenta la zona care le
include si nefind permise alte investitii decat acelea de interes general.
Construirea obiectivelor de utilitate publica se poate face prin initiativa
particulara sau a unitatii teritorial administrative, autorizarea constructiilor
find precedatda de documentati P.U.Z., P.U.D., in care se va preciza
destinatia constructiilor, amplasare, retrageri fasa de carosabil si limite de
proprietate, regim de aliniere si inaltime, indici urbanistici maxim admisibili :
POT, CUT, trasee stradale, intersectii, trasee tehnico-edilitare etc.

- Lucrari de completare, modernizare si imbunatatire la nivelul echiparii
tehnico-edilitare

- Lucrari de completare, modernizare si imbunatatire a tramei stradale,
precum si de amenajare a intersectiilor existente si propuse, conform
normelor de exploatare privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatile de
aliniament, trecerile pietonale.

- Se pot prevedea si autoriza locuri de parcare dar nu si constructii de garaje
independente

- Lucrari de imbunatatire si modernizare a caii ferate

- Lucrari de amenajare si imbunatatire a confortului urban prin : refaceri
finisaje, imbracaminti stradale si trotuare, spatii plantate amenajate,
elemente de mobilier urban etc

- Orice fel de lucrari menite sa imbunatateasca starea malurilor

- Constructii pentru unitati productive mici si mijlocii cu scopul incurajarii
liberei initiative

In zonele destinate construirii sau extinderii intravilanului se recomandé, functie de
complexitate, intocmirea documentatilor P.U.Z. sau P.U.D., in special pentru

detalierea traseelor stradale si a celor tehnico-edilitare.
Conditionari :

- In cazul in care se propune depasirea regimului de inaltime functie de
caracterul investitiei, din considerente arhitectonice sau compozitional
urbanistice, justificarea solutiei se va face in documentatii PUD, urmarindu-
se ca obiectivul s& nu faca nota discordanat cu restul zonei.

- Se va conditiona autorizarea constructiilor de prevederea adaposturilor de
aparare civild cu avizul statului Major de Aparare Civila, respectandu-se
instructiunile privind avizarea investitiilor de constructii pe linie de protectie
civila, in baza art.33 din legea 106/1996

- Autorizarea constructiilor se va conditiona privind posibilitatile de racord la

retele tehnico-edilitare



Se interzice :

- Extinderea unitatilor productive actuale, zona propusa pentru dezvoltare
fiind majoritar destinata locuirii si functiunilor complementare acesteia

- Autorizarea constructiilor pentru unitati productive si depozite sau alte
activitati ce pot produce poluare fonica, olfactiva, vizuala

- Autorizarea altor constructii sau amenajari care ar putea afecta cadrul
natural

- Cresterea animalelor mari in zona, precum si desfasurarea activitatilor
perturbatoare asupra mediului

- Amplasarea de constructii provizorii pe domeniul public

- Amplasarea chioscurilor sau tonetelor cu caracter permanent pe spatiul
public sau fara elaborare PUD. Amplasarea lor nu va perturba circulatia

pietonala si mediul ambiant

3.8. Valorificarea cadrului natural

Asa cum a fost specificat la puctul 2.7., pe amplasament nu exista in prezent zone
impadurite sau cu vegetatie semnificativa si nici probleme deosebite de protectie a
mediului, altele decét cele ce se impun in mod curent conform legislatiei in vigoare.
Prin solutile de amenajare propuse, spaliile verzi plantate vor avea o pondere de
29%, fara a aduce prejudicii si fara a afecta armonia cadrului natural din vecinatati.
Amplasamentul care face obiectul prezentului P.U.Z. nu prezinta riscuri naturale care
s& fi fost semnalate prin studiul geotehnic. in ceea ce priveste terenul de fundare,
conform studiului geotehnic rezulta ineficienta unor parcaje subterane pentru acest
ansamblu. Astfel, parcajele au fost propuse la cota terenului.

Gradul de echipare cu infrastructurda al zonei (existent si propus) face posibila
realizarea investitiei fara afectarea mediului inconjurator. Prin modul de ocupare si

utilizare al terenului se poate imbunatati imaginea urbana a zonei.

3.4. Organizarea circulatiei auto si pietonale
Accesul auto in incinta se va face dupa cum urmeaza:
- pe latura de sud, din strada Mihai Viteazul (acces existent pe CF 62081) si
- pe latura de est, din bulevardul Traian (pe CF 72162): unde se va renunta
la accesul existent 1anga statia de autobuz si se va reconfigura accesul, mai
departe de intersectia semaforizata, in coltul din nord-est al imobilului
Intre cele dou accese va exista o alee carosabild cu doud sensuri si cu latimea de
6-7m. Clientii vor beneficia de o parcare cu 103 locuri in spatele magazinului, din
care doua locuri pentru incarcarea masinilor electrice si trei locuri pentru persoanele

cu dizabilitati.
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Zona de comert si

servicii

Zona circulatiei auto

Circulatii pietonale

Zona spatiilor verzi

Bilant teritorial

3.5. Zonificarea functionald - reglementéari, bilan{ teritorial,
indici urbanistici
Criteriile principale de organizare urbanistica a zonei studiate au fost urmatoarele :
- Asigurarea amplasamentului si amenajarilor necesare obiectivelor propuse
- Asigurarea acceselor carosabile si pietonale la constructia propusa
- Crearea de spatii publice/ semipublice si parcaje
- Crearea conditilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor,
varstnicilor si persoanelor cu handicap in utilizarea spatiilor publice
- Dezvoltarea zonei prin construirea de obiective si asigurarea cu utilitati.
Ansamblul centrului comercial va fi format din urmatoarele zone functionale :

Va consta dintr-un spatiu comercial avand urmatoarele caracteristici

Regim de naltime : P +1E
Suprafata construita : 4039 m?
Suprafata desfasurata : 8078 m?

La acestea se adauga si zona de terase ("Food Court”) si locul de joaca pentru copii,
amenajate pe latura de sud a magazinului.
Drumuri de acces cu doua sensuri, avand, n total, o suprafatd carosabila de
3658m? din care :

suprafata parcari (103 locuri): 1301 m?

suprafatd drum 2356 m?

Suprafata alei pietonale 1681 m?

Suprafata spatii verzi, amenajari peisagere :

4024 m? (adica 29.75%)

Amplasarea pe parcela a constructiei se va face cu retrageri de 4m de la limitele de
proprietate din sud si din est, cu retrageri de 12m fata de limita de proprietate din

vest si cu retrageri de 7m, respectiv 0.6m fata de limita de proprietate din nord.

Zone functionale Situatia existenta Situatia propusa

m? % m? %
Constr. admin. si social culturale 568 419 - -
Constr. industriale si edilitare 2157 15.94 121 0.89
Constr. anexe 631 4.66 = =
Zona de comert si servicii - - 4039 29.86
Zona circulatiei auto 4004 29.60 3658 27.04
Zona circulatiei pietonale 1700 12.56 1681 12.43
Zonaverde 4464 33 4024 29.75
Total zona studiata 13524 100 13524 100




Alimentarea cu apa

Sistem de canalizare

Alimentarea cu energie

electrica

Alimentarea cu caldura

Alimentare cu gaze

naturale

Gospodarie comunala

Suprafata construita 3356 4160

Suprafata desfasurata 3566 8199
P.O.T. 24.81 % 50%
C.U.T. 0.26 1.5

Conform regimului tehnic constructile propuse sunt compatibile cu destinatia

actuald a zonei si se incadreaza in regimul de inaltime P+2.

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru constructia propusa sunt necesare noi bransamente/racorduri la utilitatile din
zona (alimentare cu apg, canalizare, energie electrica, gaz). Bransamentele existente
se vor reface astfel incat sa corespunda noilor cerinte. Necesarul de utilitati pentru
functiunile solicitate vor fi stabilite in urma realizarii unor proiecte de specialitate
elaborate de proiectanti autorizati.

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racordarea obiectivului la reteaua de
alimentare cu apa potabila a municipiului Hunedoara, cu avizul furnizorului de apa.
In proiectarea retelei de apa se va tine cont de Normativ privind proiectarea, executia
si exploatarea sistemelor de alimentarecu apa si canalizare a localitatilor NP 133 din
2013.

Apele menajere uzate vor fi colectate si dirijate spre reteaua de canalizare menajera
a municipiului Hunedoara. Apele meteorice de pe invelitoarea cladirii vor fi colectate
si dirijate spre reteaua de canalizare pluviala.

Alimentarea cu energie electrica se va face de la reteaua electrica existenta in zona,
prin prelungirea acesteia, pe baza proiectului de specialitate intocmit de proiectanti
autorizati.

[luminatul public se va realiza cu stélpi de iluminat.

Cladirea va dispune de pompe de caldura reversibile pentru incalzire, racire si
prepararea apei calde.

Alimentarea cu gaze naturale se va face de la reteaua existentd in zona, pe
bulevardul Traian, printr-un bransament, pe baza proiectului de specialitate intocmit
de proiectanti autorizati.

Deseurile vor fi gestionate conform prevederilor H.G. 856/2002 si se vor respecta
conditile si obligatile prevazute de Legea nr. 426/2001 pentru aprobarea
Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 78/2000 privind regimul deseurilor.

A fost prevazuta o platforma pentru depozitarea selectivd a deseurilor (12,5m?)
accesibila din aleea carosabila, dar si de pe cea pietonala. Depozitarea deseurilor

se va face pe tipuri de materiale, in europubele sau containere, amplasate in aceste
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Depozitarea controlata

a deseurilor

Recuperarea terenurilor

degradate

Organizarea sistemelor

de spatii verzi

spatii special amenajate, si se vor ridica, de cate ori este necesar, de catre o firma

specializata, pe baza unui contract cu beneficiarul.

3.6. Protectia mediului
Amenajarea propusa nu va afecta n nici un fel spatiul natural sau cel construit, deja
existent si nu va genera noxe sau alti factori de poluare.
Se vor respecta prevederile Legii 137/1995 (republicatd) privind protectia mediului,
Legea 107/1996 a apelor, OG 243/2000 privind protectia atmosferei, HGR
188/2002, Ord. MAPPM 462/1993, Ord. MAPPM 125/1996, Ord. MAPPM
756/1997.
Lucrarile de instalare, punere in functiune si exploatare a investitiei, nu au
efecte semnificative asupra mediului.
Pentru protectia mediului se vor respecta si prevedea urmatoarele:
depozitarea deseurilor in europubele sau containere, amplasate in spatii special
amenajate, ridicate de céte ori este necesar de catre o firma specializata;
realizarea zonei verzi plantate, tratate peisager in spatile aferente zonelor
ramase neocupate.
deseurile menajere se vor colecta separat in functie de natura materialelor ce
I compun; celuloza, plastic, sticla, etc.;
toate materialele rezultate din operatiunile de constructie si montaj se vor
evacua cu mijloace de transport la groapa de gunoi a localitatii, sau la locul de
depozitare a deseurilor rezultate din amenajarea constructiilor.
Au fost prevazutéd o platforma pentru depozitarea selectivd a deseurilor (12.5m?)
accesibila din aleea carosabila, dar si de pe cea pietonala. Depozitarea deseurilor
se va face pe tipuri de materiale, in europubele sau containere, amplasate in aceste
spatii special amenajate, si se vor ridica, de cate ori este necesar, de catre o firma
specializata, pe baza unui contract cu beneficiarul.
Tn urma realizarii cladirii, va incepe procesul de recuperare a terenurilor degradate in
timpul santierului: se va amenaja peisager spatiul din jurul cladiri. Odata cu
finalizarea tuturor constructilor se va definitiva si configurarea spatiilor comune
exterioare si a spatiilor verzi.
Spatiile verzi vor fi amenajate peisager pe toata suprafata studiatd ramasa
neocupata cu constructii, drumuri sau alei, astfel:
se va planta gazon,
in perimetrele indicate se vor sadi arbusti si plante ornamentale perene

aliniat cu limita de proprietate din spate (vest) se va realiza un gard viu



Refacerea peisagistica

si reabilitare urbana

Listarea obiectivelor de

utilitate publica

|dentificarea tipului de
proprietate asupra
bunului imobil (teren +
constructii) din zona,
conform legii 213/1998

(prin culoare)

Determinarea circulatiei
terenurilor intre
detinatori, in vederea
realizarii obiectivelor

propuse

aliniat cu limita de proprietate spre bulevardul Traian se vor planta liniar arbori
pendulari (mesteacan) sau cu coroana conica (par ornamental, tei, frasin) la
distanta de 5m
aliniat cu limita de proprietate spre sud se vor planta liniar arbori pendulari sau
Cu coroana conica la distanta de 5m
La finalul realizarii investitiei, imaginea de ansamblu a cartierului si a bulevardului
Traian se va imbunatati. Zona va beneficia de mai multe spatii verzi plantate, mai
multe spatii publice si semipublice, alei pietonale, mobilier urban modern, dar si de

un aspect mai ingrijit.

3.7. Obiective de utilitate publica
Pentru a facilita prevederea si urmarirea realizarii obiectivelor de utilitate publica sunt

necesare urmatoarele operatiuni

Denumirea lucrarii: Categoria Suprafata
de interes: lucrarii:
Comert si servicii Spatiu comercial general 8078 m?
Amenajari exterioare Zona verde general 4024 m?
Circulatii Alei pietonale general 1681 m?
Parcari general 1301 m?
Drum carosabil general 2356 m?

Terenul CF 62081 Hunedoara este proprietatea societatii Boromir Ind S.R.L.
Constructia cu numarul cadastral 62081-C3 (post trafo) apartine SC Electrica SA
iar terenul inscris in CF 72162 este proprietatea doamnei Cozma Angela-Cornelia.
Terenul studiat se invecineaza:

la nord — cu proprietate privata (magazin DEDEMAN)

la vest — cu domeniu public

la sud — domeniu public ( str. Mihai Viteazu) si proprietate privata

(nr.cad. 63156, service auto)

la est — domeniu public — bulevardul Traian
In partea a doua, proprietari si acte, din CF 62081 Hunedoara, este notat la pct B3
promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare a imobilului inscris 1n partea |, intre
promitenta vanzatoare Boromir IND si promitenta cumparatoare Funshop Park
Hunedoara sila pct B12 act aditional nr.4/13.04.2022 la Antecontractul de vanzare-
cumparare.
In partea a doua, proprietari si acte, din CF 72162 Hunedoara, este notat la pct B8
promisiunea bilaterala de de vanzare-cumpéarare a imobilului inscris in partea |, intre

promitenta vanzatoare Cozma Angela-Cornelia si promitenta cumparatoare
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Categoriile de costuri
ce vor fi suportate de

catre investitorul privat

Funshop Park si la pct B9 este notat act aditional nr. 2/19.05.2021 la antecontractul
de vanzare-cumparare.

In vederea realizarii obiectivelor de investitie se propune dezmembrarea unei pérti
din terenul inscris in CF nr. 62081 si comasarea acestuia cu terenul inscris in CF nr.
72162. Suprafata terenului astfel transferat ar fi de S=4160m?

Proiectul propus este o investitie 100% privata.

3.8. imprejmuiri
Tn conditiile prezentului regulament, este permis& autorizarea urmétoarelor categorii
de Tmprejmuiri:
imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale — doar pe
latura de nord, sud si vest a zonei studiate;
imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de
maxim 50 cm inaltime, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor
Si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor
urbanistice — doar pe latura de nord, sud si vest a zonei studiate
In&ltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1.80m.
Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului imprejmuirii,
fundatia nu va depasi limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul
dominat de Tmprejmuire al zonei, respectand aceleasi exigente ca si
aspectul exterior al cladirii. Se interzice utilizarea de elemente prefabricate
din beton ,decorativ” in componenta imprejmurilor orientate spre spatiul
public (garduri prefabricate din beton).
Pe limita de proprietate dintre CF 72162 si CF 62081, si pe limita de proprietate
dintre CF 72162 si bulevardul Traian nu se va realiza nici un fel de imprejmuire, astfel
incat sa nu fie obturata vizibilitatea monumentului istoric “Fabrica de péine” LMI HD-
[I-m-B-21193 (conform Ordin nr. 3139 din 12.07.2022)

4.

CONCLuUzIl

Inscrierea amenajérii si
dezvoltarii urbanistice
propuse a zonei in

prevederile P.U.G.

Solicitarea beneficiarului de a construi un centru comercial pe amplasamentul din
bulevardul Traian, se inscrie firesc in strategia de dezvoltare a municipiului
Hunedoara, oferind o solutie viabila de rezolvare a problemelor legate de de

refolosirea terenurilor in aceasta zona.



Categorii principale de
interventie, care sa
sustina materializarea
programului de

dezvoltare

Prioritati de interventie

Aprecieri ale
elaboratorului P.U.Z.
asupra propunerilor
avansate, eventuale

restrictii

Centrul comercial va cuprinde spatii de vanzare, spatii pentru alimentatie publica,
prestari servicii, depozitare, receptie marfa, grupuri sanitare si birouri. Pentru
accesul carosabil in incinta se va amenaja o alee carosabila. La acestea se adauga
amenajarea zonei exterioare cu spatii verzi si zona de terase (de tip "Food Court”) si
locul de joaca pentru copii, amenajate pe latura de sud a magazinului.

Indici urbanistici propusi pe teren sunt.:

P.O.T. = 50% C.UT=15

Printre obiectivele de utilitate publica propuse in P.U.G. pentru U.T.R.4 regasite si
in actualul P.U.Z. se numara: amenajari spatiu public si zona plantata, reparatia si
modernizarea functiunilor existente, colectarea selectiva a deseurilor.
Functiunile propuse se inscriu in functiunile existente mentinute prin P.U.G.:

- ISco - spatii comerciale, alimentatie publica
Functiunile propuse nu se inscriu intre cele cu interdictii enumerate in P.U.G. pentru
U.T.R.4.
Principalele categorii de interventii sunt:

- Realizarea drumului carosabil si a accesului din bulevardul Traian

- Concomitent, realizarea infrastructurii tehnico-edilitare

- Realizarea imprejmuirii

- Construirea centrului comercial

- Realizarea amenajarilor peisagere
Prioritatile de interventie sunt: rezolvarea accesului si drumului de legaturg, realizarea
infrastructurii tehnico-edilitare corespunzatoare.
Realizarea investitiei propuse in prezentul P.U.Z. — "Zona servicii si functiuni
complementare "Construire centru comercial si servicii P+1E, amplasare mijloace
de publicitate, Imprejmuire si racorduri/bransare la utilitati” va a creste calitea urbana

a zonei.

Pe langa rezolvarea problemelor legate de functionalitate, circulatii, echiparea

edilitard, spatii exterioare se va crea si 0 imagine urbana moderna.

Prin implementarea P.U.Z. se vor crea premizele juridice dezvoltérii zonei. Potentialul
dezvoltarii U.T.R.4 In concordanta cu necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia in

vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului este crescut.

Avand in vedere cele prezentate, consideram ca prin rezolvarea coroborata a
problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor legate de mediu, centrul
comercial se integreaza perfect in zona si ca investitia care se doreste este

oportuna.
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Sef proiect Intocmit,

Arh. Florian Dona Arh. Urb. Ramona Cotisel-Negreanu

februarie 2023 ‘ ‘
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