REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CAPITOLUL 1 DISPOZITII GENERALE

ART. 1 - Rolul Regulamentului local de urbanism

1. Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sti
la baza elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a
regulamentelor locale de urbanism.

2. Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a terenurilor si
de amplasare a constructiilor si a amenjarilor aferente acestora.

3. Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele locale

de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

ART.2 — Domeniul de aplicare

1. Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cat si in extravilan.
Prevederile din prezentul regulament sunt obligatorii in proiectarea proiectului de executie ceea ce

priveste:

amplasarea cladirii pe parcela, corelat cu regimul de aliniere, distantele fata de vecinatati;
- regimul de inaltime, cota maxima la coama si la streasina;

- plastica arhitecturala, raportul gol-plin, tipul tamplariilor, gama coloristica;

- modul de asigurare al utilitatilor;

- materialele din care se realizeaza imprejmuirea;

- indicatorii urbanistici;

CAPITOLUL 2 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

ART. 3 - Reguli cu privire la pastrarea integritatii medivlui si_protejarea patrimoniului

natural si construil.

1. Autorizarea executarii constructitlor si amenajarilor pe terenurile agricole din intravilanul
localititii, este permisd pentru toate tipurile de constructii i amenajéri specifice localitatilor, cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

2. De asemenea, autorizarea prevazuta la alin. (1) se face avand in vedere ocuparea rationald a

terenurilor si urmareste realizarea urmatoarelor obiective:



a) completarea zonelor de locuit, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonel, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;
b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
c¢) amplasarea constructiilor si lucrarile edilitare aferente in ansambluri compacte. Prin autorizatia
de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol temporar sau definitiv
conform legii.
3. Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, Invelitoare, paleta cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.
4. Se va avea in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

Se admit doar surse de asigurare a energiei termice, produse cu echipamente omologate care
se Incadreaza in normele de emisie a gazelor cu efect de seré.

Toate constructiile de locuinte vor fi echipate cu surse alternative de energie, respectiv
pompe de céldura sau/si panouri fotovoltaice sau solare.

Procentul de energie din surse regenerabile va fi stabilit prin proiectul in faza DTAC.

Toate constructiile vor fi racordate la retelele publice de alimentare cu energie electrica. Se
interzice deversarea apelor pluviale pe trotuare sau alei carosabile.

Alimentarea cu apa si canalizarea menajera se asigura din surse locale.

Gunoiul menajer va fi colectat selectiv in conformitate cu normele stabilite de Consiliul

Local Hunedoara.

ART. 4 - Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public

1. Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.
in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren, nisipuri

miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de

stanci, zone inundabile si altele asemenea.

2. Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele
de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricé, conductelor de gaze,
apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucréri de infrastructura este interzisa.
in sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpéri de teren ori de

poluare a aerului, apei sau solului.

%)

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli
de echipare edilitara ce depésesc posibilititile financiare si tehnice ale administratiei publice

locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este
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interzisd. Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil,
prin contract a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente,
de cétre investitorii interesati.

4. Autorizarea executarii constructiilor in zona studiata se face cu conditia asigurarii

compatibilititii dintre destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, respectiv de

locuire.

ART. 5 — Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Nu sunt impunse reguli privind forma parcelelor de teren.
Distantele minime de amplasare vor tine cont si de prevederile art. 615 din Codul Civil.
Locuinta propusa are dimensiunile de 9x13,60 m. Pe teren este propus un loc de parcare avand
dimensiunile 7x5,5 m care va fi amplasat la 21,00 m fata de axul caii ferate.
Se vor respecta distantele fata de caile ferate conform avizului eliberat de CFR locuinta este
amplasata in afara zonei de siguranta, la o distanta de 27,04 m fata de axul caii ferate. Limita
parcelei de teren se afla la o distanta de 21,00 m fata de axul caii ferate, deci in afara zonei de
siguranta de 20,00 m fata de axul caii ferate.
Fantana propuse va fi la o distanta de 28,77 m fata de axul caii ferate.
Bazinul etans vidanjabil va fi amplasat la o distanta de 50,00 m fata de axul caii ferate.
Terenul se afla integral in zona de protectie a caii ferate, respectiv in zona de 100,00 m tata de axul
caii ferate.
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii maxime de P+M, cu Indltimea
maxima de 8,00 m.
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare finalad a terenului
sd nu depaseasca 35,00% conform prezentului PUZ si Regulamentului General de Urbanism.
Autorizarea executérii constructiilor, in zona care face obiectul PUZ, se poate tace cu respectarea
prevederilor Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 119/2014, art. 3, respectiv ca 1n incaperile de locuit
sd fie asiguratd insorirea pe o duratd de minim 1 % ore la solstitiul de iarna.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

- Aliniamentul constructiilor, stabilit prin PUZ, respectiv 5,00 m fatd de limita de proprietate,

este obligatoriu.

ART. 6 — Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

1. Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacad existd posibilitate de acces la
drumurile publice, direct. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, respectiv 3,80 m, partea carosabild conform

P118/99 art. 2.9.5.

2. In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea conditiilor
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prevézute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Accesele carosabile se vor pastra libere fara a fi obstructionate prin mobilier urban.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigura accese pietonale.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg ciile de acces pentru pietoni, dintr-
un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de
acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata prevate
de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel Incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Prin PUZ sunt stabilite prospectele pentru toate tipurile de alei carosabile.

Pot fi adaptate alte prospecte stradale, justificate prin studii de specialitate si prin elaborarea
unui PUZ care sd reglementeze aceastda modificare.

Pe parceld vor fi amenajate locuri de parcare —minim 2- pentru proprietar si vizitatori.

ART. 7 — Reouli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

Autorizarea executiirii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii

de noi consumatori la retelele existente de energie electricd. Pentru alimentarea cu apa se va

racorda la reteaua existenta in zona, pentru canalizare va fi utilizat un bazin etanj vidanjabil si

pentru energia termica va fi folosit un termosemineu pe peleti.

[RO]

Pentru colectarea deseurilor, beneficiarul va incheia un contract cu firma de salubritate care

activeaza in zona. Deseurile menajere se colecteaza si depoziteaza temporar In pubele ecologice.

Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua publicé se suporta in intregime de investitor

sau de beneficiar.

ART. 8 — Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului pentru construire

Lotul are forma trapezoidala.

ART. 9 — Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

In zona studiata prin PUZ, sunt previzute urmétoarele tipuri de zone verzi:

a) Zone verzi de stabilizare a taluzilor, rezultate din sistematizarea verticala a terenului.
b) Zone verzi si gradini amenajate pe parcela.

¢) Loc de joaca pentru copii.

{mprejmuirile admise sunt:

a) Spre stradd, cu socluri din beton cu indltimea de maxim 50 cm si suprastructurd din elemente
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ornamentale metalice. Indltimea maxima admisa este de 1,80 m.

b) intre parcele sunt admise imprejmuiri din plase metalice cu indltimea maxima de 1,80 m.

CAPITOLUL 3 ZONIFICARE FUNCTIONALA, PREVEDERI LA NIVELUL
SUBUNITATILOR TERITORIALE

ART.10 — Unitati si subunitati functionale

1.Functiunea propusa prin PUZ este aceea de zona de locuinte pentru tineri.

Utilizari premise — locuinta cu regim de inaltime P, P+M si functiuni complementare. Profil

functional admis — cai de acces pietonal si carosabil, parcaje, spatii verzi, zona pentru asigurarea

utilitatiilor.

Utilizari interzise — constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominanta:

Constructiile care prin functiune, conformare, volumetrie, aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei;

Orice fel de constructii sau tipuri de utilizare a terenului care pot duce la degradarea
peisajului, disparitia vegetaiei, poluarea aerului sau a solului;

Constructii amplasate in cadrul zonelor de interes general, care nu sunt compatibile cu

functiunea dominanta.

Indici maximi admisibili: POT 35% CUT 0,8

3.Functiunile complementare zonei sunt:

Spatii verzi amenajate, cu arbusti ornamentali, fructiferi si gazon;
Anexe si filigorii;

Garaj;

Accese pietonale, carosabile;

Retele tehnico-edilitare si constructii aferente;

Loc de joacd;

S.Interdictii definitive:

PRI

CAPITOLUL 4 SUBUNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Prin PUZ se propune o subunitate teritoriala de referinta.

Coeficientul de utilizare a terenului pentru unitatea teritoriald este de maxim 0,35 conform

HGR 525/1996.
ART.11 — Bilant teritorial, in limita de proprietate studiata a initiatorului documentatiei de
urbanism.
BILANT TERITORIAL






Nr. | Categoria de folosinta Existent Propus
Crt. Suprafata % Supratata %
1. Constructii - - 144,22 10,06
2. Alei carosabile, parcare, | - - 65,00 4,54
alei pietonale
3. Zone verzi - - 1223,78 85,40
4, Teren neamenajat 1433.00 100 - -
Total 1433,00 100 1433,00 100,00

POT existent =0,00% POT propus= 10.06 %
CUT existent=0,00  CUT propus =0,10
POT max.: 35%
CUT max: 0,8

CAPITOLUL 5 CONCLUZII

Realizarea obiectivului de investitii, pune in valoare potentialul de dezvoltare a unei noi

zone din localitate.
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