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MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE

1.1.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea lucrarii : Construire si dotare Complex Sportiv ,,Michael Klein”, bulevarduldul Mihai
Viteazu, nr. 6A, municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara

Amplasament : B-dul Mihai Viteazu ,nr. 6A ,municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara

Beneficiar : MUNICIPIUL HNUEDOARA

Proiectantul general : S.C. ILCOR CONSULTING S.R.L. — Deva

Data elabordrii : aprilie 2022

1.2. OBIECTUL _LUCRARII

Solicitari ale temei - program

Prezenta documentatie PLAN URBANISTIC ZONAL Construire si dotare Complex Sportiv
»Michael Klein”, Bulevardul Mihai Viteazu, nr. 6A, municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara, se
realizeaza la solicitarea Primariei Municipiului Hunedoara si cuprinde o zond de 8,9 ha situata in zona
stadionului existent din municipiul Hunedoara intre bulevardul Mihai Viteazu si strada Avram lancu.
Tema de proiectare propune pastrarea functiunilor existente conform P.U.G. aprobat(zona de
parcuri/agrement/terenuri de sport).Este necesard modernizarea, extinderea si aducerea la standarde
actuale atat a constructiilor existente ce se vor pdstra cat si a intregului ansamblu sportiv al stadionului
municipal Michael Klein din Hunedoara.

Solicitarile Temei de Proiectare urmaresc pastrarea functiunilor si a reglementarilor pentru zona
studiatd, conform P.U.G. aprobat, documentatia faza P.U.Z. urmand a detalia propunerile urbanistice
si eliminarea disfunctiunilor prezente in vederea amenajdrii unui complex sportiv contemporan.

Pentru reglementarea situatiei, pentru dezvoltarea zonei si stabilirea clard a unor reguli de

construire, In cadrul documentatiei P.U.Z. trebuie rezolvate urmatoarele aspecte:

-Organizarea arhitectural urbanistica - indicatori urbanistici P.O.T. si C.U.T., retrageri, spatii verzi si
plantate, realizarea imprejmuirilor la stradd si Intre proprietati, regim de aliniere, asigurarea cu
utilitati.

-Realizarea racordurilor, bransamentelor la utilitati si amplasarea blocurilor de masura aferente in
limita proprietatilor publice/private;

-Modul de utilizare a terenurilor — stabilirea functiunilor si a utilizarilor admise, identificarea
proprietatii publice si private din zona studiata;

-Dezvoltarea infrastructurii edilitare : dezvoltarea retelelor de utilitdti, dimensionarea acestora in
raport cu necesarul efectiv;

-Corectarea si completarea actualelor trasee destinate circulatiei carosabile si pietonale;

-Statutul juridic si circulatia terenurilor;

Disfunctionalitati:

S-au identificat disfunctionalitati multiple In infrastructura existentad datorate lipsei sistematizarii
terenului aferent complexului sportiv existent, a acceselor auto si pietonale, a parcarilor auto, a lipsei




retelelor edilitare.

Principalele disfunctionalitati identificate in zona sunt:

-pe terenul studiat se afla in prezent un stadion depasit din punct de vedere al numarului de locuri dar
si din punct de vedere constructiv;

-cdi de acces inadecvate, subdimensionate, realizate si inregistrate la O.C.P.L, fara respectarea
prevederilor documentatiilor de urbanism aprobate si ale prevederilor legale - Legea 350/2001 cu
modificarile si completdrile ulterioare, HG 525 /1996 cu modificarile si completarile ulterioare si
Legea 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare;

-securitatea la incendiu — cdi de evacuare inadecvate, lipsa dotdrilor cu hidranti, accese neconforme
pentru mijloace de interventie.

-constructii realizate ce nu respectd prevederile P.UG si P.U.Z. aprobat, referitor la amplasarea fata de
aliniament sau fata de limitele laterale sau posterioare ale parcelei.

1.3.SURSE DE DOCUMENTARE

Studii elaborate anterior P.U.Z.

-Plan Urbanistic General al municipiului Hunedoara si Regulamentul Local de Urbanism aferent
P.U.G., aprobat in 2018, HCL nr.485/2018.

-Studii topografice puse la dispozitia proiectantului intocmite de S.C. TRB SOLUTIONS S.R.L.-
DEVA inginer topograf Bogdan TOMUS.

-Studii geotehnice puse la dispozitia proiectantului intocmite de S.C. PANGEOCOM S.R.L. —
FOCSANI inginer geotehnician Marcela GRADINARIU

2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.EVOLUTIA ZONEI
Date privind evolutia zonei

Stadionul ,,Michael Klein”, fost Corvinul, din Hunedoara a fost construit la sfarsitul anilor 50 si a
fost inaugurat in 2 mai 1960, la meciul dintre Corvinul Hunedoara si CFR Arad, s-a incheiat cu
victoria gazdelor, cu scorul de 1 — 0. In vara anului 1962, pe Stadionul Corvinul, circa 30.000 de
oameni — potrivit ziarelor vremii - au asistat la discursul lui Nikita Hrusciov, fostul lider al Uniunii
Sovietice din anii Razboiului Rece, aflat in vizita la Hunedoara. Tot aici, mii de oameni au asistat in
1982 la meciul de fotbal Romania — Cipru, din preliminariile Campionatului European din 1984. Insa
pentru multi dintre localnici, stadionul Hunedoarei a fost locul celor mai frumoase amintiri, din
vremea cand Corvinul se duela cu rivalele sale din capitala. In urma cu patru decenii, din echipa creati
si condusd de Mircea Lucescu, care a promovat in Divizia A in 1980, faceau parte Klein, Gabor,
Andone, Nunweiller, Lucescu, Vaetus, Petcu, Dumitrache, Rednic si alti fotbalisti care urmau sa
confirme la nationala Romaniei si la echipe ca Steaua i Dinamo.

Stadionul Michael Klein din Hunedoara, este stadionul oficial al fostului club de fotbal Corvinul
Hunedoara. Stadionul poartd numele unui fost jucator, Michael Klein, care a jucat la echipa 313
meciuri Intre anii 1973 — 1988. Momentan pe acest stadion evolueaza echipa de fotbal din Liga 3, FC
Hunedoara. Stadionul Michael Klein este, de asemenea, al doilea cel mai mare stadion de fotbal din
judetul Hunedoara dupa Stadionul 'Jiul' din Petrosani.

2.2.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL SI POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Cadrul geografic

Municipiul Hunedoara este situat la poalele Muntilor Poiana Ruscd, in zona confluentei raului Cerna
cu paraul Zlasti, la o altitudine medie de 255 m fatd de nivelul marii. Hunedoara este cel mai mare
oras din judetul Hunedoara, situat n partea centrald a acestuia si se Intinde pe o suprafata de 9.743 ha,
respectiv 97 Km, ocupand circa 2% din suprafata judetului cu acelasi nume.

Coordonatele geografice ale municipiului sunt 45046°11° latitudine nordica si 22055°13’ longitudine




esticd. Arealul municipiului este marginit la nord de comuna Pestisu Mic si municipiul Deva (la 19
km distanta), la est de orasul Calan, la sud de comuna Teliucu Inferior, la sud-vest de comuna Ghelari,
la vest de comuna Lelese si la nord-vest de comuna Cerbal.

In teritoriul siu administrativ sunt cuprinse localititile Hunedoara, Ricastia, satele Grosi si Bos si
catunele Zlasti, Buituri si Hasdat.

Relieful

Relieful in orasul Hunedoara este deluros-muntos, cu altitudini de 300 - 400 m (Buituri - 280 m,
Sanpetru - 320 m, Dealul Castelului - 240 m, Chitid - 300 m), la care se adaugd Valea Cernei,
strabatuta de raul Cerna.

Municipiul Hunedoara este plasat intr-o zona depresionara, pe latura de est a Muntilor Poiana Rusca,
ce tine de unitatea geo-morfologica numita depresiunea Petrosani-Hateg-Strei, care a functionat ca
golf al depresiunii Transilvaniei. Masivul Poiana Ruscd este constituit, in cea mai mare parte, din
sisturi cristaline, calcare dolomitice §i roci magmatice (in nord-est si nord). Acesta face parte din
subunitatile cristalino-mezozoice, mai exact din Masivul Meridional, grupa cristalinului Lotrului,
alaturi de Muntii Fagaras, Lotru, Semenic, Cindrel. Viile care fragmenteaza masivul sunt, in general,
adanci si stramte, atat din cauza calcarelor jurasice pe care le strdbat in partea de est, cat i din cauza
ridicarii acestor munti pe verticald. Vaile au fost locuite, in consecintd, foarte putin, asezarile fiind
dispuse mai cu seama pe culmile insorite si domoale, sub forma unor catune adunate, cum este cazul
localitatilor Vadu Dobrii, Ghelari, Lunca Cernii, Poiana Rachitelii, etc. Activitatea intensa din
agriculturd si din industrie a ficut ca zona si fie despaduriti. In acelasi timp, asezirile de la
Hunedoara, Ghelari si Teliuc, s-au dezvoltat in ritmul pe care-l cunoastem datoritd existentei
zacamintelor de fier din Muntii Poiana Rusca.

Solul si subsolul

Municipiul Hunedoara, situat in bazinul depresionar al Cernei, deci intr-o zonad de contact cu diferite
formatiuni geologice cu un relief felurit si cu un microclimat caracteristic, prezinta o mare varietate de
soluri.

Din grupa solurilor montane si submontane fac parte solurile silvestre podzolice brune si brune-
galbui, care apar sub forma unor fasii aproape continue, de la latimi diferite, pe latura estica a
muntilor Poiana Ruscd, in zona dealurilor Ghelarilor. Din grupa solurilor litomorfe, Intdlnim ,terra
rossa” sub forma de petece pe latura estica a muntilor Poiana Rusca. Din cadrul grupei solurilor slab
dezvoltate, intdlnim solurile aluviale cu carbonati in luncile Vaii Cernei.

Resursele naturale constau in zacaminte de piatrd, minereuri feroase si neferoase, lemn, talc si
potential in cresterea animalelor.

Clima

Clima Municipiului Hunedoara se incadreaza, in general, in clima partii din Bazinul Muresului,
cuprinsd in triunghiul ,,Orastie-Deva-Hunedoara™ si apartine climei de tip continental-temperata,
caracteristica judetului, desi unele particularitati, pe care le vom semnala in continuare, o deosebesc
de restul judetului, permitdndu-ne sa vorbim despre un micro-climat al Hunedoarei, cu nuante
banatice.

Urmarind variatia temperaturii aerului in zonele Hunedoara si Deva retinem:

- media anuala este de 9,6 grade Celsius la Hunedoara si 10 grade la Deva;

- media lunii celei mai reci (medie plurianuald) este de — 2,8 grade Celsius la Hunedoara si — 2,2 grade
Celsius la Deva, in luna Ianuarie;

- media lunii celei mai calde (medie plurianuald) este de 20,2 grade Celsius la Hunedoara si 20,5
grade Celsius la Deva 1n luna Iulie;

- amplitudinea medie este de 23 grade Celsius la Hunedoara si 22,7 grade Celsius la Deva.

Din compararea datelor sus mentionate rezultd valori ceva mai ridicate pentru Hunedoara. Desi
amplitudinea medie este mai ridicatd la Hunedoara, numai cu 0,3 grade Celsius decat la Deva, totusi
faptul acesta, impreund cu particularitatile pe care le prezintd localitatea: radierea calorica a
agregatelor Combinatului Siderurgic, forma de cédldare a localitatii si stratul de pulberi existent in



atmosfera, conduc, 1n final, la acest micro-climat specific hunedorean.

Din ultimele valori retinem urmatoarele: temperatura cea mai mica a fost inregistrata in ziua de 17
lanuarie 1972, de — 15 grade Celsius, iar temperatura cea mai mare in ziua de 8 August 1971 si anume
de 35 grade Celsius.

Datorita factorilor climatici specifici Hunedoarei, iernile nu sunt prea lungi, primaverile sunt normale
si bogate in precipitatii, verile destul de calduroase, iar toamnele lungi si uneori secetoase. Din datele
medii extreme reiese cd durata medie a zilelor fard inghet in municipiul Hunedoara este de 195-200
zile, primul inghet producandu-se, in general, la mijlocul lunii octombrie, iar ultimul inghet la sfarsitul
lunii martie-inceputul lunii aprilie, spre deosebire de durata medie a zilelor fara inghet pe ansamblul
judetului, care este numai de 182 zile, primul inghet producandu-se la mijlocul lunii Octombrie, iar
ultimul la mijlocul lunii aprilie. Aceastd diferentd se datoreaza tocmai microclimatului specific
Hunedoarei.

In privinta presiunii atmosferice, media anuali este de 742 mm Hg, variind intre maxima de 762 mm
Hg inregistrata in Decembrie si 732 mm Hg Inregistrata in Iulie.

Analizand temperaturile maxime, minime si medii inregistrate la statiile meteorologice Deva,
Petrosani si Parang pe perioada 2001-2012, se poate observa ca cele mai ridicate temperaturi medii
anuale s-au Inregistrat la Deva §i prezinta usoare variatii 1n jurul valorii de 10°C (9,4°C in anul 2005,
11,2°C in anul 2007). Cel mai cald an din aceasta perioada a fost anul 2007, iar ,,cel mai racoros” a
fost anul 2005. Temperatura maxima anuald s-a inregistrat tot la statia Deva, in 24.07.2007, si a avut
valoarea de +40,0°C, care constituie si cea mai ridicatd temperaturd din toate timpurile Tnregistrata
pentru aceasti localitate. In Figura 1.21 sunt reprezentate valorile medii, maxime si minime anuale de
temperaturd inregistrate la statiile meteorologice Deva, Petrosani si Parang din judetul Hunedoara in
perioada 2001-2012.

Media precipitatiilor atmosferice inregistrate la cele 3 stafii meteorologice in intervalul 2001-2012
(561,9 mm la Deva; 763,7mm la Petrosani si 1033,6mm la statia meteo Parang) se incadreaza in
limitele normale de latitudine si altitudine pentru judetul Hunedoara, chiar daca, pe termen scurt, lipsa
sau abundenta lor creeaza local neajunsuri sau pierderi pentru productiile agricole. Cu toate acestea, se
inregistreaza o distributie neuniforma a precipitatiilor in decursul anului, cu consecinte asupra
regimului hidric al solului. Volumul de precipitatii din judetul Hunedoara a cunoscut in anul 2011 cele
mai mici valori din ultimii 12 ani, iar cele mai mari cantitati au fost inregistrate in anul 2010.
Vanturile au fost mai frecvente In zona montana inaltd (91,4% din anul 2012 fatd de 88,1% din anul
2011 la statia Pardng) si mult mai rare in Depresiunea Petrosani (25,5% 1n 2012 fatd de 23,8% 1n anul
anterior).

Directiile dominante ale vanturilor au fost si ele diferite, functie de dispunerea principalelor bariere
naturale (culmile muntoase): la Deva au dominat vanturile de vest si sud (19,9% respectiv 14,7%), in
Muntii Parang - vanturile de nord (29,4%) si sud (22,6%), in timp ce la Petrosani - vanturile din sud
(10,7%) si nord-vest (6,7%) au avut frecventa mai mare. Tabel 1.4 prezintd valorile inregistrate la
staia meteorolica a muncipiului Deva.

Hidrografia
Reteaua hidrografica a orasului Hunedoara este reprezentatd de raul Cerna si afluentii sdi, avand un

bazin de receptie de 748 km?2.

Izvoarele Cernei se afla Tn Muntii Poiana Ruscd, cele doua ramuri ale sale, care se unesc in satul
Hasdau, alimentandu-se dintr-o zona cuprinsa intre satele Vadu Dobrii si Negoiu. Valea Cernei, de la
izvoare pana la lacul de acumulare Cincis-Cerna, este strdmtd si adanca din cauza muntilor ce se
apropie tot mai mult, formand chei si defileuri. La iesirea din acest lac isi uneste apele cu ale parului
Runc si isi continua traseul prin satele Teliucu Superior si Teliucu Inferior pana la Hunedoara. Intre
Teliucu Superior si Hunedoara albia strabate un defileu stancos si la intrare In Hunedoara se uneste cu
paraul Hasdat, iar din stanga primeste apele cu debit constant ale parului Zlasti. De la confluenta cu
paraul Zlasti, aflata in zona Castelului Corvinilor, albia Cernei se largeste formand o frumoasa vale cu
cat se apropie de Mures. Din Hunedoara isi continua drumul prin satele Pestisu Mare, strabate apoi
satele Barcea Micd si Barcea Mare, trece pe langa satul Cristur, printre Santandrei si Santuhalm, dupa
care se varsa la est de Deva in Mures.



Din punct de vedere geologic, bazinul hidrografic al raului Cerna apartine masivului Poiana Rusca
pana la Hunedoara, fiind constituit din sisturi cristaline peste care s-au depus formatiuni terfiare si
apoi cuaternare, iar de la Hunedoara spre nord apartine neogenului de presiune.

Raul Cerna prezintd pentru Hunedoara o importantd sursa de apa, fiind principala sursa de apa
industriala pentru Combinatul Siderurgic. In acest sens amintim primul baraj construit in anul 1934 la
intrarea Cernei in Hunedoara. Ulterior, ca urmare a dezvoltarii Combinatului Siderurgic si a nevoilor
tot mai mari de ape industriale, in anul 1964 s-a construit Lacul de Acumulare Cincig-Cerna pe cursul
mijlociu al raului Cerna, la circa 300 de metri amonte de confluenta cu paraul Runc si la o distanta de
circa 7 km de Hunedoara. Lacul ocupa o suprafatd de 260 ha, fiind cel mai mare dintre lacurile
judetului, avand un bazin de receptie de 466,7 km patrati si o capacitate de 27 milioane m3.

Dintre afluentii mai importanti ai raului Cerna mentiondm paraul Runc, care isi aduna izvoarele din
varfurile situate la nord-est de satul Vadul Dobrii si paraul Zlasti, cu originile din aceeasi zona bogata
in izvoare ale muntilor Poiana Rusca.

Potential de dezvoltare

Amplasamentul studiat in prezenta documentatie face parte din centrul civic al Municipiului
Hunedoara — o zona cu tesut de tip urban dezvoltat.

Implementarea investitiei “Construire si dotare Complex Sportiv ,,Michael Klein”, Bulevardul Mihai
Viteazu, nr. 6A, municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara” va stimula ca obiectivele aflate in
imediata vecinatate sa se alinieze la contextul urban de actualitate propus prin prezentul proiect de
urbanism.

Se vor moderniza toate elementele implicate in interventia de amplasare a noului stadion si a anexelor
acestuia cum ar fi cdi de comunicatie auto si pietonale, zone verzi amenajate, iluminat public, retele
edilitare(gaz, curent, apa, canal), parcari auto, etc..

2.3.INCADRAREA IN LOCALITATE

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Zona ce urmeaza a fi reglementata prin P.U.Z. are o suprafata de 8,91 ha si se afld in intravilanul
municipiului Hunedoara.

Terenul este situat in centrul civic al municipiului Hunedoara, identificat prin amplasamentul
stadionului municipal Michael Klein existent si este delimitat:

La nord — bulevardul Mihai Viteazu;

La vest- pietonala Sanitas, bulevardul Dacia;

La sud- complex de agrement Corvina, strada Avram Iancu;

La est- zone verzi din domeniul public, strada Mihai Viteazu.

Zona studiata are accesibilitate bund pe cale rutierd atat cu orasul, cat si cu judetele Invecinate, data
fiind distanta destul de scurtad intre municipiul Hunedoara si autostrada Al.

In privinta dotirii cu institutii de interes general, portiunea studiatd se afld in centrul civic al
municipiului Hunedoara in apropierea majoritdtii institutiilor de interes general.- institutii publice,
cladiri comerciale, complexe de agrement, etc.

2.4.CIRCULATIA

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere.

Zona studiatd in P.U.Z. este delimitata de strazi existente, avand o latime cuprinsa intre 12,00 — 19,00
m avand trotuare si locuri de parcare adiacente pe ambele sensuri de mers: bulevardul Mihai Viteazu,
strada Avram Iancu , bulevardul Dacia.

Accesul existent la stadionul municipal Michael Klein poate fi imbunatatit prin solutii urbanistice
prezentate in partile desenate ale prezentei documentatii.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie, precum si
dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de modernizare a traseelor existente si de realizarea
unor artere noi, capacitati si trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.



Infrastructura de circulatie auto si pietonald din zona studiatd asigurd o bund accesibilitate la
obiectivul studiat.Circulatiile auto si pietonale de acces si de incintd pot fi dezvoltate/imbunatatite
astfel incat sa asigure o relatie facila a stadionului propus cu municipiul Hunedoara.

2.5.ZONIFICAREA FUNCTIONALA SI BILANT TERITORIAL

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiata.

Principala functiune a zonei studiate este de zona de parcuri/agrement/sport, iar in vecinatatea
amplasamentului functiunile sunt zond centrald si alte zone cu functiuni complexe de interes public
respectiv zond de locuinte — gospodarii individuale P, P+1, colective P, P+2+3 si functiuni
complementare.

Relationari intre functiuni

Zona studiatd se invecineaza la nord, vest, est si sud cu zona de locuire si functiuni complementare
locuirii.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Perimetral, de-alungul arterelor majore de circulatie, terenul este dens construit.

Loturile de teren proprietate particulara sunt in general orientate perpendicular pe caile de circulatie.
Aspecte calitative ale fondului construit

Fondul construit existent cuprinde constructii de tip urban.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Zona studiata este bine dotata cu servicii de interes local.

Asigurarea cu spatii verzi

In zona studiata exista spatii verzi amenajate atat adiacent strizilor urbane existente cét si sub forma
de scuaruri urbane.Municipiul Hunedoara este un oras foarte bine dezvoltat urbanistic din punct de
vedere al procentului de zona verde amenajatd/cap de locuitor.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

In zona studiatd nu exista riscuri naturale fiind o zona ce face parte din centrul civic al municipiului
Hunedoara.

Principalele disfunctionalitati ale amplasamentului studiat:

Zona studiatd in prezentul plan urbanistic zonal nu prezintd disfunctionalititi urbane majore dar
permite imbunatatirea anumitor aspecte ce tin de accesibilitate, racordarea amenajarii propuse la
contextul urbanistic actual din jurul zonei studiate, astfel putem aminti urmatoarele categorii de
probleme ce ar putea fi imbunatatite:

-acces auto si pietonal ce poate fi imbunatatit prin crearea de noi solutii urbanistice;

-circulatii auto si pietonale de incinta ce pot fi reamenajate;

-necesitatea amenajdrii de cdi de circulatie mixtd care sa asigure interventia la un eventual incendiu;
-lipsa parcarilor auto si necesitatea amenajarii mai multor locuri de parcare care sa deserveascd
obiectivul propus;

-lipsa echiparii edilitare la un nivel satisfacator raportat la gradul de complexitate al unui stadion
municipal si al dotarilor aferente;

2.6.ECHIPARE EDILITARA
Amplasamentul studiat beneficiazd de echipare tehnico- edilitara completd la nivelul strazilor
principale din jurul amplasamentului studiat.

ALIMENTARE CU APA POTABILA

Situatia existenta

Centrul civic al orasului Hunedoara beneficiaza de alimentare cu apd din sistemul centralizat al
municipiului Hunedoara. Zona studiata din care fac parte strazile Mihai Viteazu, Avram lancu, Dacia
beneficiaza in totalitate de alimentare cu apa in sistem centralizat.

CANALIZARE MENAJERA
Situatia existenta
Zona studiatd beneficiaza de canalizare menajerd in sistem unitar pe strazile Mihai Viteazu, Avram



lancu, Dacia, functionald.Este rezolvatd preluarea apelor menajere in reteaua de canalizare a
municipiului Hunedoara.

CANALIZARE PLUVIALA
Situatia existenta
Canalizarea pluviala este rezolvata in sistem unitar pe strada Mihai Viteazu, Avram lancu, Dacia.

RETELE DE TRANSPORT ENERGIE ELECTRICA

Stadiul actual

In momentul de fatd in zona studiatd existd retele de joasa tensiune care rezolva toti consumatorii
existenti.

RETELE DE TELEFONIE

Stadiul actual

In prezent existi o retea de telefonie in zona care deserveste abonatii existenti. Reteaua existenta este
aerianad si utilizeaza pentru sustinere stalpii retelelor electrice de bransament si iluminat public.

De asemenea existd semnal pentru telefonie mobila.

ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Strazile cuprinse in zona studiatd in prezentul P.U.Z., beneficiaza de alimentare cu gaze naturale, retea
existenta de tip ramificat prevazuta cu vane.

ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA
Zona studiatd nu dispune de alimentare cu energie termica centralizatd. Imobilele isi rezolva incélzirea
si prepararea apei calde menajere cu centrale termice proprii ce functioneaza cu gaze naturale.

2.7.PROBLEME DE MEDIU

Relatia cadru natural — cadru construit

Municipiul Hunedoara este situat la poalele Muntilor Poiana Ruscd, in zona confluentei raului Cerna
cu paraul Zlasti, la o altitudine medie de 255 m fatd de nivelul marii. Hunedoara este cel mai mare
oras din judetul Hunedoara, situat n partea centrald a acestuia si se Intinde pe o suprafata de 9.743 ha,
respectiv 97 Km, ocupand circa 2% din suprafata judetului cu acelasi nume.

Coordonatele geografice ale municipiului sunt 45046°11° latitudine nordica si 22055°13” longitudine
estica. Arealul municipiului este marginit la nord de comuna Pestisu Mic si municipiul Deva (la 19
km distanta), la est de orasul Calan, la sud de comuna Teliucu Inferior, la sud-vest de comuna Ghelari,
la vest de comuna Lelese si la nord-vest de comuna Cerbal.

In teritoriul sau administrativ sunt cuprinse localititile Hunedoara, Ricastia, satele Grosi si Bos si
catunele Zlasti, Buituri si Hasdat.

Relieful in orasul Hunedoara este deluros-muntos, cu altitudini de 300 - 400 m (Buituri - 280 m,
Sanpetru - 320 m, Dealul Castelului - 240 m, Chitid - 300 m), la care se adaugd Valea Cernei,
strabatuta de raul Cerna.

Municipiul Hunedoara este plasat intr-o zona depresionara, pe latura de est a Muntilor Poiana Rusca,
ce tine de unitatea geo-morfologicad numitd depresiunea Petrosani-Hateg-Strei, care a functionat ca
golf al depresiunii Transilvaniei. Masivul Poiana Rusca este constituit, in cea mai mare parte, din
sisturi cristaline, calcare dolomitice si roci magmatice (in nord-est si nord). Acesta face parte din
subunitatile cristalino-mezozoice, mai exact din Masivul Meridional, grupa cristalinului Lotrului,
alaturi de Muntii Fagaras, Lotru, Semenic, Cindrel. Vaile care fragmenteaza masivul sunt, in general,
adanci si stramte, atat din cauza calcarelor jurasice pe care le strabat In partea de est, cat si din cauza
ridicdrii acestor munti pe verticald. Vaile au fost locuite, in consecinta, foarte putin, asezarile fiind
dispuse mai cu seama pe culmile insorite si domoale, sub forma unor catune adunate, cum este cazul
localitatilor Vadu Dobrii, Ghelari, Lunca Cernii, Poiana Rachitelii, etc. Activitatea intensa din
agriculturd si din industrie a facut ca zona si fie despaduriti. In acelasi timp, asezarile de la
Hunedoara, Ghelari si Teliuc, s-au dezvoltat in ritmul pe care-l cunoastem datoritd existentei



zacamintelor de fier din Muntii Poiana Rusca.

Evidentierea riscurilor natural si antropice

Din punct de vedere geotehnic suprafata studiata in prezenta documentatie se prezinta astfel:

Din punct de vedere geologic, zona are o structurd geologica complex alcatuitd din unitati cristalino-
mezozoice apartindnd Carpatilor Meridionali si ai Banatului si din unitati sedimentaro-vulcanice ce
alcatuiesc Carpatii Apuseni de sud.Ele se imbini in lungul Culoarului tectonic al Muresului. in
Depresiunea Hateg-Hunedoara, peste sedimentarul getic ( Permian, jurasic, cretacic) urmeaza
paleogenul ( conglomerate, gresii, argile), tortonian-sarmatianul ( conglomerate, gresii,marne, calcare)
si panonianul ( pietrisuri, nisipuri, argile).

Geomorfologic, Municipiul Hunedoara este plasat intr-o zona depresionara, pe latura de est a Muntilor
Poiana Rusca, ce tine de unitatea geo-morfologica numitd depresiunea Petrosani-Hateg-Strei, care a
functionat ca golf al depresiunii Transilvaniei. Masivul Poiana Rusca este constituit, in cea mai mare
parte, din sisturi cristaline, calcare dolomitice i roci magmatice (innord-estsinord). Acesta face parte
din subunitatile cristalino-mezozoice, mai exact din Masivul Meridional, grupa cristalinului Lotrului,
alaturi de Muntii Fagaras, Lotru, Semenic, Cindrel. Viile care fragmenteaza masivul sunt, in general,
adanci si stramte, atat din cauza calcarelor jurasice pe care le strdbat in partea de est, cat i din cauza
ridicarii acestor munti pe verticald. Aceasta unitate reprezintd o depresiune colinard cu o serie de
piemonturi de eroziune spre bordura montana si de acumulare spre interiorul depresiunii. Pe aceasta
structurd s-au individualizat terase in marginile depresiunii si in zonele de contact cu structurile
montane, aparand bazinete de eroziune, chei si defileuri.

Suprafata conturatd pentru PUZ a municipiul Hunedoara nu prezinta riscuri geologice.

Zone critice — nu se identifica zone critice pe amplasamentul studiat sau in vecinatatea acestuia.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare,
ce prezinta riscuri pentru zond — nu existd puncte din traseele din sistemul cdilor de comunicatii si din
categoria echiparii edilitare in zona amplasamentului studiat care sa prezinte riscuri.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesitd protectie.
In zona studiatd se afla centrul civic al municipiului Hunedoara zona in care se va respecta legislatia
in vigoare privind interventia urbanisticd in zona cu valoare de patrimoniu.

2.8.0PTIUNI ALE POPULATIEI

Zona studiata facand parte din centrul civic al municipiului Hunedoara este supusa unei dezvoltari
continue din toate punctele de vedere, stadionul propus facand parte din politica de dezvoltare a
centrului municipiului Hunedoara.

Astfel pentru dezvoltarea zonei si la cererea cetdtenilor din Municipiul Hunedoara, administratia
publicd locald a initiat realizarea unei documentatii de urbanism P.U.Z. — Construire si dotare
Complex Sportiv ,,Michael Klein” B-dul Mihai Viteazu, nr. 6A, mun. Hunedoara Realizare Complex
Sportiv ,,Michael Klein”, care sa reglementeze organizarea stradala, arhitectural-urbanistica, retrageri,
spatii verzi si plantate, imprejmuiri, rezolvarea utilitatilor, etc..

Tendinta actuald care se desprinde din optiunile populatiei este orientarea spre construirea si dotarea
unui stadion de fotbal modern, dar si rezolvarea conectivitdtii acestuia cu zonele invecinate.

Anterior elaborarii documentatiei faza P.U.Z. s-au organizat dezbateri publice care au reliefat
diferentele de opinii ale locuitorilor municipiului Hunedoara.

Fenomenul fotbalistic din Municipiul Hunedoara este unul deosebit, cu istorie, clubul Corvinul
generand multe valori ale fotbalului national si international.Acest lucru merita valorificat si dus mai
departe si prin construirea unui stadion municipal nou care sa gadzduiascd in conditii
actuale/contemporane evenimentele sportive din judetul Huedoara si nu numai.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA



3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd detaliatd pentru o zona din localitate si
asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General
al localitatii.

Concluziile documentatiilor de urbanism realizate anterior prezentei documentatii sunt de a pastra
functiunile existente in P.U.G. si P.U.Z. aprobat, dar si modernizarea si extinderea intregului
ansamblu prin organizarea retelei stradale la standarde conform normative in vigoare.

3.2.CORELAREA CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM

Documentatia de urbanism PUG aprobata prin HCL nr. 91/1999 si prelungita prin HCL 485/2018 a
reglementat urbanistic zona studiatd in care se afla terenul ce face obiectul prezentei documentatii ca
UTRI, - zona centrala — zona parcuri/agrement/terenuri de sport.Utilizari permise : amenajari sportive
inclusiv dotdri si anexe(baze sportive, stadioane).Utilizdri interzise : constructii care conduc la
degradarea peisajului si a relatiilor de vecinatate.

Documentatia P.U.Z. va pastra si completa functiunile propuse conform P.U.G. aprobat.

Se vor detalia si completa cdile de acces propuse prin documentatia P.U.G..

Planul Urbanistic Zonal stabileste obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism —
permisiunile si restrictiile - necesar a fi aplicate 1n utilizarea terenurilor si conformarea
constructiilor.Elaborarea documentatiei P.UZ. este necesara 1n vederea stabilirii zonificarii
functionale, amplasarii dotarilor, institutiilor publice, dar si spatiilor afectate circulatiei carosabile si
pietonale.

Planul Urbanistic Zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se
coordoneaza dezvoltarea urbanistica integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urband accentuata.

3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Din punct de vedere al cadrului natural se poate remarca faptul cd zona studiatd este situatad intre
strazile Avram lancu, Mihai Viteazu si bulevardul Dacia din municipiul Hunedoara. si beneficiaza de
o buna insorire si de o priveliste deosebitd, generatd de dezvoltarea urbanistica a zonei centrale a
orasului Hunedoara.

3.4.ZONIFICAREA TERITORIULUI - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICATORI URBANISTICI

Intocmirea P.U.Z. - Construire si dotare Complex Sportiv ,,Michael Klein” B-dul Mihai Viteazu, nr.
6A, mun. Hunedoara judetul Hunedoara” are ca obiect dezvoltarea si reglementarea zonei, cat si
stabilirea unor reguli de construire ce face referire la:

-organizarea arhitectural- urbanistica (regim de inaltime, P.O.T., C.U.T., retrageri, spatii verzi si
plantate), realizarea Imprejmuirilor la strada si intre proprietati (sistem constructiv, aliniamente,
inaltimi), asigurarea cu utilitati (realizarea racordurilor/ bransamentelor la utilitati si amplasarea
blocurilor de masura aferente in limita proprietatilor publice/private);

-modul de utilizare a terenurilor(vor fi stabilite functiunile si utilizarile admise), identificarea
proprietatii publice si private;

-dezvoltarea infrastructurii edilitare ( dezvoltarea retelelor de utilitati si dimensionarea acestora in
raport cu necesarul efectiv).

-statutul juridic si circulatia terenurilor.

Zonificarea functionala pentru zona studiata stabilitd in prezentul P.U.Z. va cuprinde:

-Zona cladiri existente cu functiunea de locuire — regim mediu de inaltime.

-Zona cladiri existente cu functiunea de servicii/comert - regim mic de indltime.

-Zona constructii existente cu functiunea de agrement/sport — regim mic de inaltime.

-Zona alei pietonale/trotuare existente cu imbracaminte pavaj/asfalt/mozaic.

-Zona zone verzi amenajate.

-Zona suprafete sportive de joc cu gazon artificial/natural.



-Zona suprafete sportive de joc cu zgura.

-Zona incinte comerciale auto/pietonale/depozitare.

-Zona piscine.

-Zona circulatii perimetrale/de incintd mixte auto/pietonale.

-Zona stadion propus.

-Suprafata reglementata prin prezentul P.U.Z. este de cca. 8,91 ha, cuprinsa intre strazile Mihai
Viteazu la nord si est, strada Avram Iancu la sud si strada Dacia la vest.

Se vor pastra si completa functiunile propuse prin documentatiile de urbanism P.U.G.

BILANT TERITORIAL AL ZONEI — EXISTENT/PROPUS

BILANT TERITORIAL - CONSTRUIRE S| DOTARE COMPLEX SPORTIV MICHAEL KLEIN
BULEVARDUL MIHAI VITEAZU NR. 6A, MUNICIPIUL HUNEDOARA
JUDETUL HUNEDOARA
FUNCTIUNEA EXISTENT PROPUS
MP % MP %
LIMITA ZONEI STUDIATE 47600,00 100,00 47600,00 100,00
CLADIRI CU FUNCTIUNEA SERVICII/COMERT REGIM MIC DE
TNALTIME 69,15 0,15 69,15 0,15
CDNSTRAUC'TII CU FUNCTIUNEA AGREMENT/SPORT REGIM 749345 1574 110,79 0,23
MIC DE INALTIME
CONSTRUCTIE STADION INCHIS 0,00 0,00 12770,00 26,83
ALEI PIETONALE/TROTUARE 5662,47 11,90 711,70 1,50
STRAZI URBANE DE CATEGORIA A 3-A, PARCARI ADIACENTE 0,00 0,00 2849,45 5,98
ZONE VERZI AMENAJATE 10922,45 22,95 6250,34 13,13
SUPRAFETE SPORTIVE ZGURA 4194,33 8,81 2528,83 531
SUPRAFETE SPORTIVE GAZON NATURAL/ARTIFICIAL 12048,60 25,31 5310,63 11,16
INCINTE COMERCIALE/SERVICII 54,93 0,12 0,00 0,00
CIRCULATII MIXTE AUTO/PIETONALE 7154,62 15,03 16999,11 35,71
P.0.T.existent=15,89 % P.0.T.propus=26,88 %
C.U.T.existent=0,15 C.U.T.propus=0.76
P.0.T.minim=26,88 % P.O.T.maxim=50,00 %
C.U.T.minim=0,76 C.U.T.maxim=1,00 %

3.5.CAI DE COMUNICATIE

Prezenta documentatie realizatd conform P.U.Z. are la baza realizarea unor strazi de acces iesire la/de
la obiectivul propus. Pentru fluenta traficului si realizarea unei circulatii pietonale adecvate se
propune realizarea unor cai de circulatie mixte atit pentru acces cat si pentru circulatia perimetrala,
putand astfel prelua intregul flux pietonal estimat al zonei.

Conturate astfel incat sa deserveasca intreaga zona studiata, precum si posibilitatea crearii unor accese
facile la obiectivul propus, cu acces direct din trama stradald existentd, acestea au in marea lor
majoritate o latime de 6,00m, fiind incadrate de corpuri de iluminat public si zone verzi amenajate,
conform normativelor in vigoare.

Partea carosabila de 6,00 m lafime aferentd strazilor de categoria a III a (conform normative
mentionate) avand doua fire de circulatie este suficienta pentru preluarea fluxului auto preconizat a se
desfasura in zond. Sistemul rutier adoptat (imbracaminti asfaltice) se va stabili la fazele ulterioare de
proiectare.

Aceste strazi au fost conturate si pe circulatii existente, suprapunerea lor facdndu-se in exclusivitate cu
eventuala sporire a latimii existente sau la limitele dintre proprietati, creand astfel o expropriere
rezonabild pentru proprietari.

Pentru evitarea totusi a unor exproprieri de terenuri proprietate privata a persoanelor fizice si juridice,
strazile propuse se incadreaza in limita de proprietate a imobilului studiat.

Elementele lor geometrice au fost Tmbunatatite, iar unde terenul existent a permis, s-au propus zone
verzi amenajate, cu latime variabild si corpuri de iluminat.

Intersectiile intre strazi de categoria a III a si a IV a au fost studiate prin racordarea cu raze de 9,00 si
12,00 m , suficiente pentru inscrierea oricarui tip de autovehicule de folosinta urbana.



Strazile ce fac obiectul prezentului P.U.Z. au fost detaliate astfel :

-strazi de acces/iesire la/de la obiectivul propus categ. III cu 6,00m parte carosabila incadratd de zone
verzi si corpuri de iluminat.

-acces si iesire din/la strada Mihai Viteazu.

Aceste strazi de categoria a Ill-a au latimea partii carosabile de 6,00m, cu zone verzi adiacente cu
latime variabila.

Se propune in perspectiva restudierea circulatiilor auto si pietonale din zona studiata, a elementelor de
gabarit, circulatia auto si pietonald aflandu-se actualmente intr-o stare buna de exploatare.

3.6.DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

ALIMENTARE CU APA POTABILA

Prin prezentul P.U.Z. sunt propuse noi trasee de circulatie, carosabila si pietonala (strazi de categoria a
[II-a). Pentru alimentarea cu apa a consumatorilor ce vor fi deserviti de de noua amenajare, se vor
extinde retelele existente in conformitate cu solutiile tehnice obtinute prin avizele detinatorului de
retele in zond.Pentru rezolvarea alimentdrii cu apa potabila a viitorilor consumatori este necesar
obtinerea avizului tehnic de bransament apa potabila.

CANALIZARE MENAJERA

Este propusa extinderea colectorilor menajeri in zona noului stadion propus, gravitational acolo unde
permite terenul si prin pompare unde nu permite. Pentru rezolvarea racordarii viitorilor consumatori
este necesar obtinerea avizului tehnic de racord la canalizare de la detinatorul retelei in zona.

Acolo unde nu existd posibilitatea de racordare la canalizarea menajerd, viitoarele obiective vor
rezolva eliminarea apelor uzate menajere prin amplasarea unor bazine vidanjabile etanse.

CANALIZARE PLUVIALA

Se propune prin P.U.Z. canal colector in sistem unitar pe strazile propuse.Apele provenite de pe
platformele betonate, cat si de pe invelitoarea obiectivelor propuse, vor fi dirijate catre rigolele
stradale si catre spatiile verzi din proprietate.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Pentru alimentarea cu energie electrica a obiectivelor propuse prin P.U.Z. se propune extinderea
retelei electrice de joasa tensiune 0,4 kv, situatd de-a lungul strazilor perimetrale zonei
studiate.Deasemenea se propune amplasarea unui grup electrogen in imediata vecinatate a stadionului
propus ca sursd alternativa in cazul Intreruperii energiei electrice.

Toate aceste lucrari vor tine cont de prevederile ordinului ANRE nr. 59 /2013 pentru aprobarea
Regulamentului pentru racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public si Legea energiei
nr. 123/2012.

TELECOMUNICATII

Viitoarele constructii, Tn functie de prioritati, vor beneficia si de sisteme moderne(retele de
comunicatii). Toate aceste lucrari se vor realiza de operatorul de sistem existent in zona. De asemenea
zona studiatd are acoperire cu semnal pentru telefonie mobila.

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Pentru racordarea noilor consumatori la reteaua de distributie gaze naturale sunt necesare lucrari de
extindere de retele in conformitate cu avizul de racordare de la operatorul de sistem.Pentru bransarea
imobilelor va fi necesard obtinerea acordului de acces de la furnizorul de gaze care da solutia tehnica
in conformitate cu normele tehnice in vigoare.

ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA
Asigurarea cu energie termicd a noilor consumatori se va face cu centrale termice proprii ce vor
functiona cu gaze naturale, sau se vor utiliza resurse regenerabile -pompa de caldura ,panouri solare



pentru incalzire si preparare apa calda menajerd, panouri fotovoltaice ce vor asigura energia electrica
necesard pentru functionarea echipamentelor producatoare de energie termica.

GOSPODARIE COMUNALA

Colectarea gunoiului menajer aferent functiunii propuse prin P.U.Z., cat si a celorlalte functiuni
propuse pentru zona studiatd se va face de o fima autorizata, care va selecta si va depozita gunoiul la
groapa de gunoi folosita de municipiul Hunedoara.

3.7.PROTECTIA MEDIULUI

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare(emisii, deversari, etc)

Zona studiatd este feritd de surse de poluare, activititile existente cat si cele propuse nu sunt
generatoare de emisii i deversari.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Realizarea unor rigole de-alungul cailor de circulatie necesare scurgerii apelor de suprafata;

Viitoarele constructii se vor realiza obligatoriu in baza studiilor geotehnice, care vor stabili clar
natura terenului si adancimea de fundare;

Epurarea si preepurarea apelor uzate.La nivelul strazilor propuse prin prezentul P.U.Z., se va realiza
canalizare pluviald necesara preluarii apelor provenite din precipitatii.

Deasemenea apele de suprafatd sunt preluate de canalizarea pluviald existentd la nivelul strazilor
principale.

Depozitarea controlata a deseurilor

Deseurile menajere, cat si cele provenite din ambalaje, vor fi preluate de firma de salubrizare.
Deseurile provenite de la demolari de constructii (resturi de moloz, piatrd, caramida tigla), se vor
depozita in zone special amenajate, autorizate de primaria municipiului Hunedoara.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi, etc

La nivelul sistematizarii propuse prin prezentul P.U.Z. se vor amenaja zone verzi plantate cu gazon
natural/iarba si arbusti ornamentali.

Protejarea bunurilor de patrimoniu , prin intituirea de zone protejate

In zona studiati nu se regasesc bunuri de patrimoniu.

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Dupa aprobarea documentatiei de urbanism in curs , urmatoarea etapa va fi de proiect tehnic pentru
caile de circulatie si retelele de utilitati propuse prin P.U.Z., urmata de etapa de realizare a lucrarilor
de infrastructura (drumuri, trotuare, iluminat stradal, apa-canal, gaze, etc).

Astfel zona va capata o valoare deosebitd cu un puternic caracter urban, urmand ca viitoarele
constructii sd fie supuse conditiilor regulamentului local de urbanism al P.U.Z. — Construire si dotare
Complex Sportiv ,,Michael Klein”, B-dul Mihai Viteazu, nr. 6A, mun. Hunedoara.

Valorificarea potentialului turistic — dupa caz

Zona studiatd nu beneficiazd de amplasamente cu potential turistic.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare majore.

Se vor crea strazi de acces spre stadionul propus, care vor respecta normele si normativele In vigoare,
vor fi strazi de categoria a III a. De asemenea drumurile vor fi previzute cu zone verzi de-o parte si de
alta sau pe o singura parte, in functie de situatia din teren.

De asemenea odata cu realizarea drumurilor se va trece si la etapa realizarii utilitatilor necesare.
Constructiile viitoare propuse vor respecta reglementarile P.U.Z. aprobat cat si normele si normativele
in vigoare, ducand la Tmbunatatirea conditiilor de realizare a tuturor activitdtilor si eliminarea
disfunctionalitatilor, utilizarea eficienta a terenurilor in acord cu functiunile urbanistice adecvate,
asigurarea calitatii cadrului construit, amenajat si plantat, crearea conditiilor pentru satisfacerea
cerintelor speciale ale copiilor, varstnicilor si ale persoanelor cu handicap in utilizarea spatiilor
publice.



3.8.0BIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Listarea obiectivelor de utilitate publica

-teren destinat construirii unui stadion de fotbal si al dotarilor si anexelor necesare. Suprafata 40.000
mp.

-teren destinat circulatiei carosabile si pietonale de legdtura intre strazile existente si stadionul propus.

Identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor din zona studiata:

Terenuri proprietate publicd de interes local (drumuri, trotuare, spatii verzi, teren aferent stadionului
existent, etc.)

Terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice (terenuri destinate functiunilor de
servicii/comert);

Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii obiectivelor propuse (prin
hasuri):

-nu se vor realiza schimburi de terenuri avand 1n vedere ca terenul existent ce face parte din domeniul
public asigura suprafata necesara realizarii tuturor obiectivelor propuse prin proiect.

4.CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.

Studiul urbanistic P.U.Z. respecta prevederile P.U.G. al municipiul Hunedoara pentru zona studiata.
Functiunea predominanta este zona de parcuri/agrement/terenuri de sport.

Utilizari permise : amenajari sportive inclusiv dotari si anexe(baze sportive, stadioane).

Utilizari interzise : constructii care conduc la degradarea peisajului si a relatiilor de vecinatate.
Categorii principale de interventie care sa sustina materializarea programului de dezvoltare.
-circulatia carosabila si pietonala.

-rezolvarea utilitatilor edilitare.

Prioritati de interventie

Prevederile P.U.Z. — ului se realizeaza etapizat, pe probleme prioritare, menite sa raspunda direct
necesitatilor de dezvoltare a zonei, dar si in functie de prioritatile stabilite de administratia publica
locala.

Etapizarea atacarii documentatiilor de specialitate ce decurg In urma aprobarii P.U.Z.-lui si implicit
etapizarea realizarii in teren a obiectivelor propuse si detalierea zonificarii functionale:

In prima etapi se va demola stadionul existent dar si dotarile si anexele existente prin intocmirea unei
documentatii la faza D.T.A.D..

In a doua etapa se va construi stadionul propus prin intocmirea documentatiilor de specialitate la faza
S.F.,P.T.,D.T.A.C, D.T.O.E.

In a treia etapa se vor realiza strizile de categoria a 3-a propuse, amenajarile exterioare si utilitatile
necesare obiectivelor propuse dupa intocmirea si aprobarea unor documentatii de specialitate de
drumuri si instalatii.

S-au tratat urmatoarele categorii generale de probleme :

-organizarea retelei stradale;

-zonificarea functionala a terenurilor;

-indici si indicatori urbanistici ( regim de aliniere , regim de Indlfime , P.O.T., C.U.T.).

-dezvoltarea infrastructurii edilitare;

-statutul juridic al terenurilor;

-masuri de eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice;

-masuri de protectie a mediului;

-reglementari specifice detaliate - permisiuni si restrictii — incluse in regulamentul local de urbanism
aferent P.U.Z.

Fiecare parcela destinata construirii va trebui sa indeplineasca cumulat urmatoarele conditii:

-acces direct carosabil si pietonal,



-posibilitatea de racordare la retelele edilitare propuse, asigurarea parcdrii §i gararii In interiorul
parcelei.

Conform prevederilor Ordinului nr. 2701 din 2010 si ale Regulamentului local de implicare a
publicului in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin
HCL 185/2011, consultarea populatiei si implicarea publicului, organizarea dezbaterilor publice sunt
etape obligatorii ce se desfasoara pe parcursul elaborarii documentatiilor.

Administratia Publicd Locala , Primaria Municipiului Hunedoara, prin serviciile de specialitate cu
atributii de coordonare §i urmdrire in domeniu, a organizat dezbateri publice, obligatorii in
parcurgerea elaborarii documentatiei P.U.Z..

Intocmit,
arh. Vlad Dumitru BORCA




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM - AFERENT P.U.Z.
DISPOZITII GENERALE

1.ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM (R.L.U).

Conform prevederilor din ghid - metodologia, elaborarea si continutul cadru al Planului Urbanistic

Zonal, indicativ. GM 010-2000, prezenta documentatie raspunde necesitatilor si presiunilor

investitionale, prin enuntarea de solutii urbanistice si arhitecturale privind:

-zonificarea functionala.

-stabilirea amplasamentelor cu conditii de D.T.A.C..

-stabilirea prioritatilor.

-reducerea, desfiintarea disfunctionalitatilor.

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza, de reguld, odata cu Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z)
sau Plan Urbanistic General(P.U.G) si In baza Regulamentului General de Urbanism(R.G.U), aprobat
cu H.G.R nr 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U. aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr
21/N/10.04.2000. Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z.-ul, R.L.U. aferent acestuia, constituie act de
autoritate al administratiei publice locale.

RL.U. este o documentatie cu caracter de reglementare, ce cuprinde prevederi referitoare la modul de

utilizare a terenului si de realizare si exploatare a constructiilor amplasate pe terenul pe care este

propusd realizarea investitiei, in cazul de fata, investitia Construire si dotare Complex Sportiv

,Michael Klein”, Bulevardul Mihai Viteazu, nr. 6A, municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara,

beneficiar MUNICIPIUL HUNEDOARA pentru care s-a eliberat de catre Primaria Hunedoara

Certificatul de Urbanism nr. 172 din data de 22.07.2022.

Terenul care a generat documentatia P.U.Z. este teren intravilan categoria de folosintd complex

sportiv “Michael Klein” — teren neimprejmuit. Suprafata totald a terenului care a generat studiul

P.U.Z. este de 47600,00 mp.

Prin P.U.Z. se propun reglementari asupra functiunii zonei, procentului de ocupare al terenului si a

coeficientului de utilizare al terenului, regimul de construire, inaltimea maxima admisa, retragerea

cladirii fata de alimiament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei in vederea

realizarii investitiei propuse “Construire si dotare Complex Sportiv ,,Michael Klein”, Bulevardul

Mihai Viteazu, nr. 6A, municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara” cu regim de indltime S+P+2E si

functiunilor adiacente activititilor de bazd, realizarea de accese carosabile, alei pietonale ,alei

carosabile, platforme betonate pe care se vor amenaja locurile de parcare, spatii verzi, imprejmuirea

terenului cat si realizarea infrastructurii edilitare.

2.BAZA LEGALA ELABORARII R.L.U.

Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HG nr 525/1996 si Ghidul de elaborare si aplicare a
Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U), aprobat prin Ordinul MLPAT nr 21/N/10.04.2000
precum si prevederile Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu
completarile si modificarile ulterioare. Celelalte acte normative specifice sau complementare
domeniului, printre care se mentioneaza:

- Ordinul 119/2014 al Ministerului Sandtatii pentru aprobarea normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei.

- 0.U.G nr 195/2005, privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr 265/2005 cu amendamentele
ulterioare.

- Ordonanta Guvernului nr 43/1997, privind regimul juridic al drumurilor, republicata.

- Legea nr 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliard, cu completarile si modificarile
ulterioare.

- Legea nr 10/1995 privind calitatea in constructii, cu complet ariile si modificarile ulterioare.

- Legea nr 33/1994 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, cu completarile si
modificarile ulterioare.

- Ordonanta de Urgenta nr 68/1994 privind protejarea patrimoniului cu completarile si modificarile
ulterioare.

- Legea nr 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.



- Legea nr 215/2001 privind administratia publica locala, cu completarile si modificarile ulterioare.

- Legea nr 287/2009, Codul civil republicat.

- Legea nr 307/2006, privind apararea impotriva incendiilor - republicata.

- Legea nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

- Ordinul nr 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr
350/2001.

- OM 382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind exigentele minime de continut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale.

- Ordin 2361/2010 cu privire la Monumente istorice care sa necesite protectie.

- LEGEA 59/2016 privind controlul asupra pericolului de accident major in care sunt implicate
substante periculoase.

3.DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI

3.1.Planul Urbanistic Zonal, impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice categorie de terenuri in intravilan.
Intravilanul este format din suprafetele de teren destinate locuirii si amenajarilor din localitate si,
dupa caz, al celorlalte localitati si trupuri existente in cadrul teritoriului administrativ.
3.2.Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z.. Zonificarea functionald propusd prin
P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiilor si functiunea dominanta a zonei si
este prezentatd in plansa "Reglementari Urbanistice”.

3.3.Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor si amenajarilor aferente zonei de studiu destinate detalierii zonei complexe:zona
centrald si terenri de sport.

Terenul studiat apartine centrului civic al municipiului Hunedoara, bulevardul Mihai Viteazu, nr.6A,
a fost introdus intr-o documentatie de urbanism, astfel prin P.U.G. si R.L.U. al municipiului
Hunedoara si conform prevederilor, imobilul se afla in U.T.R. 1 zona de reglementare — zona
centrald si zona terenuri de sport.

3.4. Zonificarea functionala a zonei studiate se stabileste in functie de categoriile de activitafi pe care
le cuprinde aceasta si de ponderea acestora in teritoriu in conformitate cu prevederile din
in plansa de REGLEMENTARI URBANISTICE a Planului Urbanistic Zonal.Pe baza acestei
zonificari se stabilesc conditiile de amplasare si conformare a constructiilor.

3.5.Trasarea pe teren a limitelor loturilor si a constructiilor autorizate se va face obligatoriu prin
proces verbal de punere in posesie a loturilor si de trasare a axelor constructiilor.

3.6.In cazul in care legile, reglementirile si normele urbanistice care vor fi adoptate ulterior vor
contine prevederi susceptibile sd schimbe unele prevederi ale acestui regulament (reparcelari,
modificarea indicatorilor urbanistici, modificarea edificabilelor si retragerilor) este obligatoriu ca
procedura de modificare sd urmeze aceeasi cale de avizare si aprobare ca si prezentul P.U.Z. si
R.L.U..

Regulamentul Local de Urbanism(R.L.U.) se aplicd zonei studiate in cadrul PUZ- ului, stabilind
permisiuni i constrangeri urbanistice, arhitecturale si edilitare, in cazul de fata pentru un teren cu
suprafata totala de 89171.40 mp ce se afla in intravilanul municipiului Hunedoara, bulevardul Mihai
Viteazu, nr.6A, jud.Hunedoara.

Prin P.U.Z. se propun reglementari asupra functiunii zonei, procentului de ocupare si a coeficientului
de utilizare al terenului , regimul de construire inal{imea maxima admisa, retragerea cladirii fata de
alimiament si distantele fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei in vederea realizarii
investitiei propuse “Construire si dotare Complex Sportiv ,,Michael Klein”, Bulevardul Mihai
Viteazu, nr. 6A, municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara”,” cu regim de ndltime S+P+2E si
functiunilor adiacente activitatilor de baza, realizarea de accese carosabile, alei pietonale, alei



carosabile, platforme betonate pe care se vor amenaja locurile de parcare, spatii verzi, imprejmuirea
terenului cat si realizarea infrastructurii edilitare.

Terenul intravilan este propus pentru dobandirea de reglementari specifice investitiei propuse, in
concordanta cu zona din care face parte.

Dupa avizarea si aprobarea P.U.Z.-ului, se poate trece la executarea investitiei, in baza obtinerii
autorizatiei de construire, in baza documentatiilor tehnice, extrase din proiectele tehnice.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
1.REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL ST CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor terenului este permisd pentru functiuni si in
conditiile stabilite conform prezentului Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.).

Autoritatile administratiei publice locale, vor urmdri la emiterea autorizatiei de construire,
respectarea prevederilor prezentului R.L.U. Pentru constructiile care pot produce efecte de poluare a
mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de organele specializate
in protectia mediului §i sdnatatea publica.

Se interzice 1n zona activitatilor economice, neeconomice sau de orice alta natura sa fie amplasate
activitati generatoare de noxe, care sa vicieze apa, aerul sau solul.

Zona studiata prin P.U.Z., nu este expusa la riscuri naturale (alunecari de teren, nisipuri migcétoare,
eroziuni, scurgeri de torenti, terenuri mlastinoase).

2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executdrii constructiilor sau a amnenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren, nisipuri
migcatoare, terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zdpada, dislocari de
stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului
judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Zone expuse la riscuri tehnologice: nu este cazul.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele de servitute si de protectie a sistemelor
de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si a
altor asemenea lucrari de infrastructura, este interzisd cu exceptia constructiilor si amenajarilor care
au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea, respectiv eliminarea efectelor acestora.
Se vor respecta distantele de siguranta fatd de statii de distributie a carburantilor la autovehicule
conform NP 004-03 si NP 037-1999.

Se vor respecta distantele de siguranta fata de liniile electrice aeriene conform NTE 003/04/00.
Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice
se face numai pe baza unui studiu de impact avizat si aprobat conform prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata prin Ordinul nr.
1.587 din 25 iulie 1997.

Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor cuprinde toate
elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru asigurarea conditiilor de siguranta
privind realizarea si exploatarea constructiilor.

Asigurarea echipdrii edilitare se reprezinta in plansele de echipare tehnico- edilitara ale P.U.Z.
Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de cétre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu
Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici necesari.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor
sau de beneficiar.



Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun cheltuieli de
ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati.

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele edilitare existente in zona.

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate pentru lucrari de utilitate
publicd, este interzisd. Schimbarea destinatiei unor terenuri din zona studiatd pentru alte functiuni
decat cele prevazute in prezentul P.U.Z. este interzisa.

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii deseurilor
menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor.

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de
incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. Accesele si pasajele carosabile nu
trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta. (conf.
Anexa 4 la Regulamentul general de urbanism aprobat cu HGR 525/1996)

Caile de circulatie vor asigura accesul autospecialelor de interventie fara obstacole si vor fi conforme
cu Normativul de siguranta la foc a constructiilor P118-99.

La faza de obtinere a Autorizatiei de construire se vor prezenta proiecte detaliate de arhitectura,
instalatii si rezisten{a pentru obfinerea avizelor necesare autorizarii si functionarii investitiei.

3.REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizatia executarii constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale si respectand normativele In vigoare cu privire la sanatatea
populatiei.

Regimul de aliniere este limita conventional stabilitd prin regulamentele locale de urbanism si prin
fixarea unor distante intre fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii,
limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri, etc). Alinierea fatadelor propuse se va
face la o distanta care va stabili retragerea minima astfel: - Autorizarea constructiilor din interiorul
parcelei este permisd numai daca se respecta:

- Distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei stabilite prin
prezentul P.U.Z..

- Amplasarea cladirilor unele fatd de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, functie de
caracteristicile si destinatia acestora, cu respectarea distantelor impuse de normele PSI si sanitare.

Se propune respectarea codului Civil cu privire la distanfa minimd in constructii. Distanta
constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare sunt cele prezentate in plansa -REGLEMENTARI
URBANISTICE ZONIFICARE si anume:

- La aliniamentul cu bulevardul Mihai Viteazu, retragerea corpului de cladire propus va fi de minim
90,00 m.

- Retragerea pe latura de vest, est a cladirii propuse va fi de min.10,00 m.

4.REGULI CU PRIVIRE LA ACCESELE OBLIGATORII

Accese carosabile:

Autorizarea executarii obiectivului este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si a autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestuia.

Norme tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor din interiorul localitatilor.

Prin strazi se inteleg drumurile publice din interiorul localitatilor, indiferent de denumire: strada,
cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulita, etc.



Drumurile nationale, judetene si comunale 1si pastreaza categoria functionald din care fac parte, fiind
considerate fara intrerupere in traversarea localitatilor, servind si ca strazi.

Strazile din localitatile urbane mici sau rurale au urmatoarele functii si caracteristici:

-strazi principale - cu doud benzi de circulatie pentru trafic dublu;

-strazi secundare - cu o singurd banda de circulatie pentru trafic de intensitate

La proiectarea, executia si interventiile asupra strazilor din localitatile urbane mici sau rurale se va
tine seama de categoriile functionale ale acestora, de traficul rutier, de siguranta circulatiei, de
factorii economici, sociali si de aparare, de conservarea si protectia mediului inconjurator, conform
studiilor de impact, planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului, de anchetele de trafic si de
normele tehnice in vigoare pentru adaptarea acestora la cerinfele persoanelor cu handicap si ale celor
de varsta a 3-a.

Documentatiile tehnice privind proiectarea constructiei, modernizarii §i reabilitarii strazilor din
localitatile urbane mici si cele rurale se avizeaza de catre administratorul acestora.

Accese pietonale:

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg ciile de acces pentru pietoni dintr-un
drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de
servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu handicap care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor este obligatorie,
conform art.25 din R.G.U; gabaritele minime de trecere a autospecialelor sunt de 3,80 m latime si
4,20 inaltime.

Pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese pietonale cont.art.26 din
R.G.U., concepute si realizate corespunzator cerintelor functionale ale constructiilor, in conditiile
deplinei sigurante fatd de circulatia carosabila.

Accesul auto la obiectivul propus se va face din bulevardul Mihai Viteazu in zona accesului
existent.Accesul pietonal la obiectivul propus se va face din bulevardul Mihai Viteazu si din strada
Avram lancu conform solutiilor urbanistice propuse prin prezentul plan urbanistic. Circulatiile auto
propuse prin prezenta documentatie pe parcele ce nu sunt cuprinse in limita de proprietate cu CF
71353 vor face obiectul unei noi documentatii de urbanism la faza P.U.Z., etapd in care se va
reglementa urbanistic si studiul de circulatie Tntocmit pentru zona studiata cuprinsa intre Bulevardul
Dacia, Bulevardul Mihai Viteazu si strada Avram lancu.

5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executdrii constructiilor este conditionata de posibilitatea de asigurare a echiparii
edilitare in zona, conf. Art. 27 si 28 din RGU.

In urma realizarii echiparii edilitare in zona, autorizarea constructiilor noi se va face cu
obligativitatea racordarii la retelele publice.

Mentionam cd realizarea echiparii edilitare pentru aceasta investitie se va realiza de cétre beneficiar
pe cheltuiala acestuia.

Amplasarea in zona strdzilor a lucrdrilor edilitare pentru instalatii se va face conform cu Normele
tehnice cuprinse in Ordinul nr.47/1998 al M.T.R..

Indiferent de forma de finantare si de executare, realizarea retelelor edilitare se va face cu
respectarea prevederilor Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructii, precum §i a normativelor
tehnice referitoare la categoriilor de lucrari specifice.

In zona studiata se propun urmatoarele:

Complexul va fi dotat cu instalatii sanitare (alimentare cu apa rece, alimentare cu apa calda, instalatie
de canalizare), instalatii electrice (alimentare cu energie electrica, instalatii de iluminat §i prize,
tablouri electrice, instalatii de paratrasnet, instalatii de protectie impotriva tensiunilor accidentale de
atingere, iluminat de securitate pentru evacuare, instalatii nocturne, generator electric 150(200)



KVA), sisteme de securitate si life safety integrate (sistem de detectie, avertizare si alarmare la
incendiu, sistem de detectie, avertizare si alarmare la efractie, sistem de control al acccesului, sistem
de comunicatii voce-date, sistem de supraveghere video in circuit inchis, sistem de ticketing pentru
accesul publicului in incinta stadionului, sistem de stingere pentru cabinetele din camera tehnica,
sistem de alarmare vocala in stadion si anexe, sistem de sonorizare - Sound reinforcement stadion,
sisteme audio - video pentru sdli conferinta, sistem perimetral de gestionare si afisare a imaginilor
pentru competitii de fotbal, sistem de gestionare si afisare a scorului pentru competitii de atletism si
fotbal, sistem de cronometrare pentru atletism, certificat IAAF, pentru exterior.), instalatiit HVAC
(instalatie de incdlzire, instalatii de ventilare), instalatie de stingere a incendiului cu hidranti interiori,
instalatie de stingere a incendiului cu hidranti exteriori sau construirea unei gospodarii de apa pentru
stingerea incendiilor.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua publica existenta in imediata
vecinatate a terenului ce fac obiectul de studiu P.U.Z.

CANALIZAREA SI ALIMENTAREA CU APA

Alimentarea cu apa si canalizarea se vor face prin racord la retelele publice existente in zona.
ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racord la reteaua publica existenta in zona.
TELECOMUNICATIIL

Se propune realizarea unui sistem de voce-date.

In fazele de proiectare viitoare se vor solicita avizele necesare pentru coordonarea retelelor subterane
pentru a se evita nerespectarea normativelor in vigoare.

GOSPODARIE COMUNALA

Deseuri rezultate din faza constructie

-pietris, beton, tencuieli, etc

-diferite ambalaje din hartie, carton, plastic

-resturi metalice

Deseurile rezultate din activitatea de constructie vor fi colectate separat si transportate de catre
executantul lucrarilor la unitati autorizate in colectare si valororificare.

Deseuri menajere:

Deseurile menajere se vor colecta selectiv, pe categorii in containere amplasate in incinta zonei
studiate si apoi vor fi evacuate prin unitatile autorizate din zona.

Deseurile vor fi lichidate prin agenti economici autorizati sd desfasoare activitdti de colectare,
transport, valorificare si eliminare a deseurilor.

Mentionam ca toate categoriile de lucrdri cu costurile aferente pentru aceastd investitie vor fi
suportate de catre investitor.

6.REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

In proiectarea, executia si exploatarea constructiilor de orice fel se vor respecta prevederile Legii
nr.10/1995 privind calitatea in constructii, Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea constructiilor, Hotararii de Guvern nr. 272 pentru
aprobarea Regulamentului privind controlul de stat al calitatii in constructii, toate normele tehnice si
normativele In vigoare privind calitatea constructiilor, se vor respecta in proiectare, executie si
exploatare reglementdrile in vigoare cu privire la paza si protectia fatd de incendii, la asigurarea
cailor de evacuare ale cladirilor, accesul nestingherit al utilitarelor de stins incendiu, salvarilor,
autoutilitarelor de orice fel.

Forma si dimensiunile loturilor construibile sunt determinate de parcelarul existent, cu respectarea
conditiilor stabilite prin prezentul Regulament.

Terenul studiat este delimitat prin lucrari cadastrale. Suprafata terenului este de 47600 mp

Forma terenului este relativ regulata.

Forma, dimensiunea si suprafata parcelei sunt cuprinse in plansa Ul — SITUATIA EXISTENTA



Inaltimea constructiilor

Regimul de iniltime al obiectivului propus este de S+P+2E.Iniltimea maxima a constructiilor va fi
de 30 m.

Iniltimea maxima admisi se poate stabili in functie de obiect - constructie sau echipament ori utilaj
tehnologic.

7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate,
conform anexei 6 din R.G.U. Este obligatorie amenajarea si plantarea spatiilor verzi conform P.U.Z..
Spatiile verzi vor fi amenajate in incinta proprietatii, In zonele ramase libere in urma construirii
obiectivului propus si amenajarii platformei betonate, aleilor de acces si aleilor pietonale.

Se propune respectarea unui procent de minim 15% din suprafata totald a parcelei. Toate parcajele
vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 m.

Imprejmuirea

Imprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajirile cu caracter definitiv sdu temporar, amplasate
la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate.

Pentru delimitarea proprietdtii se va realiza un gard pe structurd metalica, cu plasa metalica suport
pentru iedera, soclul acestuia va fi din beton.

8.ZONIFICAREA TERITORIULUI

Unitati si subunitati functionale

Zonificarea functionala stabilitd in functie de categoriile de activitati pe care le cuprinde zona
studiatd si de ponderea acestora in teritoriu este evidentiati in plansa de REGLEMENTARI
URBANISTICE din cadrul P.U.Z..

Pe baza acestei zoniflcari s-au stabilit conditiile de aplasare si conformare a constructiilor ce se vor
respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale cu functiuni specializate.

Teritoriul care a facut obiectul prezentului P.U.Z are urmatoarea subzonificare functionala:

-Zona cladiri existente cu functiunea de locuire — regim mediu de inaltime.

-Zona cladiri existente cu functiunea de servicii/comert - regim mic de indltime.

-Zona constructii existente cu functiunea de agrement/sport — regim mic de inaltime.

-Zona alei pietonale/trotuare existente cu imbracdminte pavaj/asfalt/mozaic.

-Zona zone verzi amenajate.

-Zona suprafete sportive de joc cu gazon artificial/natural.

-Zona suprafete sportive de joc cu zgura.

-Zona incinte comerciale auto/pietonale/depozitare.

-Zona piscine.

-Zona circulatii perimetrale/de incinta mixte auto/pietonale.

-Zona stadion propus.

9.PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
GENERALITATI, CARACTERUL ZONEI

Terenul care a generat documentatia P.U.Z. este in suprafatd de 47600 mp. Teritoriul care a facut
obiectul prezentului P.U.Z are urmatoarea zona functionala:

P-zona centrald si zona terenuri de sport. Functiuni dominante. Amenajari sportive inclusiv dotari si
anexe(baze sportive, stadioane).

UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONELOR



UTRI — P — zona de reglementare — zond centrald si terenuri de sport. Functiuni dominante -
amenajari sportive inclusiv dotari si anexe(baze sportive, stadioane)
Utilizari permise:

Amenajari sportive inclusiv dotari si anexe (baze sportive, stadioane).

Spatii plantate, circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna
,addposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere ,parcaje;

Constructii temporare/provizorii pentru expozitii, activitafi culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitafi sportive,
alimentatie publica si comert sunt admise amenajari pentru practicarea sportului in spatii descoperite
si acoperite, anexele necesare si alte activitafi legate direct de activitatea sportiva.

Utilizari interzise:

Se interzic constructii care conduc la degradarea peisajului si a relatiilor de vecinatate.

Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate, se interzice
conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale, se interzice plasarea tonetelor si tarabelor prin
decuparea abuziva a spatiilor plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior
al spatiilor verzi.

10.CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Caracteristicile parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

Amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice se va face cu respectarea zonei de protectie
corespunzatoare categoriei drumului respectiv.

Se vor respecta procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului prevazute in
prezentul regulament de urbanism.

Orientarea cladirilor fatd de punctele cardinale.

Se vor respecta conditiile si recomandarile din Regulamentul General de Urbanism. Orientarea
cladirilor va asigura insorirea minima de lh %, a incaperilor utilizate la solstitiul de iarna.Orientarea
stadionului propus va respecta conditiile de insorire pentru practicarea fotbalului in conditii proprii.
Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

Cladirile pot fi amplasate la limita aliniamentului prpus sau retrase fatd de acesta, cu respectarea
prevederilor Codului Civil si a ordinului 536/1997 privind asigurarea insoririi.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, functie de
caracteristicile si destinatia acestora, cu respectarea distantelor impuse de normele P.S.I. si sanitare.
Se propune respectarea codului Civil cu privire la distanta minima in constructii.

Distanta constructiilor fata de limitele laterale si posterioare sunt cele prezentate in plansa U2 —
REGLEMENTARI URBANISTICE.

Constructia propusa se va amplasa cu retrageri, dupa cum urmeaza:

La aliniamentul cu bulevardul Mihai Viteazu, retragerea corpului de cladire propus va fi de minim
90,00 m.

Retragerea pe latura de vest, est a cladirii propuse va fi de minim 10.00 m.

Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcelad

Pentru ansamblurile noi se propune ca distantd intre fatadele inspre care sunt orientate camere de
locuit sa fie de minim 5,00 m.

Circulatii, accese, parcaje si garaje. Circulatii

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie, in cazul
utilizarii terenului n comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei artere de servitute.
Parcaje si garaje

Parcajele necesare in zona vor fi realizate in interiorul parcelei, fara ocuparea spatiului public.
Necesarul.de parcaje va fi dimensionat conform normelor in vigoare pentru fiecare tip de functiune
prezenta in zona.




Sunt permise amenajari de spatii de parcare in lungul circulatiilor, cu modelarea bordurilor si a
traversarilor astfel incat sa nu fie blocate accesele carosabile, pietonale.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara circulatiilor publice.

Sunt interzise amenajdri de spatii de parcare n perimetrul spatiilor plantate.

Aspectul exterior al constructiilor

Aspectul exterior al cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice programului arhitectural/functiunii
cladirii. Volumele construite vor de facturd moderna si se vor armoniza cu peisajul natural.
Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care prin conformare volumetrica, materiale
utilizate sau paleta cromatica depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Arhitectura va reprezenta personalitatea arhitectului si dorintelor beneficiarului.

Conditii de echipare edilitard

Racordarea la retelele publice de echipare edilitard

Constructiile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Noile bransamente se vor realiza cu
acceptul furnizorilor de utilitati.

Alimentarea cu apa si canalizarea noilor obiective se va asigura din refeaua publica situata in zona.
Alimentarea cu energie electrica si telecomunicatii va fi asiguratd din retelele publice din zona
drumului public in conditiile stabilite de furnizorul de utilitati.

In toate cazurile, racordurile si bransamentele vor fi realizate conform solutiei tehnice date de
furnizorii de utilita{i la faza de proiect tehnic de executie.

Realizarea de retele

Beneficiarii sunt obligati sa execute toate lucrarile edilitare de echipare necesare in incinta:
Alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, telecomunicatii etc, lucrari ce se vor
racorda la retelele publice existente.

Apele meteorice vor fi colectate si evacuate, obligatoriu, in interiorul incintei. Solutiile optime pentru
colectarea apelor meteorice vor fi stabilite la nivel de proiect de executie, in baza debitului de ape
meteorice calculat.

Sistemele de colectare a apelor vor putea fi bazate pe utilizarea gurilor de scurgere (care pot aduna
atat apele care provin de pe acoperis, cat si cele de la nivelul platformelor sau aleilor) sau a rigolelor
(urmarind ca atat imbinarea Intre acestea dar si fata de finisajul aleilor sau platformelor sa fie cat mai
etans pentru a impiedica infiltrarea apelor).

In toate cazurile, scurgerea apelor meteorice de pe platformele impermeabile se va realiza prin
asigurarea unui sistem rutier corespunzator $i a respectdrii pantelor longitudinale si transversale
proiectate (la faza de proiect tehnic de executie).

Evacuarea deseurilor

Se va asigura 1n interiorul incintei un spatiu destinat colectarii selective a deseurilor, accesibil.
Evacuarea deseurilor se va face organizat, prin contract cu firme specializate.

Spatii libere si spatii plantate

Se propune respectarea unui procent de minim15% din suprafata totald a parcelei. Toate parcajele
vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1.20 m.

~x

Imprejmuiri

Imprejmuirile reprezinti constructiile sau amenajirile cu caracter definitiv sau temporar, amplasate
la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei pentru a o delimita de domeniul public sau de
proprietatile invecinate.

Pentru delimitarea proprietatii se va realiza un gard pe structura metalica, cu plasa metalicad suport
pentru iedera, soclul acestuia va fi din beton.

OCUPAREA TERENULUI
Indicatori:

-P.O.T . maxim = 50,00 %.
-C.U.T.paxim = 1,00.

H max = S+P+2 niveluri



UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Impartirea zonei studiate prin P.U.Z. in UTR-uri s-a ficut tinAndu-se cont de criterii de omogenitate
morfologica si functionala in vederea unei aplicari corecte si coerente a reglementarilor impuse de
R.L.U..UTR-urile (delimitate si preluate din P.U.G.-ul Municipiului Hunedoara) se contureaza dupa
strazi i limite cadastrale care permit conturarea unor functiuni predominante.

Terenul care a generat P.U.Z. apartine centrului civic al municipiului Hunedoara, este situat in UTR1 -
zona centrala si zond terenuri de sport. Functiuni dominante. Amenajari sportive inclusiv dotari si
anexe(baze sportive, stadioane).

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va face cu respectarea prevederilor P.U.Z. si a
Regulamentului aprobat conform legii, a cerintelor impuse prin C.U., a avizelor si acordurilor emise
si pe baza unei documentatii D.T.A.C. elaborate conform legislatiei in vigoare.

Intocmit,
Arh. Vlad Dumitru BORCA
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