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CERTIFICAT DE URBANISM
N /48 din_ (607 2021

in scopul: intocmire documentatie de urbanism P.U.Z.

» Desfiintare constructii inscrise in CF. 72105 Hunedoara si construire Parc Comercial "Altex”, parcare,
alei pietonale si carosabile, zone verzi, pilon publicitar, utilitati”

Ca urmare a Cererii adresate de  ADRIAN CONSTANTIN reprezentant COMETEX S.R.L. cu
sediul n judetul Iifov, localitatea Voluntari, Soseaua Bucuresti Nord y cladirea Global City
Business Park Corpul 011, sala de meeting 1, nr10, lefon/fax 0723430950, e-mail
corina.alba@pimaveradesign.ro inregistrata la nr. 45376 din 14.06.2021.

Pentru imobilul — teren si/sau constructii —, situat in judetul Hunedoara, localitatea Hunedoara,
bulevardul Traian, f.n, sau identificat prin Extras de Carte Funciara pentru informare CF nr. 72105
Hunedoara, nr. cadastral 72105, 72105-C1, 72105-C2, 72105-C3, 72105-C4, 72105-C5, 72105-
C6, Extras de Pan Cadastral pentru imobil cu IE 72105, UAT Hunedoara/Hunedoara.

In temeiul reglementsrilor Documentatiei de urbanism nr 141 din 1998, faza P.U.G., a municipiului
Hunedoara, aprobata prin Hotararea Consiliului Local Hunedoara nr. 91 din 1999, a carui valabilitate a
fost prelungita prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Hunedoara nr. 485/2018 pana
la data aprobarii, in conditiile legii, a noii documentatii de urbanism, dar nu mai tarziu de 30
decembrie 2023..

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicats, cu
modificérile si completarile uiterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobil situat in intravilanul localitatii, proprietate privatia SC COMETEX SRL, conform
Extrasului de Carte Funciara pentru Informare CF nr. 72105 Hunedoara, nr. cadastral 721 05,
72105-C1, 72105-C2, 721 05-C3, 72105-C4, 72105-C5, 72105-C6.

- Constructia cu numar cadastral 72105-C6 notata in Extrasul de Carte Funciari pentru
Informare CF nr. 72105 Hunedoara este punct trafo .

- Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de
protectie a acestora: nu este cazul.

2. REGIMUL ECONOMIC:
- Teren aferent constructiilor existente cu destinatia - magazie, garaj, pompe carburant,
birouri, depozit , post trafo, categoria de folosinta a terenului curti constructii conform
extrasului de carte funciara.
- Destinatia stabilita prin Planul Urbanistic General ¢i Regulamentul Local de Urbanism
aprobat - zona unititi productie industriale/agricole;
- Conform H.C.L. 368/2020, privind stabilirea impozitelor si taxelor locale pe anul 2021,
imobilul este situat in zona A, rangul I, pentru teren impozitul fiind de 8203 lei/ha/an, iar
pPentru cladire este de 1,0 % din valoarea impozabila a cladirii.
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3. REGIMUL TEHNIC:

-Conform Planului Urbanistic General si Regulamentul Local de Urbanism aprobat prin H.C.L. nr. 91/1999 si
prelungita prin HCL nr. 485/2018 - imobilul se afla in UTR 4, utilizari permise- unitati productive industriale si agro-
zootehnice;

-utilizéri interzise : unitiati care prezinta pericol tehnologic sau a céaror poluare depaseste limitele parcelei;

Intrucat prin lucrarile propuse, in intravilanul localitiatii, se modifica prevederile documentatiei de urbanism (PUG)
aprobate, potrivit prevederilor art. 32, alin. (1), lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile gsi completarile ulterioare, pentru conditiile specifice ale amplasamentului si natura
obiectivelor de investitie, este necesar elaborarea, avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism plan
urbanistic zonal (PUZ) .

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM $S1 A REGULAMENTELOR
LOCALE AFERENT

-Potrivit prevederilor art. 47 alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul cu modificarile gi
completarile ulterioare prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic gi
arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, inal{imea maxima admisa, coeficientul de utilizare
a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caracteriticile arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

- Potrivit art. 32 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile $i completarile
ulterioare, initierea Planului Urbanistic Zonal se face in baza unui Aviz de oportunitate.

-Avizul de oportunitate, intocmit in conformitate cu prevederile Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul gi de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul
Viceprim - Ministrului, Ministerului dezvoltérii Regionale si Administratiei Publice nr. 233/2016, se emite de structura de
specialitate condusa de Arhitectul Sef al municipiului Hunedoara, aprobat de Primarul municipiului Hunedoara, se va emite in
baza unei solicitari scrise, care va cuprinde elementele stipulate la art. 32 alin. (3) lit. a) i b) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat in scopul declarat pentru intocmire documentatie de

ma A

urbanism P.U.Z. ” Desfiintare constructii inscrise in CF. 72105 Hunedoara si construire Parc
Comercial "Altex”, parcare, alei pietonale si carosabile, zone verzi, pilon publicitar, utilitati”

Nota: Avizele solicitate prin certificatul de urbanism se vor obtine dupa emiterea Azivului de Oportunitate.

Initiatorul PUZ are obligatia informdrii si consultarii prealabile a publicului interesat, conform Ordinului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului gi urbanism.

Etapa |-a: Se va elabora un Plan urbanistic zonal (PUZ) si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, in urma Avizului de
opotunitate conform Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism si conform continutului
cadru aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului si Regulamentul
local de urbanism aferent acestuia, coroborat cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completérile ulterioare, cu
respectarea prevederilor Ordinului nr. 21/N/10.04.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, cu
respectarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnaturad pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism aprobat prin Hotararea nr. 101/2010 a Consiliului Superior al Registrului Urbanistilor din Roméania. Documentatia de
urbanism PUZ, se va semna de specialigti cu drept de semnaturd inscrigi in Registrul Urbanigtilor din Romania.

Elaboratorul PUZ, respectiv arhitectul cu drept de semnétura are obligatia respectarii art. 21 din Legea nr. 184/2001, privind
organizarea si executarea profesiei de arhitect, cu modificérile si completarile ulterioare.

Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent se vor aviza de catre:Agentia pentru Protectia Mediului
Hunedoara-Deva, E -Distrbutie Banat -sucursala Deva, SC Apa Prod SA Deva, SC E-ON Gaz - Sucursala Deva , Acord
Administrarea Domeniului Public si Privat din cadrul Primariei Hunedoara pentru accese, Acord S.C. Electrica S.A pentru post
trafo notat in extrasul de carte funciara , Aviz/ Acord Inspectoratul de Politie a Judetului Hunedoara, Acordul proprietarului in
forma autentica pentru accesul propus, Aviz Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Hunedoara, pentru viza pe suport
topografic, Studiu Geotehnic.

Potrivit art. 37 alin. (1*3) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se va solicita Avizul Arhitectului Sef al municipiului.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent se vor aproba de catre Consiliul Local al municipiului
Hunedoara.

Etapa a-ll-a: Se vor elabora documentatiile tehnice D.T.A.C numai dupa aprobarea PUZ de catre Consiliul Local al municipiului
Hunedoara, cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Documentatiile fazd D.T.A.D/ D.T.A.C vor fi elaborate cu respectarea continutului cadru prevazut in Anexanr. 1 la Legea
nr. 50 / 1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, de colective tehnice de specialitate, insusite si semnate de
catre cadre tehnice cu pregatire superioara din domeniul arhitecturii, urbanismului, constructiilor si instalatiilor pentru
constructii, potrivit art. 9 din Legea nr. 50 / 1991, republicata cu modificarile si completarile ulterioare. Documentatia pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii va cuprinde documentele prevazute de art. 7 alin (1) din Legea nr. 50/
1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare..

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.

5. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
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In scopul elaborsrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare —
solicitantul se va adresa autorititi competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI
HUNEDOARA-DEVA STR. AUREL VLAICU NR. 25, DEVA

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe n legatura cu mediul si maodificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa
decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului. in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente. in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a
acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice,
centralizarii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultérii publice. in aceste condii

Dupé primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competents pentru protectia mediului in vederea evaluarii inifiale a investitiei gi

stabilirii necesitétii evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii inifizle a investiiei se va emite actul administrativ al autoritéii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evalurii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest

fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul renunt a intentia de
realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administrafiei publice competente.
6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitda de urmaitoarele
documente:
a)certificatul de urbanism;
b)dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizats);
c)documentatia tehnicd — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

D.TA.C. D.TAD D.T.O.E.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

alimentare cu apa gaze naturale
canalizare telefonizare
alimentare cu energie electrica salubritate
alimentare cu energie termica transport urban

Alte avize/acorduri:
d.2) avize si acorduri privind:

securitatea la incendiu protectia civild sanatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4) studii de specialitate:

@) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;
fydovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR,
Dan Boboutanu

P- ARHITECT-SEF,
Moise lulicd Dorina

iNToCMIT, '
Simona EIe%: Dumitrescu h
- w )
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Achitat taxa de; 156 lei, conform Chitantei nr 61010663 din 14.06.2021

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 2021 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de pana la data de

Dup3 aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urméand sa obtind, Tn conditiile legii, un
alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

Dan Boboutanu Danut Militon Laslau

p. ARHITECT-SEF,

L.S.
INTOCMIT,
Data prelungirii valabilitaii:
Achitat taxa de _ lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct.
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