UTR -7

Existent :

e Lm-locuinie P; P +1

e ST -scoald generald @

e |Sc - casa de cultura
e [Sct - parohie reformatd

- biserica ortodoxa @
o ISps - comert - prestdri servicii ‘

e ISco - alimentatie publicd

o | -carierd de nisip
o Aa -lAS.Simeria [5]

-sere [45]

o Az - grajduri

o GCc - cimitir

GCr-RATP. (59)

Lm - locuinte P; P +1

ISs - sanitare

ISps - prestari servicii (zona productiva destinata initiativei particulare
Tn domeniul industrial si agre-zoo)

GCs - amenajari salubritate
o CGv - cai rutiere

¢ Indici maximi admisibili :
POT=35%  CUT=0,8

| Prescriptii specifice
- conform capitolelor : 4.3.1.;4.3.2.;4.3.3.;4.3.5,,4.3.6.;4.3.7.




II. Reglementari - prescriptii specifice UTR - 7

Se pot autoriza orice fel de lucrdri de Tntretinere, renovare si modernizare la nivelul fondului
construit.

Se pot autoriza constructii noi de locuinte n regim P + P+1 si n sistem de lotizare, in gospodarii
individuale, cuplate sau Tnsiruite (duplex).

Se pot autoriza reconstructii sau supraetajari, consoliddri sau alte interventii fn scopul Tmbunatdtirii
fondului locuibil.

Se poate autoriza conversia functionald la nivelul parterului locuintelor colective, acesta putdnd primi
0 destinatie alta decét locuirea, dar complementara acesteia : servicii, comert, alimentatie publicd etc.

In zonele destinate construirii sau extinderii intravilanuiui se recomandd, functie de complexitate,
intocmirea documentatiilor P.U.Z. sau P.U.D., in special pentru detalierea traseelor stradale si a celor
tehnico-edilitare. Daca prescriptiile specifice de construibilitate rezultd din P.U.G. (functiune, regim de
aliniere si Tnaltime, retrageri, indici urbanistici maximi admisibili POT, CUT, orientare fatd punctele cardinale
etc.) eliberarea Certificatului de urbanism nu necesitd P.U.Z. sau P.U.D.

Se pot autoriza investitii in domeniul obiectivelor de utilitate publicd pe amplasamentele rezervate.

Destinatia obiectivelor de utilitate publica poate fi cea recomandatd prin P.U.G. sau o alta Tn functie
de necesitatile locale, cu obligativitatea de pastrare a specificului de apartenentd Ia zona care le include Si
nefiind permise alte investitii decdt acelea de interes general.

Construirea obiectivelor de utilitate publica se poate face prin initiativa particulard sau a unitdtii
teritorial adminsitrative, autorizarea constructiilor fiind precedatd de documentatii P.U.Z., P.U.D., Tn care se va
preciza destinatia constructiilor, amplasare, refrageri fald de carosabil si limite de proprietate, regim de
aliniere si Tnaltime, indici urbanistici maxim admisibili : POT, CUT, trasee stradale intersectii, trasee tehnico-
edilitare efc.

~

Intocmirea documentatiilor urbanistice pentru detalierea obiectivelor de utilitate publicd (regim de
aliniere si ndltime, indici POT, CUT, refrageri etc.) se va face numai dupd stabilirea statului juridic al
terenurilor. Tn cazul trecerii terenurilor din proprietate privatd in domeniul privat al unitatii teritorial -
administrative se va face uz de Legea nr. 33/1994 - exproprierea pentru cauza de utilitate publicd - prin
dreapta si justd despdgubire, prin vanzare sau schimb de proprietate

In cazul Tn care se propune depasirea regimului de Tndltime (v. Cap. 3.4.1.) functie de caracterul
investitiei, s-au din considerente arhitectonice sau compozitional urbanistice, justificarea solutiei se va face
in documentatii P.U.D., dupd caz, urmarindu-se ca obiectivul sd nu facd notd distonantd cu restul zonei.

Se instituie interdictie temporard de construire pand la aprobarea documentatiei de fata sau pand la
aprobarea altor documentatii urbanistice de detaliu (P.U.Z., P.1J.D.) Tn urma cdrora se pot elibera Certificatul
de urbanism, respectiv Autorizatia de construire.

Se va conditiona autorizarea constructiilor (dupd caz) de prevederea adaposturilor de apdrare civild
cu avizul statului Major de Apdrare Civila, respectdndu-se instructiunile privind avizarea investitiilor de
constructii pe linie de protectie civila, Tn baza art. 33 din Legea nr. 106/1996, privind protectia civila (vezi
Cap. 1.5.1. din prezentul Regulament).

Autorizarea constructiilor se va conditiona de respectarea prescriptiilor Cap. 3.3 si Cap. 4.3.1. din



centralizat de alimentare cu apa si in urma realizarii foselor septice sau de grup, Tn cazul extinderii de
intravilan), prevazute in P.U.G. si detaliate in P.U.Z. si P.U.D.

Se pot autoriza lucrari de completare, modernizare si imbundatatire la nivelul echipdri tehnico-
edilitare (retele, incinte) cu conditia respectdri documentatiilor cu caracter normativ, precum si a solutiilor si
a reglementdrilor propuse prin proiecte de specialitate.

Autorizarea constructiilor ulterioare in zona vor respecta recomandarile studiului geotehnic, precum
si cele legate de organizarea circulatiei - profiluri stradale - pl. nr. 6.

Autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se va realiza numai conform avizului de
specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie si
exploatare (vezi H.G.R. 525/1994 si Ghidul aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 80/N/1996 - art. 18

Se pot autoriza lucrari de completare, Tmbunatatire si modernizare a tramei stradale a localitatii,
precum si de amenajare a intersectiilor existente si propuse, conform normelor de exploatare privind
vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament, trecerile pietonale efc.

Tn cazul in care ampriza strézilor propuse trece prin proprietatea privatd a cetatenilor, se poate face uz
de prevederile Legii nr. 33/1994 - exproprierea pentru cauzd de utilitate publica.

Se pot prevedea si autoriza locuri de parcare, dar nu si constructii de garaje independente

Se pot autoriza lucrdri de amenajare i imbunatatire a confortului urban prin : refaceri finisaje,
imbrdcdminti stradale si trotuare, dalaje, spatii plantate amenajate (gazon, decoratiunii florale, gard viu),
elemente de mobilier urban (obiecte de artd monumentald, semnale si indicatoare, panouri comerciale,
Tmprejmuiri, banchete, addposturi pentru statii de transport in comun, cosuri de gunoi, etc.).

Se interzice amplasarea chioscurilor sau tonetelor cu caracter permanent pe spatiul public sau fdra
elaborare P.U.D. Amplasarea lor nu va perturba circulatia pietonald si mediul ambiant.

Se vor prevedea amenajdri de puncte gospodaresti pentru pozitiondri de containere si pubele
necesare depozitarii si colectdrii gunoiului stradal si menajer

Se vor autoriza lucrdri de amenajare a zonelor plantate de parc, agrement, precum si a plantatiilor cu
rol de protectie, aliniament stradal sau decorativ.

Autarizarea constructiilor Tn zona liniilor electrice aeriene (LEA) va tine cont de retragerile minime
fatd de acestea, culoarele de protectie fiind de 20 m pentru 110 KV, respectiv 15 m pentru 20 KV si aflate sub
interdictie definitivd de construire. Dupd eventuala deviere a LEA, propusa prin P.U.G., interdictia de
construire impusa, inceteaza.

Constructiile Tn vecinatatea gospodariilor de apa si a puturilor de captare se pot autoriza numai cu
respectarea normelor In vigoare de igiena aprobate prin 0.M.S. nr. 536/1997 si in conformitate cu H.G.
101/1997 privind norme speciale legate de protectia sanitard, aprobate in temeiul art. 5 din Legea apelor nr.
107/1996. Astfel pentru statiile de tratare zona de protectie sanitara este de 20,00 m, iar pentru puturile de
captare 10,00 m.

Autorizarea construirii in zona cimitirului se va face cu conditia respectarii distantei minime de
protectie sanitara, conform Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei,
aprobate prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997, distanta minima fiind in acest caz de 50,00 m.

Se interzice extinderea unitatilor productive actuale, zona propusd pentru dezvoltare fiind majoritar
destinata locuirii si functiunilor complementare acesteia.



Se pot autoriza lucrdri de reparatii intretinere, modernizare si retehnologizare Ia nivelul incintelor
actualelor unitati productive si se interzic totodata activitati ce ar putea periclita zona care le include

Sunt permise si se pot autoriza constructii si amenajari ulterioare (productie, depozite etc.) in cadrul
unitdtilor productive actuale, cu conditia evitdrii situatiilor cand ar constitui potentiale surse de poluare
(fonicd, vizuald, olfactiva etc.) mai ales Tn cazul proximitatii faid de zona de locuinte.

Se pot autoriza lucrdri de conversie functionald si redistributie spatiald la nivelul incintelor unitatilor -
productive cu evitarea riscului de poluare si numai dupd ntocmirea proiectelor tehnice si obtinerea avizelor
de specialitate

Se recomandd dezafectarea actualelor incinte productive si ocuparea terenurilor cu alte activitati
compatibile zonei de locuinte (functiuni complementare locuirii).

Se pot autoriza constructii pentru unitati productive mici si mijloci cu scopul ncurajarii liberei
initiative. Se recomanda Tnfiintarea, prin valorificarea terenurilor cu potential, a zonei libere (vezi Cap. 1.5.2.)
cu respectarea POT, CUT stabilite prin studii de fezabilitate.

Se interzice autorizarea constructiilor pentru unitati productive si depozite sau alte activitati ce pot
produce poluare fonicd, olfactiva, vizuald efc.

Se pot autoriza lucrari de retehnologizare, modernizare la nivelul incintelor industriale Tn vederea
reducerii nivelului de poluare si nu se vor autoriza acelea cu grad ridicat de nocivitdti sau a celor fard lucrdri
suplimentare de prevenire si combaterea poludrii (retinere, filtrare, supraveghere electronicd, perdele de
protectie, plantarea terenurilor libere efc.).

Se interzice autorizarea altor constructii sau amenajdri care ar putea afecta cadrul natural.

Se interzice cresterea animalelor mari in zond, precum si desfdsurarea activitatilor perturbatoare
asupra mediului.

Se vor sprijini actiunile si se vor autoriza lucrdri specifice Tn vederea protejarii, reabilitarii si
conservarii mediului natural si construit. Se va urmari aplicarea programelor si masurilor ce au ca scop
identificarea si eliminarea potentialelor focare de prejudiciere a elementelor de mediu. Totodatd, se vor
sanctiona drastic ncalcdrile normelor de protectie a mediului natural si antropic (vezi Legea nr. 137/1995
privind protectia mediului).
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