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MEMORIU JUSTIFIC/

DATE GENERALE

OBIECTUL PROIECTULUI

BENEFICIAR S.C.GLP PROJECTSRL
localitatea Voluntari, strada Erou lancu Nicolae,
nr. 123 Tronson C, cam, 2, ap, 2, jud. lifov
CUL 17948086 123/1924/2014
5.C. CORVIN SHOES S.R.L
localitatea Hunedoara, strada Plopilor, Nr. 25

CU 2124072 320/740/1992
AMPLASAMENT @ Bulevardul Traian, nr. 9, CF nr. 70749,
Bulevardul Traian, nr. 11, CF nr. 75610,
Strada Dorobantilor, nr. 27, CF nr. 615990,
F.N., CFnr. 61582, CF nr. 61583, CF nr. 65635, CF nr. 76481,

Municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara

PROIECTANT : S.C. PRINCO IMPEX S.R.L.
NUMAR PROIECT : 23/2023

FAZA DE PROIECTARE:  PUZ - studiu de oportunitate

L PREZENTAREA INVESTITIE

Prezenta documentatie s-a intocmit la solicitarea beneficiarului §.C. G.LP. PROJECT SR.L si S
SHOES S.R.L. cuprinde partea scrisa si partea desenatd a documentatiel tehnice necesare obtineri
de oportunitote, Invederea efabordrii 8,12, 5i R.L.U. pentru:

LLonstruire centru comercial, accese auto si pietonole, amenairi exterioare, siste
verticald, omplosare reclome pe fotode si parcare, totemuri publicitare, Imp
bransamente lo ptilitdti, montore post trofo, organizare de soantier, glipire terem

Certificatul de urbanism cu nr. 1 din 05.01,2024.



aj DATE PRIVITOARE LA AMPLASAMENT
Pozitia in localitate
Amplasamentul studiat este situat n intravilanul municipiului Hunedoara, bulevardul Traian, nr. 9,
70749, bulevardul Traian, nr. 11, CF nr. 75610, strada Dorobantilor, nr. 27, CF nr. 61990, F.N., CF
CFnr. 61583, CF nr. 65635, CF nr. 76491, judetul Hunedoara.

Beneficiarii sunt prorietarii imobilelor inscrise n:
@ C.F.ow. 61582 Hunedoara proprietate a S.C. G.L.P. PROJECT S.R.L. Suprafata totald
terenului este de 21 m”. Terenul este liber de constructii si neimprejmuit.
® C.F. nr. 61583 Hunedoara proprietate a S.C. G.L.P. PROIECT S.R.L. Suprafata totalad
terenului este de 617 m”. Terenul este liber de constructii si imprejmuit
s C.E. nr. £1990 Hunedoara proprietate a 5.C. G.L.P. PROJECT S.R.L. Suprafata totald
terenului este de 3030 m”. Terenul este liber de constructii si imprejmuit.
® C.F.onr. 65635 Hunedoara proprietate a S.C. G.L.P. PROJECT S.R.L. Suprafata totald
terenului este de 3536 m2. Terenul este liber de constructii si nefmprejmuit.
@ C.F. ny. 70748 Hunedoars proprietate a S.C. G.L.P. PROJECT 5.R.L. Suprafata totald
terenului este de 5868 m”. Terenul este imprejmuit, pe acesta sunt 3 constructii propuse ¢
desfiintare, pentru care a fost eliberata Autorizatia de desfiintare nr. 17 din 08.11.2023 en
Primaria Municipiului Hunedoara.
@ CF. nr 75840 Hunedoara proprietate a 5.C. CORVIN SHOES S.R.L. Suprafata totald
terenului este de 7470 m”. Terenul este Imprejmuit, pe acesta sunt 19 constructii propuse
desfiintare, pentru care a fost solicitaia eliberarea autorizatiei de desfiintare. In extrasul d
funciara este notatd promisiunea bilateralad de vanzare cumpérare aut. 130 din 03.03.202:
incheiatd intre Corvin Shoes S.R.L. si GLP PROIECT 5.R.L.
© C.F. nr. 78493 Hunedoara proprietate a 5.C. G.L.P. PROJECT S.R.L. Suprafata totalad

terenului este de 821 m”. Terenul este liber de constructii si neimprejmuit.

Suprafata totata a parcelelor analizate este de 21423, 00 mp® Y.

Parcelele studiate sunt delimitate

¢ laNord - proprietdii private

¢ la Sud — Proprietati private, strada Dorobantilor
e |a Est — domeniu public — bulevardul Traian

s la vest — proprietati private



Analiza vecinatatilor

Zona studiata

Zona studiatd este situata in intravilanul localitatii Hunedoara, la intervsecl;ia dintre bulevardul
strada Dorobantilor si strada Bucegi in partea de vest a municipiului Hunedoara, mai exact in U.T.
unitati productie si servicii, care este delimitata de raul Cerna la vest si nord, bulevardul Libert:
bulevardul Republicii si bulevardul Traian la est — care se continua cu strada Eroilor si aleea Biciclis
fa Halda de Zgura.

Bulevardul Traian reprezinta deci limita dinspre oras a U.T.R.4, are o orientare nord-est — sud-ve:
de 12m (cate doud benzi pe sens) si lungimea de 763m, fiind o strada asfaltata, cu trotuar (2m) si z
plantatd de-a lungul ei. Pe latura dinspre est a fost amenajatad de curand si o pista de biciclete.
Zona studiatd este o zond cu unitati de productie si servicii, invecinandu-se cu zona rezidentiala (|
P+1, P+3, P+4), institutii publice si culte. In apropierea terenului studiat se afld multe alte spatii ¢
(Dedeman, Lidl, Jysk, etc.), gara si autogara, dar si servicii cum ar fi: benzindrie, reparatii auto.
punct de vedere, functiunea propusa se integreaza perfect in ansamblul zonei.

Din punctul de vedere al accesibilitatii, terenul analizat este avantajat, deoarece este amplasat |
principalad de traversare a orasului, pe o artera principald.

Existd posibilitatea racordarii prin extindere de noi consumatori la retelele tehnico-edilitare publice
n zond {gaz, apa potabild, canalizare, energie electricd).

Configuratia terenului, studiu geo, ridicare topo, planuri cadastrale.

Geomorfologic, terenu! este plan, partial acoperit de vegetatie, si o parte ocupat de constructii si ¢
betonate, in curs de desfiintare.

Dimensiunile si configuratia exacta pot fi consultate in planurile de situatie anexate.

La data intocmirii proiectelor tehnice pentru lucrarile de constructie se va elabora un studiu ge:
amplasament .

Amplasamentul studiat are o forma poligonald neregulata.

b) DATE REFERITOARE LA INFRASTRUCTURA
Trafic, tipuri de drumuri (national, judetean, comunal si de exploatare), capacitati, valori de tra
managementul de trafic al zonei.
Tn partea de est a parcelei, se afld bulevardul Traian, strada de categoria |, cu doua bezi pe sens, [
n partea de sud a parcelei, se afla strada Dorobantilor, strada de categoria Ill, cu o banda pe sens
Transport public:
Exista linie de transport public local pentru calatori (autobuze, autocare);
Capacitati de trafic.

Strada Dorobantilor si bulevardul Traian preiau traficul din zona amplasamentului studiat.



Zona cuprinde toate utilitdtile si dotrile necesare bunei functionari.

Alimentarea cu apd:

In zona studiata exista retea de alimentare cu apa, atat pe strada Dorobantilor cét si pe bulevardu
Canalizare: Tn zona studiatd existd retea de canalizare menajera si pluviald.

Alimentare cu energie electrick:

Alimentarea cu energie electricd a obiectivului se va face din reteaua urbani de distributie
70Na,

Alimentarecu gaze naturale: Tn zona studiatd existd retea de gaz.

Locatii ~ puncte termice, statie de pompare, puncte trafo, LEA {retele edilitare).

Pe amplasamentul studiat se va amplasa un punct de transformare, care va asigura capac

functionare a construcsiilor propuse.

C:} DATE REFERITOARE LA FUNCTIUNI

Categoria de folosintd a terenulul, curti constructii, agricol, altele situate in intravilan,

H. INDICATORI PROPUSH
Imobilele identificate cadastral cu nr. 61582. 61583,6199, 65636 si 76491 sunt libere de construct
Pe terenul identificat cadastral cu nr. 70749 sunt trei constructii cu destinatia de unititi de pr
constructii administrative pentru care a fost eliberatd autorizatia de desfiintare nr. 17 din 09.11.2
de Primaria Municipiului Hunedoara.
Pe terenul identificat cadastral cu nr. 75610 sunt 19 constructii cu destinatia de unititi de pr
constructii administrative — pentru care a fost eliberat certificatul de urbanism nr. 17 din 09.11.

de Primaria Municipiului Hunedoara, in vederea desfiintarii constructiilor.

a) ELEMENTE DE CONCEPT
Functiunea propusa este de comert si servicii de tip centru comercial.
Prin implemetarea proiectului se urméreste solutionarea problemelor urbane si gdsi
fmbundtdtiri de lungd duratd pentru conditiile economice, fizice, sociale si de mediu

studiate, urménd cateva principii de regenerare urbana:

s Principii in domeniul social
- 5@ realizeze varietate spatiald (prin recuperarea si valorificarea spatiilor s
de noi spatii publice).

- Asigurarea serviciilor locale si facilitatilor ce satisfac o gama largd de nevoi;



e  Principii in domeniul ecologic

- Sdrefoloseasca si sa recicleze fondul construit existent

- In lungul circulatiilor de tip strizi de Categoria | si Categoria Il avand in veds
ca in aceste zone exista o distanta suficient de mare pentru o reorganizare a
stradal astfel incat in cadrul acestuia sa apara elemente noi ecologic
sustinerea statului de coridor ecologic pentru traseul respectiv: - arboride a

dispusi in mai multe siruri; - suprafete verzi cu rol de biofiltru dispuse

circulatiilor

e Principii in domeniul economic

- Sdincurajeze activitatea economica si diversitatea ei.

- Sa asigure investitii durabile.

- Sa foloseasca resursele umane locale.

- Sa asigure diversitatea locuirii

b) ZONIFICARE FUNTIONALA PROPUSA — REGLEMENTARI

Principala functiune propusa este de comert

Se propune amejarea parcelei cu acesta folosinta.

c) INDICI URBANISTICI

Indicatorii urbanistici aprobati prin PUG Municipiul Hunedoara aprobat prin HCL 91/1999, U.T.R.

Procent de ocupare al terenului

Coeficientul de utilizare al terenului

P.OT.=35%
CUT.=1.0

Pentru terenul propus pentru reglementare:

. EXISTENT PROPUS
UNITATI SI SUBUNITATI
FUNCTIONALE mp % mp %
Constructii 7882.00 | 36.79% | 10711.50 | 50.00%

Circulatii auto

6562.00 | 30.63%

5806.00 | 27.10%

Circulatii pietonale

387.00 1.81%

2762.50 | 12.90%

Spatii verzi amenajate

6592.00 | 30.77%

2143.00 | 10.00%

Suprafata totala reglementata prin
PUZ

21423.00 | 100.00%

21423.00 | 1.00

Suprafatd construita 7882.00 10711.50
Suprafata desfasurata 14920.00 10711.50
P.O.T. 36.79% 50.00%




C.UT. 0.70 G.50

¢} REGIMUL DE TNALTIME

Regimul de Tndltime propus este P, cu indltimea maxima de 8,00m

e} REGIMUL DE ALINIERE

Retragerea de la alinfamentul stradal pe latura de est (bulevardul Traian) este de 7,00m

) AMPLASAREA TN INTERIORUL PARCELE!
Se vor respecta prevederile Codului Civil.

Fatd de limita de Mord a parcelei, constructia se va retrage 10,00m, la Vest 8,00m, la est 7,00m,

2,00m.

g} REGLEMENTARI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR SI PARCAJELOR
Accesul principal pe amplasamentul studiat se face din Bulevardul Traian. Drumul de incinta va
dublu cu o banda pe sensul de circulatie.
Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei In parcaje (aferente fiecdrei
potrivit R.G.U. 5i P132-93) supraterane si subterane, special amenajate in afara circulatiilor public
Parcajele se vor asigura In afara domeniului public, in incint3, suprateran.
Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru p
parcajelor in localitdti urbane — P132/1993 ( si proiect nr.6970/N/1992 — URBANPROIECT) , se v
un numar de locuri de parcare In incintd conform: prevederilor art. 33 si Anexeinr. 5 - R.G.U.
Drumul din interiorul parcelei va i privat
Conducdtorii de vehicule sunt obligati s& circule cu o vitezd de cel mult 20 km/h, s nu static
sa parcheze vehiculul in afara spatiilor anume destinate si semnalizate ca atare, sd nu stanjen

s impiedice circulatia pietonilor chiar dacj, n acest scop, trebuie si opreasca.

~

HIL MODUL DE INTEGRARE TN ZONA

a) ANALIZA SWOT
AVANTAJE DEFICIENTE

e zona usor accesibild e Zonacu functiuni incompatibile
¢ existenta tuturor utilitatilor necesare bunei

functionari




OPORTUNITATI AMENINTARI

e accesibilitatea la servicii complementare e Pastrarea stadiului  actual  dt
zonei dominante {locuire) degradarea zonei si a infrastucturii
e dezvoltarea zonei a Lipsa investitilor n zona de

scaderea calitdtii infrastructurii si a pe

urban

}I}} ELEMENTE GENERATOARE DE REGULAMENT
Principalul element generator este schimbarea functiunii parcelei reglementate.
La elaborarea lucrdrii se va tine cont de lLegea 35072001 privind amenajarea terit
urbanismului, QUG 7/2011 cu modificari si completdri la Legea 350/2001, precum si de Ghid
metodologia de elaborare si continutul cadru al Planul Urbanistic Zonal aprobat de M.1
indicativ GM — 010 — 2000.
Conditiile si restrictiile vor fi analizate ulterior la capitolele de propuneri si reglementiri ur

elaborate la fazele urmatoare, dupa obtinerea avizului de initiere a P.U.Z.-ului.

1

CJ UTEUTﬁxTi PROPUSE

Dezvoltarea viitoare a echipdrii edilitare va fi corelatd cu infrastructura localitdtii si cu posibi
racordare din zond, dupa cum urmeazi:

Alimentarea cu apa: Racordare la reteaua de alimentare cu ap3 a localitatii.

Apele pluviale: Scurgerea apelor pluviale se va face in reteaua pluviald stradals.

Ape menajere: Racordare la reteaua de canalizare a localitatii.

Alimentare cu energie electricd: Alimentarea cu energie electricd a obiectivului se va face di
urband de distributie existentd in zona.

Alimentarecu gaze naturale: Racordare la refeaua de gaze existentd in zona.

Retelele de utilitdti se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii.

d}  ANALIZA DE MEDIU :
Protectia calitatii apelor:
Nu se estimeazd surse de poluare a apelor aferente functiunii propuse (comert si servicii).
Posibilitatea aparitiei acestor surse va fi studiatd la fazele urmétoare, dupd obtinerea a
initiere P.U.Z.

Protectia aerulul:



Nu se estimeaza surse de poluare a aerului aferente functiunii propuse {comert si servicii).
Posibilitatea aparitiei acestor surse va fi studiata la fazele urmitoare, dupa obtinerea a
inftiere P.U.Z.

Protectis impotriva zgomotulul si vibratiilor:

Functiunile propuse nu genereazd zgomot sau vibratii de natura si perturbe cadrul inconjurat
Posibilitatea aparitiei de zgomot si vibratii va fi studiati la fazele urmétoare, dupd obtinerea a
initiere P.U.Z.

Protectia impotriva radiatiilo

Nu existd surse de radiatii ori materiale radioactive, nu este cazul de asigurare a protectiei.
Protectia solului of subsolului

Nu existd surse de poluanti pentru sol si subsol, nu este cazul de asigurare a proteciiei.
Protectis ecosistemelor terestre si acvatice: Nu este cazul.

Protectia asezarilor umane si g altor obiective de interes public: Nu este cazul.

Gospoddrirea deseuriior generate pe amplasament:

Deseurile menajere se colecteazd in tomberoane si vor fi ridicate de citre societatea de sal
localitdtii. Depozitarea temporard in timpul constructiei pe amplasament se va face
standardizate.

Gospoddrirea substantelor si preparatelor chimice periculoase: Nu este cazul.

Prevenires produceril riscurilor naturale: Nu este cazul.

Epurarea si preapurarea apelor uzate: Nu este cazul.

Deporzitarea controlata 2 dessurilorn:

Deseuri colectate — se vor colecta deseurile de cdire regia de colectare a deseurilor a localitti
Recuperarea terenuriior degradate, consoliddri de maluri, plantdri de zone verzi sic.

Se vor amenaja zone verzi pe sit de minim 2-5 % din suprafata .

Organizares sistemelor de spatii verzi :

Zonele verzi vor fl amenajate cu gazon.

Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate: Nu este cazul.
Valorificarea potentialului turistic: Nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitdtilor din domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor edilitare major
Se pdstreazd accesul in incinta care sa deserveascs parcela studiati.

Evidentierea rviscurilor naturale si antropice:

Datoritd functiunilor propuse nu sunt identificate riscuri de aceasta natura.



Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile echipdrii e
prezintd riscuri pentru zons.

Nu este cazul.

Densitdii si spatli verzi raportate Ia numdrul de locuitori din zona analizad:

Spatiu verde se normeaza la 2-5% din suprafata totald a terenului, conform HG 525/1996 ¢

HG 855/2001, anexa 6.

V. CONSECINTE ECONOMICE SISOCIALE LANIVELUL U.T.R.:

Stra’tegia de dezvoltare a municipiului Hunedoara a fost definitd prin documentatiile de
aprobate In aceasta zond. Proiectul de fatd urmareste particularizarea acestei strategii la sca
terenului studiat si introducerea acestuia in circuitul functional prin asigurarea conditiilc
pentru dezvoltare ultericars.

La scara mai mare, punerea in circuitul functional al terenului studiat deblocheaza subzon:

mobiliza si alti investitori cdtre actiune.

V. CATEGORI DE COSTURISUPORTATE DE INVESTITOR

Beneficiarul parcelei reglementate va suporta costurile generate de investitia propusa.
Alici se insumeaza costurile de amenajare acces, retele proprii si racorduri la reteaua publics, .

ale parcelel, precum si alte interventii necesare pentru buna functionare a functiunii propuse.

VI. CATEGORII DE COSTURIIN SARCINA AUTORITATH PUBLICE LOC

Autaritatea publicd locald are sarcina de a administra si intretine elementele aflate in pre

strada Dorobantilor, bulevardul Traian si retelele de utilitdti .

Vil CONCLUZH
Amplasamentul prezintd o buna pozitionare si accesibilitate in zon3, lipsa incompatibilitatii fu
in raport cu vecindtdtile si inexistenta factorilor de risc constituie argumentele principa
stabilirea favorabild a oportunititii projectului.
Din punct de vedere al administratiei locale, demararea investitilor in zon3 ar aduc
seminificative financiare, de imagine si un management corect al infrastructurii.
Tn urma studiului efectuat, din punct de vedere economico- social investitia prezintd o serie ¢

pozitive. Primul este cresterea calitatii zonei prin punerea in functiune a unor constructii si an



Acest lucru faciliteazd atragerea unor alti investitori privati, oferind astfel localitatii
posibilitatea de dezvoltare si crestere. Alte aspecte importante din punct de vedere socio-¢

constau in controlul asupra poludrii mediulul.

Tntocmit Sef project

arh. Florian Dona urb. Seba?ian/ﬁuié

februarie 2024
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