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RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea actualizarii cuantumului chiriilor
aferente contractelor de inchiriere pentru unitatile locative construite de
catre Agentia Nationala pentru Locuinte, situate in municipiul Hunedoara,
Strada Luncii, nr. 2, bl. 7, Aleea Cimpului, nr. 4, bl. 6 si Strada Alexandru
Viahuta, nr. 16A, bl. 16A

Conform prevederilor art. 8, alin. (11) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
chiria stabilita potrivit prevederilor alin. (10) se actualizeazéd anual cu rata inflatiei
comunicata de catre Institutul National de Statistica pentru anul anterior si, daca este cazul,
si in baza coeficientului prevazut la alin. (9). Administratorii locuintelor prevazuti la alin. (2)
au obligatia de a comunica A.N.L., in termen de 10 zile de la aprobarea chiriei actualizate,
o situatie detaliata cu privire la cuantumul chiriilor defalcate pe tipuri de apartamente si
varsta chiriasilor, precum si data scadenta a platii chiriei pentru fiecare chirias. Pentru anul
2023, rata mflatlel comunicata de catre Institutul Natlonal de Statistica a fost de 10,4%.

Astfel, potr|V|t prevederilor art. 15, alin. (23", alin. (24) si alin. (24?) din Normele
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte din 27.09. 2001 aprobate prin H.G. nr.
962/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, ,(23") Chiria stabilits potrivit
prevederilor alin. (23) se actualizeaza anual in conditiile art. 8 alin. (11) din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, utilizdndu-se ca model
exemplul din Anexa nr. 16. (24) Cuantumul chiriilor calculate conform  alin. (23') se
stabileste anual, pentru fiecare locuinta, in conditiile si in termenul prevazut la art. 8 alin.
(11) din Legea nr. 152/1998, republ/cata cu modificérile si completérile ulterioare, in functie
de documentele previzute la alin. (23°). Administratorii /ocumte/or prevézute la art. 8 a//n
(2) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, au
obligatia de a comunica Agentiei Nationale pentru Locuinte, in termen de 10 zile de la data
aprobarii chiriei actualizate, o situatie detaliata cu privire la cuantumul chiriilor defalcate pe
tipuri de apartamente si varsta ch/r/aSI/or precum si data scadenta a platii chiriei pentru
fiecare chirias. (24°) in aplicarea preveder//or art. 8 alin. (9°) din Legea nr. 152/1998,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, in situatia in care titularii contractelor
de inchiriere nu prezinta documente din care sa rezulte venitul mediu net lunar pe fiecare
membru al familiei, in termenul stabilit de administratorii locuintelor pentru calcularea
cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anuala a chiriei realizats in conditiile legii, chiria
calculata potrivit prevederilor alin. (23) si (23') se pondereaza cu coef:c:ent// prevazuti la
art. 8 alin. (8) din lege, fara a se aplica coeficientul de ponderare de la art. 8 alin. (9) din
lege si prevederile alin. (24 ).”

Conform prevederilor art. 8, alin. (9') din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
,Prin exceptie de la prevederile alin. (9), nivelul maxim al chiriei nu poate depasi:

a) 10% din venitul mediu de baza net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este
mai mic sau egal cu salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in
plata, stabilit prin hotardre a Guvernului, Tn conditile art. 164 alin. (1) din Legea nr.
53/2003, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, calculate conform legi;




b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai
mare decat salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata,
stabilit prin hotarare a Guvernului, in conditile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, si care nu depaseste cu 100% salariul
net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, calculate conform
legii;

c) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai
mare decat 100% salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in
plata, stabilit prin hotarare a Guvernului, in conditile art. 164 alin. (1) din Legea nr.
53/2003, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, calculate conform legii, dar
nu mai mult de 5.000 lei.

d) 10% din valoarea salariului net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat
in plata, stabilit prin hotarare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr.
53/2003, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, calculat conform legii,
pentru situatia in care titularul contractului de inchiriere si sotul/sotia acestuia declara ca nu
realizeaza venituri.

Totodata, potrivit prevederilor art. 8, alin. (9%) din actul normativ mai sus amintit,
pentru tinerii cu varsta de pana la 35, valoarea aferenta chiriei lunare, stabilita conform
prevederilor alin. (9') lit. a) -¢), nu poate fi mai mica de 60 de lei pentru o garsonierd si mai
mica de 84 de lei pentru un apartament cu 2 camere, iar pentru tinerii cu varsta de peste
35 de ani, aceasta nu poate fi mai mica de 70 de lei pentru o garsoniera si mai mica de 97
de lei pentru un apartament cu 2 camere, raportat la rangul localitatii, respectiv 1.

Ca urmare, pentru unitatile locative construite de catre Agentia Nationala
pentru Locuinte situate in municipiul Hunedoara, chiriasilor li s-au adus la
cunostintad prevederile art. 15, alin. (23%) din Normele metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte din 27.09.2001, aprobate prin H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare, respectiv "Pentru actualizarea anuala a cuantumului chiriei, pana la data de 31
ianuarie a fiecarui an, titularii contractelor de inchiriere au obligatia sa transmita
administratorilor locuintelor prevazuti la art. 8 alin. (2) din Legea nr. 152/1998, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, documente din care sa rezulte veniturile nete pe
fiecare membru al familiei titularului contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni”.

Ca atare, actualizarea cuantumului chiriei pentru locuintele detinute de tineri este in
acord cu prevederile Cap. Ill din Anexa nr. 16 la Normele metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte din 27.09.2001, aprobate prin H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru un numar de 63 de tineri cu varsta de pana la 35 de ani, si un numar de
98 de tineri cu varsta de peste 35 de ani.

Mai mult decéat atat, 13 chiriasi beneficiaza de prevederile art. 20, lit. b) din Legea
nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare, si sunt scutiti de la plata
chiriei, ca urmare chiria datorata este zero.

Pentru chiriasii care nu au depus documentele necesare in vederea
actualizarii cuantumului chiriei, actualizarea chiriei s-a ponderat doar cu
coeficientii acordati pentru rangul localitatii.

Prin proiectul de hotarare supus spre dezbatere si adoptare se propune aprobarea
actualizarii cuantumului chiriilor aferente contractelor de inchiriere pentru unitatile
locative construite de catre Agentia Nationala pentru Locuinte, situate 1in
municipiul Hunedoara, Strada Luncii, nr. 2, bl. 7, Aleea Cimpului, nr. 4, bl. 6 si
Strada Alexandru Vlahuta, nr. 16A, bl. 16A, conform anexei nr. 1 si anexei nr. 2 la
proiectul de hotarare, care sunt si anexe la prezentul raport, fiind intocmit cu
respectarea prevederilor legale in vigoare.



Se vor modifica in mod corespunzator contractele de inchiriere pentru unitatile
locative construite de catre Agentia Nationala pentru Locuinte, mentionate la art. 1
din proiectul de hotarare. Se va imputernicii Primarul municipiului Hunedoara, sau
persoana cu atributii delegate, sa incheie actele aditionale potrivit prevederilor din proiectul
de hotarare.

Temeiul legal al proiectului de hotarare 1l constituie prevederile art. 8, alin. (9% si
alin. (11) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, ale prevederilor art. 15, alin. (23"),
alin. (24), alin. (24?) si a Anexei nr. 16 din Normele metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale a Locuintei,
cu modificarile ulterioare, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, cu modificarile
si completarile ulterioare, ale prevederilor Codului Civil, Titlul IX — Cap V — Contractul de
locatiune, a prevederilor Legii nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, precum si
ale art. 4 lit. b) si art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata, cu modificarile ulterioare.

Competenta dezbaterii si adoptarii proiect de hotarare revine Consiliului Local al
Municipiului Hunedoara in baza dispozitiilor art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. d), alin. (7), lit. q),
alin. (14), art. 139 coroborat cu art. 196, alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
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