
ROMANIA
Judetul Hunedoara
Primaria Municipiului Hunedoara
Nr. 85363/ 9 0 #  9  6" duuTfj < 0 .2023

C E R T I F I C A T  DE U R B A N I S M

NrJ ? 9  din V > _  W  j_2023

in scopul: INTOCMIRE DOCUMENTAJIE FAZA P.U.Z. -’’Schimbare de destinatie din pensiune turistica in locuinta”

Ca urmare a Cererii adresate de S.C. Amadeus Speed S.R.L reprezentant Diaconu Octavian Gheorghe cu sediul in 
judetul Hunedoara, localitatea Hunedoara, bulevardul Libertatii, nr. 1, bl. 8, sc. C, et. 3, ap. 25. telefon/fax , e-mail - 
inregistrata la nr. 85363 din 05.10.2023.

Pentru imobilul — teren §i/sau construcpi —. situat in judetul Hunedoara, localitatea Hunedoara, strada Padurii, nr. 38 
sau identificat prin Extras de Carte Funciara pentru Informare CF nr.71216 Hunedoara,numar cadastral 71261, 71261- 
C l, Extras de Plan Cadastral cu IE 71261 , UAT Hunedoara/Hunedoara

In temeiul reglementSrilor Documentapei de urbanism nr 36 din 2019. faza PUZ. , aprobata prin Hotirarea Consiliului 
Local Hunedoara nr. 119 din 2020, privind aprobarea raportului informarii §i consultarii publicului, a Planului Urbanistic Zonal 
§i Regulamentul Local de Urbanism aferent, pentru Pensiune turistica, racord §i bransam ent la utilitati, str. Padurii nr.38, 
municipiul Hunedoara,judetul Hunedoara.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construedi, republican, cu modificiirile 
$i completarile ulterioare,

SE C E R T I F I C A :

1. REGIMUL JURIDIC:

-Imobil situat In intravilanul localita{ii, proprietate privata Amadeus Speed S.R.L, conform Extrasului de Carte 
Funciara pentru Informare CF nr. 71261 Hunedoara, nr. cadastral 71261, 71261-C1.
-Includerea imobilului in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori In zona de protec{ie a acestora: nu este 
cazul

2. REGIMUL ECONOMIC:

- Folosinta actuala a imobilului(teren si constructie): teren aferent pensiunii, categoria de folosinta curti constructii.
- Conform Planului Urbanistic Zonal $i Regulamentul Local de Urbanism aprobat - pensiune turistica si functiuni 
complementare.
- Reglementari fiscale conform Hotarari Consiliului Local al municipiului Hunedoara 492/2022, privind stabilirea 
impozitelor $i taxelor locale pe anul 2023.
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3. REGIMULTEHNIC:
- Conform Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aprobat prin H.C.L. nr. 119/30.04.2020 - 
imobilul se afla in UTR 3 cu urmatoarele utilizari functionale :
Utilizari permise: Pensiune turistica;
- functiuni complementare zonei de cazare turistica: servicii, comert, alimentatie publica, spatii verzi, locuri de joaca 
pentru copii, stationare autovehicule, instalatii tehnico- edilitare necesare zonei.
Utilizari interzise: este interzisa desfasurarea activitatilor cu profil industrial, sau a altor tipuri de activitati care 

genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros; este interzisa amplasarea functiunii de depozitarea de deseuri
- sunt interzise exploatarile terenului si lucrarile care produc degradarea cadrului natural si disparitia vegetatiei;

Intrucat prin lucrarile propuse, in intravilanul localitafii, se modifica prevederile documentafiei de urbanism 
(PUG) aprobate, potrivit prevederilor art. 32, alin. (1), lit. c) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i 
urbanismul, cu modifica rile $i completarile ulterioare, pentru condifiile specifice ale amplasamentului $i natura 
obiectivelor de investifie, este necesar elaborarea, avizarea $i aprobarea unei documentafii de urbanism plan 
urbanistic zonal (PUZ).

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTAJIILOR DE URBANISM $1 A REGULAMENTELOR 
LOCALE AFERENT
- Potrivit prevederilor art. 47 alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul cu 
modificarile $i completarile ulterioare , prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, 
cultural istoric, urbanistic $i arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, funcjiunea zonei, in^l(imea 
maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea 
cladirilor fafa de aliniament §i distanfele fa(a de limitele laterale $i posterioare ale parcelei, caracteristicile 
arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.
- Potrivit art. 32 alin. (1) lit. c) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile $i 
completarile ulterioare, inifierea Planului Urbanistic Zonal se face in baza unui Aviz de oportunitate.
- Avizul de oportunitate, intocmit in conformitate cu prevederile Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul §i de elaborare $i actualizare a documentajiilor 
de urbanism, aprobate prin Ordinul Viceprim - Ministrului, Ministerului dezvoltarii Regionale $i Administrate! 
Publice nr. 233/2016, se emite de structura de specialitate condusa de Arhitectul $ef al municipiului Hunedoara, 
aprobat de Primarul municipiului Hunedoara, se va emite In baza unei solicitari scrise, care va cuprinde elementele 
stipulate la art. 32 alin. (3) lit. a) $i b) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu 
modificarile §i completarile ulterioare.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat in scopul declarat pentru
INTOCMIRE DOCUMENTAJIE FAZA P.U.Z. -’’Schimbare de destinatie din pensiune turistica in locuinta”

Notli Pentru realizarea pensiunii s-a aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 119/30.04.2020 Planul Urbanistic Zonal . s-a emis 
autorizatia de construire nr. 145/16.09.2020. edificata in anul 2022.
Obtinerea avizelor solicitate in certificatul de urbanism se va face numai dupa eliberarea avizului de oportunitate.
Inipatorul PUZ are obligapa informarii §i consultarii prealabile a publicului interesat. conform Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea 
Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i 
urbanism §i a Hotararii Consiliului local nr. 158/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau 
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului. Demararea procedurilor de informare si consultarea a populatiei se vor face la 
cererea solicitantului.
Etapa 1-a: Se va elabora un Plan urbanistic zonal (PUZ) §i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia. in urma Avizului de opotunitate 
conform Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului 
§i urbanismul §i de elaborare $i actualizare a documentapilor de urbanism §i conform conpnutului cadru aprobat prin Ordinul nr.
176/N/l 6.08.2000 al Ministrului Lucr&rilor Publice §i Amenajarii Teritoriului §i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, 
coroborat cu prevederile Legii nr. 350/2001. cu modificarile §i completarile ulterioare. cu respectarea prevederilor Ordinului nr.
2 1/N/10.04.2000 al Ministerului LucrSrilor Publice §i Amenajarii Teritoriului. cu respectarea Regulamentului privind dobandirea dreptului 
de semnatura pentru documentapile de amenajare a teritoriului §i de urbanism aprobat prin Hotararea nr. 101/2010 a Consiliului Superior al 
Registrului Urbani§tilor din Romania. Documentapa de urbanism - PUZ, se va semna de speciali§ti cu drept de semnatura inscri$i in 
Registrul Urbani§tilor din Romania.
Elaboratorul PUZ, respectiv arhitectul cu drept de semnatura are obligapa respectarii art. 21 din Legea nr. 184/2001, privind organizarea 
§i executarea profesiei de arhitect. cu modificarile si completarile ulterioare.
Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent se vor aviza de catre: Agenda pentru Protecfia Mediului 
Hunedoara-Deva, Aviz Oflciul de Cadastru $i Publicitate Imobiliara Hunedoara, pentru viza pe suport topografic.
Planul Urbanistic Zonal $i Regulamentul local de urbanism aferent se vor aproba de c&tre Consiliul Local al municipiului Hunedoara.
Etapa a-H-a: Se vor elabora documentapile tehnice D.T.A.C numai dupa aprobarea PLIZ de catre Consiliul Local al municipiului 
Hunedoara. cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Documentapile faza D.T.A.C vor fi elaborate cu respectarea conpnutului cadru prevazut in Anexa nr. 1 la Legea nr. 50/1991, 
republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare. de colective tehnice de specialitate, insu§ite $i semnate de catre cadre tehnice cu 
pregatire superioara din domeniul arhitecturii. urbanismului. constructiilor §i instalatiilor pentru constructii. potrivit art. 9 din Legea nr.
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50 / 1991. repubiicata cu modificarile §i completarile ulterioare. Documentatia pentru aulorizarea executarii lucrarilor de construcpi va 
cuprinde documentele prevazute de art. 7 alin (1) din Legea nr. 50 / 1991. republican, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Certiflcatul de urbanism nu fine loc de autorizafie de construire/desfiinfare $i nu confer  ̂dreptul de a executa lucr&ri de construcpi.

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborSrii documentapei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construcpi — de construire/de desfiinfare — solicitantul se va adresa 
autoritapi competente pentru proteepa mediului: AGENTIA PENTRl PROTECTIA MEDIULUIHUNEDOARA-DEVA . STR. AUREL VLAICU NR.
25, DEVA

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice $i private asupra 
mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind 
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legStura cu mediul §i modificarea. cu privire la participarea publicului §i 
accesul la justipe. a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE. prin certiflcatul de urbanism se comunica solicitantului obligapa de a 
contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze $i sa decida. dupa caz. incadrarea/neincadrarea proiectului investipei 
publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, 
procedura de emitere a acordului de mediu se desfS§oara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentapei pentru 
autorizarea executarii lucrarilor de construcpi la autoritatea administrapei publice competente. In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la 
procedura de emitere a acordului de mediu. autoritatea competenta pentru proteepa mediului stabile§te mecanismul asigurarii consultarii 
publice. centralizarii oppunilor publicului §i al formuiarii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investipei in acord cu rezultatele 
consultarii publice.

in aceste condipi:

DupS pnmirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligapa de a se prezenta la autoritatea competenta pentm proteepa mediului in vederea evaluarn impale a 
investipei $i stabilirii necesitapi evaluarn efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii inipale a investipei se va emite actul administrativ al autoritapi competente pentru

proteepa mediului.

In situapa in care autoritatea competenta pentm proteepa mediului stabile§te necesitatea evaluarn efectelor investipei asupra mediului, solicitantul are obligapa de a 
notifica acest fapt autoritapi administrapei publice competente cu privire la menpnerea cererii pentm autorizarea executarii lucrarilor de construcpi.

in situapa in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul demlarii procedurii de evaluare a efectelor investipei asupra mediului. solicitantul renunpi la 
intenpa de realizare a investipei. acesta are obligapa de a notifica acest fapt autoritapi administrapei publice competente.

6. C EREREA  DE EM ITERE A A U T O R IZ A JIE I DE C O N ST R U IR E /D ESFIIN JA R E  va fi Tnsofita de urm atoarele 
docum ente:

a) certillcatul de urbanism:
b) dovada titlului asupra imobilului, teren $i/sau construcpi. sau. dupa caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte 
funciara de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatS):
c) documenta(ia tehnicS — D.T.. dupa caz (2 exemplare originate):

D.T.A.C. D.T.A.D D.T.O.E.
d) avizele §i acordurile stabilite prin certiflcatul de urbanism: 
d. 1) avize §i acorduri privind utilitaple urbane $i infrastructura

alimentare cu apa gaze naturale

canal izare telefonizare

alimentare cu energie electric^ salubritate

alimentare cu energie termica transport urban

Alte avize/acorduri:

d.2) avize §i acorduri privind:

securitatea la incendiu proteepa civila san&tatea populapei
d.3) avize/acorduri specifice ale administrapei publice centrale §i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora: 
d.4) studii de specialitate:
e) actul administrativ al autoritapi competente pentru proteepa mediului:

f) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

Achitat ta\a de: 23 lei, conform Chitantei nr 64022247 din 05.10.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct'prin po$ta la data decL- ^  2023

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de construcpi. republican. cu modificarile 
§i completarile ulterioare.

se prelunge$te valabilitatea 

Certificatului de urbanism

de la data d e____________ pans la data d e______________

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitapi nu este posibiia. solicitantul urmand sa ob^nS. in condi^iile legii. un alt certificat 
de urbanism.

PRIMAR. SECRETAR GENERAL,

Dan Boboufanu Danut Militon Laslau

L.S.
ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabilitapi: ______________

Achitat taxa d e______________ lei, conform Chitantei nr.______________ din

Transmis solicitantului la data d e _____________ direct.
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