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Ca urmare a cereri adresate de Neblea George Marius domiciliu
str. . inregistrata la Primaria municipiului Hunedoara, nr. 27323 dig,3%%3.2025,
Ca urmare a proiectului nr.225/2024 elaborat de birou Vest Proiect Design srl , prin arhitect RUR
Dumitru E. Armasescu
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
cu modificarile si completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 7 din_¢/p4- 2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent pentru
”Construire locuinta individuala P” generat de imobilul situat in satul Pestisu Mare, f.n, judetul
Hunedoara, cu suprafata de 1433 mp, imobil (teren si constructie) inscris in extrasul de carte funciara CF
77212 Hunedoara, nr. cadastral 77212, categoria de folosinta neproductiv, proprietate privata Neblea
George Marius si Neblea loana Andreea cu respectarea urmatoarelor conditii:

1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform documentatiei anexatd cererii pentru avizul de oportunitate, teritoriul asupra caruia se aplica
reglementarile documentatiei PUZ se constituie din terenul aflat in intravilanul satului Pestisu Mare,
judetul Hunedoara , identificat prin extrasul de carte funciara CF 77212, avand o suprafatd de 1433 mp ,
aflat in proprietate privata I , 1ar studiul urbanistic se va
realiza pe suprafata aferenta unui perimetru largit astfel incét sa cuprindd constructiile invecinate, accesele
si circulatiile din zona.

Imobilul este delimitat la nord proprietate privata, la est raul Cerna, la sud proprietate privata, la vest
domeniul public si linia de cale ferata.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventualele servituti

Categoria functionala existenta pe teren — conform Planului Urbanistic General si Regulamentul Local
de Urbanism aprobat, a carui valabilitate a fost prelungitd prin Hotdrarea Consiliului Local al
municipiului Hunedoara nr. 465/2023 pana la data aprobarii, in conditiile legii, a noii documentatii de
urbanism, dar nu mai tarziu de 31 decembrie 2026, destinatia stabilita este zona de parcuri, zona plantatii
de protectie si functiuni complementare;

Indici urbanistici aprobati prin Planul Urbanistic Zonal POT 35%, CUT 0,8.

3. Categoria functionala propusia pe terenul beneficiarului -

Se propune construirea unei locuinta individuala P , alei carosabile, conform plansei nr. 3 concept
propus.

- Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):
POT maxim 35% CUT maxim 0,8

POT propus 10,07% CUT propus 0,10

Regim inaltime maxim propus: P +M


user
Rectangle

user
Rectangle

user
Rectangle


Plan Urbanistic Zonal ce se va intocmi in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 176/16.08.2000 al
MLPAT privind cadrul continut, prezentarea pieselor scrise si desenate se va realiza in culorile
standardizate conform ghidului metodologic.

Se vor respecta reglementdrile Codului Civil/2009, precum si prevederile art.3 din OMS nr.119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend §i sanatate publicd privind mediul de viatd al populatiei , cu
completarile ulterioare alin. (1) Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure insorirea
acestora pe o duratd de minimum 1% ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele Invecinate, respectiv art. 17 orientarea fata de punctele cardinale, Anexa nr. 3, pct. 3.10 din
HGR 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism. '

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor :

Acces existent pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor de trafic greu.
Parcédrile realizate exclusiv pe terenul beneficiarului conform anexelor 4 si 5 la HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism cu completdrile ulterioare, alei carosabile si parcaje in
numdr suficient in interiorul amplasamentului; caracteristicile acestora vor corespunde si cerintelor pentru
interventia vehiculelor pentru situatii de urgenta;

Nu este permisa parcarea autoturismelor In afara incintei terenului reglementat, pentru amenajarea
parcdrilor se va respecta NP24/2022.

Spatii verzi si plantatii conform anexei nr. 6 la HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General
de Urbanism cu completérile ulterioare.

Accesul pietonal/auto existent pe terenul studiat se realizeaza din drumul public.

Asigurarea utilitatilor: energie electrica la reteaua existenta din zona, alimentare cu apa printr -un put
forat, canalizare bazin vidanjabil. Incalzirea se va face prin pardoseala cu agent termic , asigurat de un
termosemineu pe peleti.

5. Capacitati de transport admise
Vor fi analizate prin PUZ in functie de legislatia In vigoare pentru functiunea propusa.

6. Acorduri/ Avize specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriale pentru P.U.Z.

Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara-Deva, Studiu Geotehnic , Retele Electrice Banat s.a.,
Del Gaz Grid Hunedoara, Apa Prod Hunedoara, Avizul Aviz Compania Nationala de Cai ferate CFR -
Sucursala Regionala de Céi Ferate Timisoara, Aviz Sistemul de Gospodarire a Apelor Hunedoara, Acord
Serviciul Investitii, Monitorizarea Serviciilor Comunitare de Utilitati Publice din cadrul Primariei
Hunedoara, Aviz Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Hunedoara, pentru viza pe suport
topografic

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului

Initiatorul PUZ are obligatia informarii §i consultarii prealabile a publicului interesat, conform
Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism si a Hotararii
Consiliului local nr.158/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
290 din 06.11.2024, emis de Primarul municipiului Hunedoara.

Taxa pentru emiterea avizului de oportunitate in valoare de 171 lei a fost achitatd cu chitanta nr.
58007323/31.03.2025.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de

Arhitect Sef
Mircea Radu Hanga
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