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Memoriu de prezentare

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii: - PENSIUNE TURISTICA, RACORD S| BRANSAMENT LA UTILITATI
Beneficiar: AMADEUS SPEED SRL
Proiectant general: S.C. PRINCO S.R.L.

arh. DONA FLORIAN

Colaborator: arh. RAMONA COTISEL-NEGREANU
Data elaborarii: ianuarie 2020

1.2. Obiectul P.U.Z.

Solicitari ale temei program:

Pe terenul proprietate privata Amadeus Speed SRL, situat in intravilanul localitatii, pe strada
Padurii, se doreste construirea unei pensiuni turistice cu regim de naltime P+2, care sa cuprinda
sapte spatii de cazare (camera + baie), un apartament la etajul doi si un salon de mic dejun la
parter. Pe terenul proprietate privata se vor amenaja 11 locuri de parcare, o alee pentru accesul
auto si trei terase. Terenul liber de constructii este situat in U.T.R.3 - intr-o zona de parcuri,
agrement, terenuri de sport, cu functiunea predominanta spatii plantate amenajate sau naturale

si functiuni complementare.

Intrucat prin lucrarile propuse, in intravilanul localitatii, se modifica prevederile documentatiei de
urbanism PUG aprobate, potrivit prevederilor art.32, alin.(1), lit.c) din Legea nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru conditiile
specifice ale amplasamentului si natura obiectivelor de investitie, este necesara elaborarea,

avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism — plan urbanistic zonal (PUZ).

Potrivit prevederilor art.47 alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc, in
baza analizei contextului social, cultural istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la
regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxim admisa, coeficientul de utilizare al
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terenului (C.U.T.), procentul de ocupare al terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de

aliniament si distantele fata de limitele laterale si postericare ale parcelei, caracteristicile

arhitecturale ale cladirilor, materiale admise.

Prin prezentul P.U.Z., terenul studiat se structureaza, conform planselor de reglementari
urbanistice (UO1, U02), astfel :

Se propune destinatia constructiei

Se defineste edificabilul maxim al cladirii

Se stabileste Hmax, P.O.T., C.U.T., regimul de inaltime
Amplasarea edificabilului fata de limitele proprietatii
Retragerile fata de strada, aliniamentul

Se stabilesc accesele carosabile

Se configureaza circulatiile pietonale si auto in incinta

Se stabilesc dotarile de interes public : accese, parcaje, utilitati, conectarea vecinatatile

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitétii, pentru zona studiata:

Conform P.U.G. al Municipiului Hunedoara aprobat prin Hotararea nr.91/1999 a Consiliului Local

Hunedoara a carui valabilitate s-a prelungit prin H.C.L. nr.132/2016, obiectivele de utilitate

publica propuse pentru aceasta zona (U.T.R.3) sunt urmatoarele:

1-

Lucrari infrastructurale legate de imbunatatirea si dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare
cel putin pentru alimentarea cu apa si canalizare necesare evolutiei localitatii
Reabilitarea, conservarea ti protejarea cladirilor cu valoare deosebita (istorica,
arhitecturala, ambientald) monumente

Revitalizarea zonei plantate si amenajarea spatiilor verzi in lungul raului Cerna
Amenajarea spatiilor verziin jurul gospodaririi comunale (cimitire) si a zonelor constructiilor
aferente lucrarilor tehnico edilitare

Amenajarea pentru perdele de protectie intre incinta combinatului si zona de locuinte
propuse.

Amenajarea culoarelor de protectie (find de 15m) sub benzile transportoare de minereu

in zona de locuinte propusa.

In strategia de dezvoltare a municipiului Hunedoara pentru perioada 2014-2020 au fost

mentionate ca fiind prioritare proiecte pentru:

Dezvoltarea suprafetelor de teren cu potential economic
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- Dezvoltarea ecoturismului, prin valorificarea resurselor naturale si biodevirsitatii oferite de
padurea Chizid
- Regenerarea urbana a municipiului Hunedoara, printr-o dezvoltare complexa si integrata

- amenajarea unei zone de agrement in padurea Chizid

in acelasi studiu, la capitolul "Domeniile de interventie prioritare ale obiectivelor strategice” este
mentionata dezvoltarea turismului local si regional prin cresterea calitatii si diversificarea serviciilor
oferite. In acest sens, investitia propusa prin prezentul P.U.Z. — pensiune turisticd, se inscrie

perfect in viziunea strategiei de dezvoltare a municipiului Hunedoara pentru perioada 2014-2020.

1.3. Surse documentare

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z.

Anterior intocmirii documentatiei s-a obtinut Certificatul de urbanism nr.306 din 04.11.2019,

eliberat de Primaria municipiului Hunedoara.

In cadrul acestei documentatii se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism
sau amenajarea teritoriului intocmite anterior si aprobate conform legii:
- Planul Urbanistic General al Municipiului Hunedoara aprobat prin Hotararea nr.91/1999

a Consiliului Local Hunedoara a carui valabilitate s-a prelungit prin H.C.L. nr. 132/2016

Pentru stadiul actual al dezvoltarii orasului si pentru proiecte prioritare de dezvoltare a fost

consultata si "Strategia de dezvoltare a municipiului Hunedoara pentru pericada 2014-2020".

La baza elaborarii documentatiei au stat acte legislative specifice si complementare precum:

- H.G. nr. 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism, republicata;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si  urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatda, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

- Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

- Legea nr.107/1996 privind apele, cu modificarile si completarile ulterioare;

- 0O.M.S. 331/2001 privind igiena si sanatatea populatiei;
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- Ordinul Comun 214/RT/16NN martie 1999 Ape, Paduri, Protectia Mediului,
MLPAT;
- Codul Civil;
- Hotéararea nr.1076/08.07.2006 — stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe.
Documentatia se intocmeste in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Legii nr. 50/1991, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, precum siin conformitate cu H.G. 525/1996, republicata,
privind Regulamentul General de Urbanism.
De asemenea s-a avut in vedere “REGLEMENTAREA TEHNICA-GHID PRIVIND METODOLOGIA
DE ELABORARE Sl CONTINUTUL-CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL-indicativ GM-
010-2000 aprobat cu ordinul MLPAT nr.176/N/16 august 2000”.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z
Anterior intocmirii documentatiei s-a obtinut Certificatul de Urbanism nr.306 din 04.11.2019

La baza intocmirii prezentei documentatii P.U.Z. au stat urmatoarele studii de fundamentare:
studiu topografic si studiu geotehnic. Studiile de fundamentare releva faptul ca terenul este stabil
Si propice functiunii propuse, avand ca vecinatati apropiate functiuni compatibile, iar distantele

de siguranta prevazute de legislatia in vigoare sunt respectate.
Date statistice

In teritoriul administrativ al municipiului sunt cuprinse localitatea : Racastia si satele apartinitoare

Bos, Gros, Hasdat si Pestisu Mare.

Suprafata municipiului Hunedoara este de 1625.04ha intravilan, la care se adauga 254.65ha

intravilanul localitatilor apartinatoare, totalizand astfel 1879.69ha.

In conformitate cu criterile definite prin Legea nr.351/2001, privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national — sectiunea a IV-a "Reteaua de localitati”, municipiul Hunedoara
apartine localitatilor de rangul Il. ( inscrierea In aceasta categorie s-a realizat ca urmare a
satisfacerii unor cerinte diverse, referitoare la populatie, raza de deservire, accesul la caile de

comunicatie, functiuni economice etc.)
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Potrivit rezulatatelor ultimului recensamant al populatiei si locuintelor, municipiul Hunedoara avea

in octombrie 2011 o populatie de 60.525 locuitori, din care 29.219 barbati si 31.306 femei.

Grupa dominanta este cea a barbatilor adulti cu varste cuprinse intre 35 si 44 de ani (9.67% din

totalul populatiei).

Este o populatie maturd cu tendinte spre imbdtranire. In perioada 2000-2012, populatia

municipiului a inregistrt in permanenta un spor negativ.

Tabel distributia popilatiei municipiului Hunedoara pe categorii de varsta, anul 2012

Tip populatie Grupa de varsta Numaér de persoane Ponderea
Copii 0- 14 ani 8.706 14.38%
Populatie tanara 15 - 24 ani 6.346 10.48%
Populatie matura 25— 64 ani 35.226 58.21%
Populatie in varsta Peste 65 ani 10.247 16.93%
Total 60.525 100.00%

Modelele demografice ale viitoarelor tendinte demografice sugereaza faptul ca ratele considerabil
mai mici ale natalitatii impreuna cu o speranta de viata din ce in ce mai mare vor fi reflectate intr-

o structura a populatiei cu o varsta mai inaintata.

Referitor la structura populatiei dupa etnia declarata cu ocazia recensamantului din 2011, aceasta
se prezinta astfel : 84% populatie de etnie romana, 4.6% populatie de etnie maghiara, 1.6%
populatie de etnie rroma. Restul populatiei reprezentand 9.55% din populatie cuprinde o
diversitate de etnii : greci, italieni, slovaci, ucraineni, bulgari, sarbi, chinezi, evrei, rus-lipoveni,

turci, macedoneni, polonezi, ceangai, alta etnie.

Proiecte de investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanisticad a zonei

Nu au fost gasite informatii cu privire la proiecte de dezvoltare urbanistica in zona studiata.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Municipiul Hunedoara este situat la poalele muntilor Poiana Rusca, in zona confluentei raului
Cerna cu paraul Zlasti, la o altitudine medie de 255m fata de nivelul marii. Hunedoara este cel
mai mare oras din judetul Hunedoara, situat in partea centrala a acestuia si se intinde pe o

suprafata de 9.743 ha, respectiv 97km, ocupand circa 2% din suprafata judetului.

Arealul municipiului este marginit la nord de comuna Pestisu Mic si municipiul Deva (la 19km
distantd), la est de orasul Calan, la sud de comuna Teliucul Inferior, la sud-vest de comuna

Ghelari, la vest de comuna Lelese si la nord-vest de comuna Cerbal.
Date privind evolutia zonei

Cele dintai dovezi ale unor asezari umane, pe teritoriul localitatii Hunedoara, dateaza din perioada
paleolitica. Descoperiri recente au fost facute in puncte din gradina Castelului, Creasta din fata
turnului Neboisa, Buituri, Valea Seaca, dar si in apropiere la Nandru — Pestera Curata si Pestera
Spurcatd. Materialele descoperite completeaza tabloul arheologic al acestei perioade, in

contextual cunoasterii mai multor tipuri de habitat (in aer liber si/sau in pestera).

Perioadele neolitica si eneolitica se remarca printr-o bogatie deosebita in planul culturii materiale,
suport pentru aprofundarea unor relati de naturd cronologica, in conditile plasarii zonei
Hunedoarei la interferenta unor mari arii culturale. Odata cu debutul procesului de indo-
europenizare, comunitatile epocii bronzului din zona Hunedoarei ocupa areale extinse,
dezvoltand asezari deschise, nefortificate sau locuind temporar in pesteri sau abri-uri. Metalurgia

bronzului cunoaste o dezvoltare fara precedent catre finalul epocii bronzului.

Epoca dacica cunoaste contexte arheologice deosebit de relevante pentru pericada cuprinsa
intre secolele Il .Hr. — | d.Hr., rezulatate In urma cercetérilor sistematice din Hunedoara — gradina
Castelului, Platou, Cimitirul Reformat. La acestea se adauga descoperirea intamplatoare a unor
tezaure monetare, precum si a celui mai mare tezaur de podoabe si monede cunoscut in Dacia

preromana, la Cerbal.

Perioada romana este bogat reprezentata datorita rezervelor de minereu de fier, exploatate la
Ghelari si Teliuc, precum si a depozitelor de marmura de la Alun. Aceste descoperiri sunt

completate de existenta unor asezari civile, necropole, posture de paza (Triaj, dealul Sanpetru,

Pensiune tursitica, racord si bransament la utilitati - Hunedoara, strada

Padurii,nr. 38, Hunedoara, jud.Hunedoara | 8



| ol
Piata Libertatii, nr. 13, T: 0354 405 775

Hunedoara , W:  www.princo.ro
CUI RO4467620 J20/11434/1993

cimitirul Reformat). Reprezentative sunt urmele unor edificii de tip villa rustica, care demonstreaza

0 viata si o activitate bogata in aceasta perioada.

De inceputul evului mediu se leaga existenta unor fortificatii de pamant, in imediata apropiere a
Castelului, pe dealul Sanpetru. Aceasta cetate, de forma ovald, plasata la confluenta raului Cerna
cu paraul Zlasti inchide accesul catre zonele bogate in fier ale muntilor Poiana Rusca, fiind

probabil construita in legatura cu central de comitat Hunedoara.

Prima atestare documentara dateaza din 1265 intr-un document care aminteste un Arhidiaconus

de Hungnod, fapt care presupune existenta unei asezari definitive.

In data de 18 octombrie 1409, regale Ungariei, Sigismund de Luxemburg, daruieste domeniul
Hunedoarei lui Voicu si verilor acestuia, Mogos si Radu, drept recunoastere a meritelor militare.
Constructiile de anvergura, castelul, apar ceva mai tarziu, pana in 1441. Pe vremea lui lancu de
Hunedoara, se va amenaja cetatea pentru locuit, se va construi sala cavalerilor si sala dietei in
stil neogotic, se vor infrumuseta logiile exterioare si se vor amenaja aripa si turnul "ne boisa” (nu

te teme), un eventual loc de refugiu in caz de primejdie.

Cetatea a fost utilizata drept centru judiciar administrative si militar regional, functie pe care o va
pastra pana la sfarsitul secolului al XIX-lea, cand este pus in functiune primul furnal, iar localitatea

devine un puternic centru siderurgic.

In timpul Corvinestilor, Hunedoara devine targ (opidum) al fierului, metal pe care localnicii 1l
valorifica pentru alte produse, capatand astfel valoare de moneda. Orasul va ajunge in secolul
XVIl la o stare prosper, locuitorii find scutiti de dari fata de stat. Ca urmare, creste numarul de
locuitori — de la 784 1n 1512 la 896 in secolul XVII.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Dupa al doilea razboi mondial, industria hunedoreana a cunoscut o dezvoltare fara precedent,
astfel ca in preajma revolutiei din 1989 se produceau peste 3 milioane tone de otel, peste 2
milioane cocs metallurgic, incaltaminte, tricotaje etc. aceasta dezvoltare a atras forta de munca,
populatia orasului ajungand la aproximativ 89.000 locuitori. Ca urmare, s-a dezvoltat spatiul de

locuit si s-au construit noi asezaminte de invatamant, sanatate sau cultura.

Tn municipiul Hunedoara, ca urmare a pozitiei geografice, resurselor solului si subsolului si a fortei
de munca disponibile, s-a desfasurat o intensa activitate economica, bazata in special pe

industria grea, industria extractiva a minereului de fier, prelucrarea minereurilor feroase si de
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constructii, la care se adauga industria energiei electrice, lemnului, materialelor de constructii,

usoara si alimentara.

In urma trecerii la economia de piata, datorita slabei tehnologizari si a lipsei de fonduri mastodontii
creali de economia socialista - Siderurgica SA si ICSH, au scazut productia, au restructurat
personalul si ulterior au inchis portile, rezultdnd astfel un numar foarte mare de someri cu un nivel

de calificare inalt, in sectorul industriei siderurgice si miniere.
Potential de dezvoltare

Datorita asezarii geografice la poalele muntilor Poiana Rusca, municipiul reprezinta o mare
oportunitate de dezvoltare a bazei turismului montan, avand acces pe drumuri modernizate spre

fiecare din statiunile montane inconjuratoare, unde se pot practica toate sporturile montane.

In sectorul privat se constata o crestere a activitatilor productive si de comert. Insa datorita slabei
puteri de cumparare a populatiei, coroborata cu politica fiscal a statului, activitatiie din sectorul
constructiilor, a materialelor de constructie, a industriei usoare, alimentare, de prelucrare a

lemnului si a serviciilor catre populatie sunt la limita supravietuirii.

Construirea autostrazii nadlac-Arad-Timisoara-Lugoj-Deva-Sibiu-Pitesti va asigura 0 mai buna

legatura interna intre centrele regionale Arad, Timisoara, Lugoj, Deva si Hunedoara.

Un alt proiect care se afla in derulare este "Reabilitarea liniei c.f. frontier- Curtici-Simeria parte
component a coridorului IV pan-european pentru circulatia trenurilor cu viteza maxima de
160km/h” — proiect care are potential de a atrage investitii la nivelul oraselor si regiunii, inclusiv a

orasului Hunedoara.

Punctele forte ale municipiului Hunedoara, identificate prin analiza SWOT in cadrul "Strategiei de
dezvoltare a municipiului Hunedoara pentru perioada 2014-2020” sunt:

- existenta conurbatiei Corvina (format din localitdtile Deva-Hunedoara-Simeria-Calan),
care ofera posibilitati multiple de atragere finantari si pentru implementarea unor proiecte
comune;

- distanta relativ redusa fata de punctele de acces la autostrada (20km);

- dezvoltarea puternica a sectorului privat in comert si servicii.

- Existenta unui patrimoniu cultural-istoric diversificat, complex si complementar, capabil

sa& motiveze si sa sustina segmente variate de turisti cu profil cultural
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- Aparitia serviciilor de wellnes/SPA si a unor unitati de restauratie selecte si/sau cu specific
- Datorita pozitiei geografice, municipiul Hunedoara poate fi considerat punct de plecare

pentru diferite trasee turistice n judet
Toate aceste puncte forte enumerate mai sus constribuie la potentialul de dezvoltare al zonei.

2.2. Incadrarea in localitate
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Imobilul studiat este situat in intravilanul localitatii Hunedoara, pe strada Padurii, in partea de sud-
est a municipiului, in vecinatatea gradinii zoologice, si face parte din U.T.R.3 - zona cu parcuri,

agrement, terenuri de sport si functiuni complementare.

Terenul studiat are urméatoarele caracteristici :

Categoria de folosinta : neproductiv

Suprafata terenulul: 1672mz2

Forma terenului: neregulata, aproximativ triunghiulara
Dimensiuni generale: aproximativ 47.81m x 55.50m

Vecinatati : la nord — domeniu public, strada Carol Davilla

la nord-vest — domeniu public, strada Padurii
la sud-vest — proprietate privata, nr.cad. 66706
la sud — gradina zoologica

la est — proprietate privata, nr.cad. 66709 sinr.cad. 69728

Cai de acces public auto/pietonal: | din strada Carol Davilla, strada Padurii

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilititii, cooperarii in domeniul

edilitar, servirea cu institutii de interes general

Zona studiata este o zona cu locuinte individuale (P, P+1, P+2), invecinata cu incinta gradinii
zoologice si cu alte terenuri neconstruite, neproductive. Pozitionata avantajos, pe o curba de

nivel mai inalta decéat centrul orasului, zona studiata ofera o panorama frumoasa asupra orasului.

Zona este destul de saraca din punctul de vedere al serviciilor comerciale, In apropiere existand
doar un salon de frumusete si nimic altceva. Totusi, in vecinatate mai exista si alte unitati de
cazare turistica : hotel de trei stele — "Ciuperca” si "Vila Gorunul” si chiar un "Penny Market” la
intersectia cu strada Viorele.

Pensiune tursitica, racord si bransament la utilitati - Hunedoara, strada
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Din punctul de vedere al accesibilitatii, terenul analizat este accesibil din strada Carol Davilla,

care, prin strada Viorele face legatura cu o artera importanta in oras, si anume bulevardul 1848.

Exista posibilitatea racordarii prin extindere de noi consumatori la retelele tehnico-edilitare publice

existente In zona (gaz, apa potabila, canalizare, energie electrica).

2.1. Elemente ale cadrului natural
Relieful

Relieful orasului Hunedoara este deluros-muntos, cu altitudini de 300-400m, la care se adauga
valea Cernei. Municipiul este amplasat intr-o zona depresionara, pe latura de est a muntilor
Poiana Rusca, ce tine de unitatea geo-morfologica numita depresiunea Petrosani-Hateg-Strei,
care a functionat ca golf al depresiunii Transilvaniei. Masivul Poiana Rusca este constituit, in cea
mai mare parte, din sisturi cristaline, calcare dolomitice si roci magmatice. Acesta face parte din
subunitatile cristalino-mezozoice, mai exact din Masivul Meridional, grupa cristalinului Lotrului,
alaturi de muntii Fagaras, Lotru, Semenic, Cindrel. Vaile care fragmenteaza masivul sunt, in
general, adanci si stramte, atat din cauza calcarelor jurasice pe care le strabat in partea de est,
céat si din cauza ridicarii acestor munti pe verticala. Vaile au fost locuite, in consecinta, foarte
putin, asezarile fiind dispuse mai cu seama pe culmile insorite si domoale, sub forma unor catune
adunate, cum este cazul localitatior Vadu Dobrii, Ghelari, Lunca Cernii, Poiana Rachitei.
Activitatea intensa din agricultura si industrie a facut ca zona sa fie despadurita. In acelasi timp,
localitatile Hunedoara, Ghelari si Teliuc s-au dezvoltat in ritmul pe care-I cunoastem datorita

zacamintelor de fier din muntii Poiana Rusca.

Solul si subsolul

Municipiul Hunedoara situat in bazinul depresionar al vaii Cernei, deci intr-o zona de contact cu
diferite formatiuni geologice, cu un relief felurit si cu un microclimat caracteristic, prezinta o mare

varietate de soluri.

Din grupa solurilor montane si submontane fac parte solurile silvestre si podzolice brune si brun-
galbui, care apar sub forma unor fasii aproape continue, de la latimi diferite, pe latura estica a
muntilor Poiana Rusca, in zona dealurilor Ghelarilor. Din grupa solurilor limitrofe, intalnim "terra
rosa” sub forma de petece pe latura estica a muntilor Poiana Rusca. Din grupa solurilor slab

dezvoltate, intalnim solurile aluviale cu carbonati in luncile vaii Cernei.

Resursele naturale constau in zacaminte de piatra, minereuri feroase si neferoase, lemn, talc.

Pensiune tursitica, racord si bransament la utilitati - Hunedoara, strada

Padurii,nr. 38, Hunedoara, jud.Hunedoara |12



| ol
Piata Libertatii, nr. 13, T: 0354 405 775

Hunedoara , W:  www.princo.ro
CUI' RO4467620 J20/11434/1993

Reteaua hidrografica

Reteaua hidrografica a orasului Hunedoara este reprezentata de raul Cerna si afluentii sai, avand

un bazin de receptie de 748km?.

Izvoarele Cernei se afla in muntii Poiana Rusca, cele doua ramuri ale sale, care se unesc in satul
Hasdau, alimentandu-se dintr-o zona cuprinsa intre satele Vadu Dobrii si Negoiu. Valea Cernei
de la izvoare pana la lacul de acumulare Cincis-Cerna, este stramta si adanca din cauza muntilor
ce se apropie tot mai mult formand chei si defileuri. La iesirea din acest lac Tsi uneste apele cu
cele ale paraului Runc siisi continua traseul prin satele Teliucul Superior si Teliucul Inferior pana

la Hunedoara.

Intre Teliucul Superior si Hunedoara albia strabate un defileu stancos si la intrare in Hunedoara
se uneste cu paraul Hasdat, iar din stdnga primeste apele cu debit constant ale paraului Zlasti.
De la confluenta cu paraul Zlasti, albia Cernei se largeste forméand o frumoasa vale cu céat se
apropie de Mures. Din Hunedoara isi continua drumul prin satele Pestisu Mare, strabate apoi
satele Barcea Mica si Barcea Mare, trece pe langa satul Cristur, printre Santandrei si Santuhalm,

dupa care se varsa la est de Deva in Mures.

Raul Cerna reprezinta pentru Hunedoara o importanta sursa de apa, principala sursa de apa
industriala pentru Combinatul Siderurgic. In acest sens amintim primul baraj construit in anul
1934 la intrarea Cernei in Hunedoara. Ulterior, ca urmare a dezvoltarii combinatului siderurgic si
a nevoilor tot mai mari de ape industriale, in anul 1964 s-a construit lacul de acumulare Cincis-
Cerna pe cursul mijlociu al raului Cerna, la 300m amonte de confluenta cu paraul Runc si la o
distanta de 7km de Hunedoara. Lacul ocupa o suprafatd de 260ha, find cel mai mare dintre

lacurile judetului, avand un bazin de receptie de 466.7km? si o capacitate de 27 milioane m?®.

Dintre afluentii mai importanti ai raului Cerna mentionam paraul Runc, care si aduna izvoarele din
varfurile situate la nord-est de satul Vadul Dobrii si paraul Zlasti, cu originile din aceeasi zona

bogata in izvoare a muntilor Poiana Rusca.

Clima

Clima municipiului Hunedoara se incadreaza, in general, in clima partii din bazinul Muresului
cuprinsa in triunghiul Orastie-Deva-Hunedoara si apartine climei de tip continental-temperata.
Zona se caracterizeaza printr-un climat colinar, cu o circulatie predominanta a aerului dinspre
vest si  nord-vest. De-a lungul culoarului Muresului se simt influente climatice

Pensiune tursitica, racord si bransament la utilitati - Hunedoara, strada
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submediteraneene, iar masele de aer atlantic, incarcate cu umezeala nu afecteaza orasul,

datorita protectiei oferite de muntii Sureanu si muntii Metaliferi.

Datorita asezarii sale intr-o mica depresiune, la altitudine relativ scazuta, radierii calorice a
agregatelor combinatului siderurgic, formei de caldare a localitatii si stratului de pulberi existent
in atmosfera, s-a creat un micro-climat specific hunedorean, in care iernile nu sunt prea lungi,
primaverile sunt normale si bogate in precipitatii, verile destul de calduroase, iar toamnele lungi
si adeseori secetoase. Din datele extreme reiese ca durata medie a zilelor fara inghet in municipiul
Hunedoara este de 195-200 zile, primul inghet producandu-se, in general, la mijlocul lunii
octomobirie, iar ultimul inghet la sfarsitul lunii martie — inceputul lunii aprilie, spre deosebire de
durata medie a zilelor fara inghet pe ansamblul judetului, care este de numai 182 zile, primul

inghet producandu-se la mijlocul lunii octombrie, iar ultimul la mijlocul lunii aprilie.

Zona studiatd se caracterizeaza printr-o temperatura medie multianuala de 9.8°C, luna iulie
inregistrand temperaturi medii de 20 °C, iar luna ianuarie de -3 °C. Temperatura cea mai mica a
fost inregistrata in ziua de 17 ianuarie 1972, de -17°C, iar temperaturea cea mai ridicata in ziua
de 8 august 1971 si anume de 35°C.

In privinta presiunii atmosferice, media anuald este de 742mmHg, varind intre maxima de

762mmHg inregistrata in decembrie si 732mmHg inregistrata in iulie.

Precipitatile atmosferice au regim redus cu un maxim in luna iulie de 80mm si un minim an luna
februarie de 30mm. Tn conformitate cu harta privind repartizarea tipurilor climatic, dup4 indicele
de umezeala Thortwaite, zona la care ne referim se incadreaza la tipul climatic |, caracterizat

printr-un indice de umiditate Im=-20...0

La statia meteorologica Deva, directia vanturilor dominante inregistrate a fost vest (19.9%) si sud
(14.7%). Viteza medie a vantului variaza intre 1.0m/s si 3.9m/s. Valorile presiunii de referinta ale
vantului, conform normativului NP 082/04, mediata pe 10 minute, la 10m, avand 50 ani interval

mediu de recurenta este de 0.4kPa.

Conditii geotehnice

Din punct de vedere geomorfologic, zona studiata se incadreaza in culoarul Muresului. Acesta
este incadrat de muntii Sureanu (muntii Orastiei) , parte a Carpatilor Meridionali si de ramura

sudica a muntilor Apuseni (muntii Metaliferi).
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Din punct de vedere geologic, bazinul hidrografic al raului Cerna apartine masivului Poiana Rusca
pana la Hunedoara, fiind constituit din sisturi cristaline peste care s-au depus formatiuni tertiare

Si apoi cuaternare, iar de la Hunedoara spre nord apartine neogenului de presiune.

Din puct de vedere geologic, ih zona sunt prezente depozite fluvial: nisipuri, pietrisuri si argile din
zonele de lunca ale muresului si afluentului sau — Cerna, acumulari deluviale, reprezentate de
argile si acumulari coluviale. Pe langa acestea exista si formatiuni antropice, care sunt cele mai

recente.

Incarcarea din z&pada, conform Normativ CR-1-1-3-2005, este de 1.5kN/m?2.

Adancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054-77, este de 0.9-1.00m.

Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este incadrat in zona de macroseismicitate
|I=6 pe scara MSK, conform SR 11100/1-93.

Dupa normativul P100-1/2006, amplasamentul se afla situate In zona caracterizata prin valori de
varf ale acceleratiei terenului, pentru proiectare ag=0.08g.

Din punct de vedere al pericadei de control (colt), amplasamentul este caracterizat prin

Tc=0.7sec.

Conform tabelului A4 normativul NPO74/2007, totalul de 9 puncte riscul geotehnic redus,

categoria geotehnica 1.

FACTOR PUNCTAJ
Conditii de teren Teren mediu 3
Apa subterana Eventuale epuismente 2
Importanta constructiei Normal 3
Vecinatati Fara riscuri 1
Seismicitate Ag=0.08g, Tc=0.7sec
Risc geotehnic 9

Categoria geotehnica 1 cuprinde tipuri uzuale de incercari asupra terenului si lucrari si fundatii
fara riscuri anormale sau conditii de teren si de solicitare neobisnuite. Categoria geotehnica 1
obliga la obtinerea de date cantitative si calculi geotehnice, dar cu folosirea incercarilor de rutina

pentru laborator si teren, pentru proiectarea si executia constructiei.

Stabilitatea terenului este asigurata si are 0 omogeitate buna in ce priveste stratificatia. La

suprafata terenului, pana la circa -1.30m este un strat de umplutura heterogena,
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necompactatd, cu resturi de material de constructii. De la adancimea de -1.30m pana la -3.00m
se dezvolta un strat de praf argilos/praf nisipos argilos, plastic consistent, avand compresibilitate
mare. In continuare se dezvoltd un orizont nisipos cu pietris, mediu indesat, neepuizat pana la -

7.00m.

Se apreciaza ca nivelul maxim la care poate ajunge apa subterana este la cota de -1.50m fata

de cota terenului natural.

Pentru constructia ce urmeaza sa se execute se recomanda fundarea directa la adancimea
minima de fundare fata de cota terenului natural CTN Dmin=2.50m. Pentru ridicarea cotei de
fundare la -1.50m fata de CTN, se recomanda realizarea unei perne din balast stabilizat cu ciment
intre cotele -2.50m si -1.50m fata de CTN.

Din punct de vedere al rezistentei la sapare, terenurile se incadreaza la terenuri mijlocii.

2.2. Circulatia

Accesul auto pe terenul studiat se va face doar pe latura de nord, din strada Carol Davilla.
Accesul pietonal pe terenul studiat se va putea face atat de pe strada Padurii, cat si de pe strada

Carol Dawvilla.

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei, a circulatiei rutiere, feroviare, navale, aeriene

— dupa caz.

Municipiul Hunedoara este strabatut de DN68B Santuhalm — Hunedoara, drum judetean care
face legatura cu drumul european E68 (Arad — Deva — Orastie — Sibiu — Brasov — Bucuresti) si

drumurile judetene care fac legatura intre Hunedoara si Calan, respectiv Hunedoara - Hateg.

Municipiul Hunedoara se afla la o distanta de 14km de municipiul Deva, care va fi traversat in
viitor de coridorul IV pan-european. De asemenea, Hunedoara se leaga prin DN68B la drumul
magistral DN7, aflat la numai 5km distanta de oras, drum ce deserveste un trafic de tranzit intens

si totodata un trafic local.

Reteaua de drumuri judetene care leaga in mod direct municipiul Hunedoara de localitatile
invecinate : DJ 687 (Hunedoara - Pestisu Mare), E 687A (Hunedoara — Silvasu de Jos), DJ687E
(Hunedoara — Zlasti), DJ 708 (Hunedoara - Pestisu Mic).
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Drumurile comunale care asigura deservirea localitatilor rurale/ zonelor periurbane ale municipiului

Hunedoara sunt : DC 113, DC 114 (Racastia - Dumbrava), DC 119 (Josani).

Infrastructura locala specificd municipiului Hunedoara este compusa din bulevarde, strazi, alei,

zone pietonale, pasaje, parcari si trotuare.

Arterele principale de circulatie sunt : bulevardele Traian, Republicii, Decebal, Dacia si strazile :

Aurel Vlaicu, Mihai Viteazu, Avram lancu si Rotarilor.

Municipiul Hunedoara este strabatut de calea ferata Simeria — Hunedoara, fiind capat de linie pe

acest tronson, care este linie electrificata.

Exista si un traseu de cale ferata ingusta Hunedoara — Retisoara : prima astfel de cale ferata din
Ardeal. Cu toate ca aportul industrial al acestei linii nu mai prezinta interes, ea poate avea un rol
ca punct de atractie pentru turisti. Traseul de peste 10km al mocanitei hunedorene care leaga

Castelul Corvinilor de Tinutul Padurenilor poate fi inclus in circuitul turistic al zonei.
Cele mai apropiate si accesibile aeroporturi se afla la Sibiu (128km)si la Cluj (174km).

Capacitdti de transport, greutdti in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de circulatie,
precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitéti de modernizare a traseelor existente
Si de realizare a unor artere noi, capacitdti si trasee ale transportului in comun, intersectii cu

probleme, prioritati

Strada Carol Davilla este 0 strada secundara in oras, colectoare, de categoria a-lll-a, asfaltata
cu doua sensuri, Si o latime de 6.20m, cu trotuar pe alocuri, deservind doar complexul "Ciuperca”

si locuinte individuale.

Strada Padurii este o strada secundara, de folosinta locald, avand o importanta redusa, de

categoria a IV-a, cu o latime de 4.66m, fara trotuar.
Pe aceste strazi nu exista trasee de transport public.

Unele dintre punctele slabe ale infrastructurii de transport in municipiului Hunedoara, identificate
prin analiza SWOT in cadrul "Strategiei de dezvoltare locala a municipiului Hunedoara pentru
perioada 2014-2020” au fost: perturbatii in fluxul de trafic normal, neadaptarea infrastructurii de
transport la cererea existenta, calitatea slaba a executiei de lucrari infrastructura rutiera, slaba

activitate In ceea ce priveste transportul rutier de persoane.
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2.3. Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiatd

Zona studiata este o0 zona mixta : cu locuinte individuale, construite recent, invecinate cu gradina

zoologica si alte terenuri neconstruite, neproductive, reprezentand spatii plantate naturale.

Functiunile prezente in vecinatatea terenului studiat sunt :
- locuire — locuinte individuale P, P+1, P+2,
- agrement - gradina zoologica,
- servicii — salon de frumusete,
- cazare turistica — complex "Ciuperca” si "Vila Gorunul”,
- edilitare — bazine apa (Apaprod)

- comert — magazin "Penny Market”
Din acest punct de vedere, functiunea propusa se integreaza perfect in ansamblul zonei.
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Pe amplasamentul studiat nu exista constructii. Indicii de utilizare ai terenului in prezent sunt:
P.O.T.existent=0%  C.U.T.existent=0
Conform prevederilor din P.U.G., gradul de ocupare al zonei cu fond construit propus este:

P.0.T.=15% (zona de parcuri, complexe sportive, spatii verzi, plantatii de protectie)

Fondul construit In zona studiatd este destructurat si inegal distribuit : concentrat in zona cu
locuinte individuale, construite recent — unde P.O.T.-ul depaseste 60% si risipit pe terenurile
invecinate, inclusiv in gradina zoologica, la acestea adaugandu-se si terenuri neconstruite,

neproductive, reprezentand spatii plantate naturale — dar defapt lasate in paragina.
Aspecte calitative ale fondului construit

Fondul construit invecinat este format, in cea mai mare parte din constructii de locuinte recente,
cu regim de naltime P+M, P+1+M sau P+2E; construite dupa 1990, pe structura cu stalpi, grinzi
si plansee din beton armat, acoperisuri tip sarpanta cu invelitori din tigla sau tabla. Locuintele
sunt aliniate la strada (Carol Davilla, Primaverii, Bradet, Padurii).

Aspectul zonei este neingrijit si lipsit de coerenta — simpla alaturare intamplatoare de constructii

Ccu geometrii si materiale diverse, rezultat al absentei unui regulament de dezvoltare a zonei.
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Din pacate, nu au fost exploatate avantajele amplasarii constructiilor pe un teren in panta, nici

oferta privelistii asupra orasului si nici apropierea de un areal protejat cum este padurea Chizid.
Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

In apropierea zonei studiate, la intersectia strézii Carol Davilla cu strada Viorele se afla un magazin
comercial tip "Penny Market”, iar in vecinatatea sitului studiat se afla un salon de frumusete. Pe
langa acestea, in zona se mai afla alte doua structuri de cazare turistica (hotel de trei stele) -
"Ciuperca” si "Vila Gorunul”. In ce priveste servicile de agrement — terenul se invecineaza cu
gradina zoologica si este foarte aproape de padurea Chizid (care, desi arie protejatd, nu este

exploatata /intretinuta ca zona de agrement, dar are acest potential.)
Asigurarea cu spafii verzi

Importanta pentru caracterul zonei este vecinatatea imediata cu gradina zoologica — o zona
impadurita aflata in continuarea padurii Chizid. La acestea se adauga terenurile ramase

neconstruite, spatii plantate natural dar si curtile locuintelor existente — spatii amenajate plantate.
Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

Nu e cazul.

Principalele disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitati in zona sunt: starea proasta a drumurilor (str. Carol Davilla, str.
Padurii) lipsa trotuarelor, spatile verzi (domeniu public) neingrijite, amplasarea haotica a
constructiilor. Din pacate, in zona studiatd, nu au fost exploatate avantajele amplasarii
constructiilor pe terenul natural in panta, nici oferta panoramei asupra orasului i nici apropierea

de un areal protejat cum este padurea Chizid.

Aceasta problema a fost mentionata ca o “amenintare” in analiza SWOT din cadrul ”"Strategiei de
dezvoltare locala a municipiului Hunedoara pentru perioada 2014-2020”": ’proliferarea
amenajarilor ad-hoc (fara autorizatii legale) si dispunerea haotica (in lipsa PUZ-urilor), indeosebi
in cazul resedintelor secundare (caselor de vacantd) care au dus la supraincarcarea unor areale

cu potential natural ridicat.”

vy A

Pe langa dezvoltarea haotica a zonei, am putea adauga aici si starea de "paragind” in care se
afla spatiile apartinand domeniului public, dar mai ales zona padurii Chizid.
Pensiune tursitica, racord si bransament la utilitati - Hunedoara, strada
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2.4. Echiparea edilitara

in prezent, terenul studiat nu este racordat la retelele publice de curent electric, gaze, apa si

canalizare.

Stadiul echipdrii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitdtii (debite si retele de
distributie apa potabild, refele de canalizare, refele de transport energie electrica, surse $i retele

de alimentare cu céldura, posibilitdti de alimentare cu gaze naturale)

In municipiul Hunedoara, mai multe strizi au fost reabilitate, prin programe operative regionale,

aspectul edilitar beneficiind de o imbunatatire considerabila.

In municipiul Hunedoara, alimentarea cu apa poatbild are urméatoarele surse :
- Sursa principala de suprafata : Hobita
- Sursa secundara de suprafata : lacul Cincis

- Sursa subterana secundara : 5 foraje, din care 2 functionale.

n municipiul Hunedoara exista un sistem de colectare a apelor de canalizare in sistem centralizat.
Gradul de conectare la reteaua de canalizare era de aproximativ 80%, in anul 2013. Lungimea
totala a retelei de canalizare era (in 2013) de 124km, distribuiti doar in domeniul urban si avea
un grad de uzura de 50%. Aceste constatari au dus la initierea proiectelor pentru : "Reabilitarea
si modernizarea sistemului de alimentare cu apa si a sistemului de canalizare in orasele Deva si
Hunedoara” (2010-2016) si "Extinderea si reabilitarea infrastructurii de apa si apa uzata in judetul
Hunedoara” (2007-2013, 2014-2020).

Serviciul de furnizare a gazelor naturale la nivelul municipiului Hunedoara este asigurat de catre
E.ON Gaz Romania.

In prezent, sistemul centralizat de alimentare cu energie termic a locuintelor a fost dezafectat.

In vederea asigurdrii incalzirii si a apei calde menajere se utilizeaza centrale termice locale, de
apartament si/sau scara de bloc. Toate institutiile care se afla in subordinea Primariei au centrale
proprii pe gaz, majoritatea vechi, nu mai dau randament corespunzator, find necesar un audit

de specialitate. Distributia termica in cladiri se face cu calorifere.

De asemenea, consumatorii industriali dispun de centrale termice proprii, nefiind racordati la o

retea centralizata.
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Sistemul de iluminat public este realizat pe toata suprafata urbana a municipiului Hunedoara,

avand si 0 extensie extraurbana pe DN68B catre Deva.
Principale disfunctionalitati

Punctele slabe ale infrastructurii tehnice in municipiului Hunedoara, identificate prin analiza SWOT
in cadrul "Strategiei de dezvoltare locald a municipiului Hunedoara pentru perioada 2014-2020"
au fost: starea precara a retelei de utilitati, sisteme de canalizare si stati de epurarea apei
invechite din puct de vedere fizic si moral. De atunci, au fost incheiate urmatoarele proiecte:
"Reabilitarea si modernizarea sistemului de alimentare cu apa si a sistemului de canalizare in
orasele Deva si Hunedoara” (2010-2016) si "Extinderea si reabilitarea infrastructurii de apa si apa

uzata in judetul Hunedoara” (2007-2013) care va continua, cu alta etapa, pana in 2020.

2.5. Probleme de mediu

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) — MLPAT (nr. 16/NN/1999) si ghidului
sau de aplicare, problemele de mediu se trateaza in cadrul unor analize de evaluare a impactului

asupra mediului, incluse planurilor de amenajare a teritoriului si planurilor de urbanism.
Relatia cadru natural-cadru construit

Amplasamentul studiat se afla la marginea de sud-est a orasului, ih imediata vecinatate a padurii
Chizid (si a gradinii zoologice), intr-o zona de parcuri, agrement, terenuri de sport, cu functiunea

predominanta spatii plantate amenajate sau naturale si functiuni complementare.

Concentratia cea mai mare de fond construit se gaseste In partea de sud-vest a
amplasamentului, acolo unde se insiruiesc la strada locuinte individuale. Acestea au curti cu spatii
verzi amenajate. In partea de nord, constructiile sunt mai rasfirate si amplasate la cote de nivel

mai joase, deci se integreaza in peisaj mai bine, fara sa obtureze panorama asupra orasului.

In partea de est si de sud, amplasamentul studiat se invecineaza cu zone plantate naturale, fara

constructii — exceptie facand cele din gradina zoologica.

Terenul In discutie este liber de constructii, avand categoria de folosinta: neproductiv. Pe
amplasament nu existd zone Tmpadurite sau cu vegetatie semnificativa. Nu exista probleme
deosebite de protectie a mediului, altele decét cele ce se impun in mod curent conform legislatiei

in vigoare.
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2.6. Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei

Unul dintre cele mai importante proiecte pentru Hunedoara, identificat in urma sondajului de
opinie de la finalul anului 2013 — realizat in scopul redactarii Strategiei de dezvoltare a municipiului
Hunedoara pentru 2014-2020, a fost : atragerea investitiilor, stimularea economiei locale (care
sa aiba drept consecinta cresterea nivelului de trai prin crearea locurilor de munca). Deasemenea,
gradul de satisfactie referitor la dezvoltarea urbana a fost relativ scazut — respondentii fiind

nemultumiti de starea trotuarelor si zonelor pietonale.

Punctul de vedere al administratiei publice locale asupra politicii proprii de dezvoltare urbanistica

a zonei

Principalele obiective strategice enumerate in ” Strategia de dezvoltare a municipiului Hunedoara
pentru 2014-2020” sunt :

- regenerarea urbana a municipiului Hunedoara, prin dezvoltare complexa si integrata si

- dezvoltarea si promovarea turismului, in vederea transformarii municipiului Hunedoara in

destinatie turistica principala

”Amenajarea teritoriului trebuie sa aibe In vedere utilizarea ocaziilor de dezvoltare care decurg din
turism, mai ales in cazul regiunilor defavorizate. Vor trebui promovate, cu prioritate, forme de
turism de calitate si durabile. In acest context, un rol deosebit revine politicilor de dezvoltare
teritoriala si urbana. O cunoastere aprofundata a ecosistemelor si locurilor cu potential turistic

este in general necesara...”

Valorificarea terenurilor libere din zonele de interes ale orasului prin amplasarea unor constructii

cu functiuni compatibile este o incercare de a regenera sit-uri aflate "in paragind”. Prin modul de

ocupare si utilizare a terenului se poate imbunatati imaginea urbana a zonei.

Punctul de vedere al elaboratorului privind solicitarile beneficiarului si felul cum urmeaza a fi

Solutionate acestea in cadrul P.U.Z

Solicitarea beneficiarului de a construi o pensiune turistica pe amplasamentul din strada Padurii,
se Inscrie firesc In strategia de dezvoltare a municipiului Hunedoara, oferind o solutie viabila de
rezolvare a problemelor legate de : numarul mic al locurilor de cazare in pensiuni, calitatea

structurilor si serviciilor turistice (in acest caz existand posibilitatea de corelare a ofertei de cazare
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cu posibilitatile de agrement) si, nu n ultimul rand, a problemelor legate de dezvoltarea zonei

oferind un exemplu de arhitectura de calitate, integrata in peisa;.

Pensiunea turistica propusa va avea un regim de inallime P+2, care sa cuprinda sapte spatii de
cazare (camera + baie), un apartament la etajul doi si un salon de mic dejun la parter. Pe terenul

proprietate privata se vor amenaja 11 locuri de parcare, o0 alee pentru accesul auto si trei terase.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

La baza intocmirii prezentei documentatii P.U.Z. au stat urmatoarele studii de fundamentare:
studiu topografic. Studille de fundamentare releva faptul ca terenul este propice functiunii
propuse, avand ca vecinatati apropiate functiuni compatibile, iar distantele de siguranta

prevazute de legislatia in vigoare sunt respectate.

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Conform P.U.G. al Municipiului Hunedoara aprobat prin Hotararea nr.91/1999 a Consiliului Local
Hunedoara a carui valabilitate s-a prelungit prin H.C.L. nr.132/2016, exista urmatoarele prevederi

pentru zona studiata:
Indici urbanistici
P.O.T. =40% C.U.T.=1.2 pentru U.T.R.3 si

P.O.T. = 15% pentru ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE, SPATII VERZI, PLANTATII
DE PROTECTIE - cu elaborarea prealabila a unui P.U.D./P.U.Z.

Obiective de utilitate publicd propuse

1- Lucrari infrastructurale legate de imbunatéatirea si dezvoltarea retelelor tehnico-edilitare
cel putin pentru alimentarea cu apa si canalizare necesare evolutiei localitatii

2- Reabilitarea, conservarea ti protejarea cladirilor cu valoare deosebita (istorica,
arhitecturala, ambientald) monumente

3- Reuvitalizarea zonei plantate si amenajarea spatiilor verzi in lungul raului Cerna

4- Amenajarea spatiilor verziin jurul gospodaririi comunale (cimitire) si a zonelor constructiilor

aferente lucrarilor tehnico edilitare
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5- Amenajarea pentru perdele de protectie intre incinta combinatului si zona de locuinte
propuse.
6- Amenajarea culoarelor de protectie (fiind de 15m) sub benzile transportoare de minereu

in zona de locuinte propusa.

Functiuni
Functiuni existente:

- Lm -locuinte P, P+1

- Li—locuinte P+2, P+4

- | = zona unitati productie si servicii

- Isa — institutii administrative si servicii

- Isi = institut de Tnvatamant superior

- ISs - dispensar

- Isc + Isct + Isco + ISsf + I1Sas +ISps

- Asu + Aa — zona unitati agro-zootehnice, servicii, utilaje agricole si alte unitati
- Pp + Ppp + Pu + Ppd — perdele de protectie, spatii verzi, plantatii naturale
- GCc + Gce

- CCr

- TE

Functiuni propuse :
- Lm —locuinte P+1
- Li—locuinte P+2 - P+4
- ISco - spatii comerciale, alimentatie publica

- ISps — prestari servicii

Reglementari — prescriptii specifice UTR3

Se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare si modernizare la nivelul fondului

construit.

Se pot autoriza constructii noi de locuinte in regim P — P+1 si in sistem de lotizare, Tn gospodarrii

individuale, cuplate sau insiruite (duplex).
Se pot autoriza reconstructii sau supraetajari, consolidari sau alte interventii in scopul imbunatatirii
fondului construibil.
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Se pot autoriza conversia functionald la nivelul parterului locuintelor colective, acesta putand primi

o destinatie alta decéat locuirea, dar complementara acesteia : servicii, comert, alimentatie publica

In zonele destinate construirii sau extinderii intravilanului se recomanda, functie de complexitate,
intocmirea documentatiilor PUZ sau PUD, in special pentru detalierea traseelor stradale si a celor
tehnico-edilitare. Daca prescriptiile specifice de construibilitate rezulta din PUG (functiune, regim
de aliniere si inaltime, retrageri, indici urbanistici maximi admisibili POT, CUT, orientare fata de

punctele cardinale etc) eliberarea Certificatului de urbanism nu necesitda PUZ sau PUD.
[... obiective de utilitate publica ... |

In cazul in care se propune depasirea regimului de inaltime functie de caracterul investitiei, s-au
din considerente arhitectonice sau compozitional urbanistice, justificarea solutiei se va face in
documentatii PUD dupa caz, urmarindu-se ca obiectivul s& nu faca nota distonanta cu restul

zonei.

Se instituie interdictie temporara de construire pana la aprobarea documentatiei de fata sau pana
la aprobarea altor documentatii urbanistice de detaliu (PUZ, PUD) in urma carora se pot elibera

certificatul de urbanism, respectiv autorizatia de construire.

Se va conditiona autorizarea constructiilor (dupa caz) de prevederea adaposturilor de aparare
civila cu avizul Statului Major de Aparare Civila, respectandu-se instructiunile privind avizarea
investitiilor de constructie pe linie de protectie civila, in baza art.33 din legea nr.106/1996, privind

protectia civila.

Autorizarea constructiilor se va conditiona de respectarea prescriptiilor cap. 3.3. si cap. 4.3.1.
din prezentul regulament, privind posibilitatile de racord la retelele tehnico-edilitare (cel putin la
un sistem centralizat de alimentare cu apa si in urma realizarii foselor septice sau de grup, in

cazul extinderii de intravilan), prevazute in PUG si detaliate in PUZ si PUD.

Se pot autoriza lucrari de completare, modernizare si imbunatatire la nivelul echiparii tehnico-
edilitare (retele, incinte) cu conditia respectarii documentatiilor cu caracter normativ, precum si a

solutiilor si a reglementarilor propuse prin proiecte de specialitate.

Autorizarea constructiilor ulterioare in zona vor respecta recomandarile studiului geotehnic,

precum si cele legate de organizarea circulatiei — profiluri stradale.

Autorizarea constructiilor ih zona drumurilor publice se va realiza humai conform avizului de
specialitate al administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie

si exploatare.
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Se pot autoriza lucrari de completare, imbunatatire si modernizare a tramei stradale a localitatii,
precum si amenajarea intersectiilor existente si propuse, conform normelor de exploatare privind

vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament, trecerile pietonale etc.

In cazul in care ampriza strazilor propuse trece prin proprietatea privata a cetatenilor, se poate

face uz de prevederile legii nr.33/1994 — exproprierea pentru cauza de utilitate publica.
Se pot prevedea si autoriza locuri de parcare, dar nu si constructii de garaje independente.

Se pot autoriza lucrari de amenajare si imbunatéatire a confortului urban prin: refaceri finisaje,
imbracaminti stradale si trotuare, dalaje, spatii plantate amenajate (gazon, decoratiuni florale,
gard viu), elemente de mobilier urban (obiecte de artd monumentalda, semnale si indicatoare,
panouri comerciale, Imprejmuiri, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, cosuri

de gunoi).
Se interzice amplasarea de constructii provizorii (chioscuri, tonete) pe domeniul public.

Se interzice amplasarea chioscurilor sau tonetelor cu caracter permanent pe spatiul public sau

fara aprobare PUD.amplasarea lor nu va perturba circulatia pietonala si mediul ambiant.

Se vor prevedea amenajari de puncte gospodaresti pentru pozitionari de containere si pubele

necesare depozitarii si colectarii gunoiului stradal si menajer.

Se vor autoriza lucrari de amenajare a zonelor plantate de parc, agrement, precum si a plantatiilor

cu rol de protectie, aliniament stradal sau decorativ.

Autorizarea constructiilor in vecinatatea zonei de padure se va face potrivit legii, cu avizul

Ministerului apelor, padurilor si protectiei mediului.

Autorizarea executarii constructiilor in apropierea apelor de suprafatd se va face in acord cu
respectarea legii apelor nr. 107/1996 si a prevederilor HG nr.101/1992 referitoare la conditii,
masuri si distante de protectie privind apele de suprafatad, ca potentiale surse de alimentare cu
apa. Autorizarea constructiilor in zona de protectie a acestora se va face numai cu avizul
primarului si a autoritatii de gospodarire a apelor. Deasemenea, autorizarea construirii in astfel de

situatii se face, potrivit legii, cu avizul MAPPM.

Latimea zonei de protectie pe cursul apei (raul Cerna) este de 15.00m (conform Anexa 2 — Legea
Apelor nr. 107/1996).

Nota: acordarea autorizatiilor pentru constructii si amenajari in zonele de cadru natural, respectiv
in vecinatatea padurilor si apelor va tine cont ca acestea sunt bunuri nationale, ce trebuie
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protejate, cu destinatie publica, de care trebuie sa se bucure toti cetatenii si care primeaza

ratiunilor economice si avantajelor pecuniare.

Se pot autoriza orice fel de lucrari menite sa imbunatateasca starea malurilor ce constituie albia

lacului (reabilitare, regularizare, indiguiri)

Autorizarea constructiilor in zona liniilor electrice aeriene (LEA) va tine cont de retragerile minime
fata de acestea, culoarele de protectie fiind de 20m pentru 110KV, respectiv 15m pentru 20KV
si aflate sub interdictie definitiva de onstruire. Dupa eventuala deviere a LEA, propusa prin PUG

interdictia de construire impusa inceteaza.

Constructiile in vecinatatea gospodériilor de apa si a puturilor de captare se pot autoriza numai
cu respectarea normelor in vigoare de igiena aprobate prin OMS nr.536/1997 si in conformitate
cu HG 101/1997 privind norme speciale legate de protectia sanitard, aprobate in temeiul art. 5
din Legea apelor nr.107/1996. Astfel, pentru statiile de tratare, zona de protectie sanitara este

de 20.00m, iar pentru puturile de captare 10.00m.

Autorizarea construirii Tn zona cimitirului se va face cu conditia respectarii distantei minime de
protectie sanitara, conform Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei aprobate prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997, distanta minima fiind, in acest
caz, de 50.00m.

Se interzice extinderea unitatilor productive actuale, zona propusa pentru dezvoltare fiind

majoritar destinata locuirii si functiunilor complementare acesteia.
[... unitati productive ... |
Se interzice autorizarea altor constructii sau amenajari care ar putea afecta cadrul natural.

Se interzice cresterea animalelor mari in zona, precum si desfasurarea activitatilor perturbatoare

asupra mediului.

[... interventii in zona de protectie a monumentelor ... |

ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE, SPATII VERZI, PLANTATII DE PROTECTIE

A. Generalitati

Functiunea predominanta : spatii plantate amenajate sau naturale

Compusa din subzonele Pp, Ps, Ppp, Pn

Functiune ecologica: ameliorarea micro-climatului si combaterea poludrii  prin

imbunatatirea compozitiei chimice a aerului (raportul O - COy)
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Functiunea recreativa : sport, joc, agrement, odihna
Functiuni complementare : L, IS, I/A, GC, TE, CC

B. Ultilizare functionald

Utilizari permise :

Amenajari de parcuri, scuaruri, zone de agrement ;

Amenajari sportive inclusiv dotéri si anexe (baze sportive, stadioane) ;

Zone, perdele si benzi de protectie spre cai de comunicatie rutiera si feroviara precum si
intre zone functionale incompatibile, prin plantatii rezistente la nocivitati ;

Plantatii decorative si pentru odihna in zona centrala ;

Mentinerea, intretinerea si ameliorarea spatiilor verzi naturale existente in intravilan ;

Utilizari permise cu conditii :

Constructii compatibile cu zona verde — dar nu mai mult de 10-15% din suprafata, cu
elaborarea prealabila a documentatiei P.U.D. ce va fi supusa aprobérilor legale ;
Amenajarea si reamenajarea zonelor de sport cu conditia elaborarii P.U.D.

Amenajarea spatillor plantate pe principii ecologice, cu vegetatii perene, pentru
asigurarea costurilor reduse de intretinere si favorizarea ecosistemelor

Pentru orice fel de constructie se va solicita indicarea, in documentatia specifica, a
modului de tratare a spatiilor ramase libere, in special a celor vizibile de pe circulatiile

publice

Utilizari interzise :

Se interzic constructiile care conduc la degradarea peisajului si a relatiilor de vecinatate ;
Sunt interzise exploatarile terenului si lucrarile care produc deghradarea cadrului natural
si disparitia vegetatiei ;

Se interzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zonele plantate

C. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor

Criterii specifice de amplasare :

In zone cu vegetatie bogata si cadru natural pitoresc

In zone nepoluate, lipsite de umiditate si care nu prezinta pericol de inundabilitate
Accesibilitatea la transportul in comun, asigurarea acceselor pietonale si carosabile, a
parcajelor

Suprafata ocupata de cladiri si circulatii sa nu depaseasca cumulat 15% din suprafata
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- Inaltime maxima 7.0m cu posibile derogari printr-o documentatie justificativa avizata si
aprobata conform legii
- Echiparea tehnico-edilitara si salubritate

- Aspectul exterior nu va afecta situl peisagistic

Norme pentru :

Zona verde Cerere potentiala Suprafaia deservitd ~ Raza de deservire

Total populatie

Parc si gradini publice 5.0m?/locuitor Localitate 1000 — 1500m
Zone de agrement 15ha/1000 locuitori Localitate 25-30km
Parc- complex sportiv 5.0m?locuitor Min. 7000 locuitori 1000 — 2000m

3.3. Valorificarea cadrului natural

Asa cum a fost specificat la puctul 2.7., pe amplasament nu exista In prezent zone impadurite
sau cu vegetatie semnificativa si nici probleme deosebite de protectie a mediului, altele decét

cele ce se impun in mod curent conform legislatiei in vigoare.
Amplasamentul care face obiectul prezentului P.U.Z. nu prezinta riscuri naturale.

Prin solutile de amenajare propuse, spatiile verzi plantate vor avea o pondere de 42%, fara a

aduce prejudicii si afecta armonia cadrului natural din vecinatati.

Amplasamentul care face obiectul prezentului P.U.Z. nu face parte din zona de protectie a vreunui
monument istoric sau sit arheologic inscris in Lista Monumentelor Istorice. Deasemenea, nu

existd monumente istorice Tn imediata vecindtate a sitului studiat.

Gradul de echipare cu infrastructura al zonei (existent si propus) face posibila realizarea investitiei
fara afectarea mediului inconjurator. Prin modul de ocupare si utilizare al terenului se poate

imbunatati imaginea urbana a zonei.

3.4. Organizarea circulatiei auto si pietonale:

Accesul auto in incinta se va face pe latura de nord, din strada Carol Davilla, pe o alee carosabila
pana in apropierea constructiei, unde se vor afla trei locuri de parcare. Vor fi amenajate alte 8
locuri de parcare pe latura proprietatii dinspre strada Padurii - acces pietonal- , de unde
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oaspetii vor putea ajunge la pensiune urcand cateva trepte, pe terase succesive. Accesul
persoanelor cu handicap locomotor sau cu carucioare se va putea face pietonal din strada Carol
Davilla (acces principal).

Locurile de parcare dinspre strada Padurii vor fi separate de restul amenajarii prin ziduri de sprijin

si spatii verzi plantate.

3.5. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici

urbanistici

Criteriile principale de organizare urbanistica a zonei studiate au fost urmatoarele :
- Asigurarea amplasamentului si amenajarilor necesare obiectivelor propuse
- Asigurarea acceselor carosabile si pietonale la constructia propusa, parcaje
- Crearea de spatii exterioare care sa puna in valoare panta terenului si perspectiva asupra
orasului (puncte de belvedere, terase pentru recreere)
- Crearea conditilor pentru satisfacerea cerintelor speciale ale copiilor, varstnicilor si
persoanelor cu handicap in utilizarea spatiilor

- Dezvoltarea zonei prin construirea de obiective si asigurarea cu utilitati

Propunerea va contine urmatoarele zone functionale :

e Zona de cazare turistica

Pensiune turistica

Regim de inaltime : P+1+M sau P+2E
Dimensiuni maxime in teren : 15mx17m
Suprafata construita : 255 m?

e Zona de circulatii auto

Drum de acces de 3.50m latime, avand in total o suprafata carosabild de 395.51 m? din care :
- suprafata parcari (11 locuri): 150.16 m?
- suprafata drum 245.35 m?
e Zona circulatiilor pietonale
- Suprafata alei pietonale, terase si scari  279.55 m?
e Zona cu spatlii verzi amenajate

- Suprafata spatii verzi : 741.94 m? (adica 43%)
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Amplasarea pe parcela a constructiei se va face cu retrageri de 3m fata de limita de sud-vest,
17m fata de limita dinspre sud-est (cu gradina zoologica), 3m fata de limita de est si 16m fata de

limita proprietatii spre strada Padurii.

Bilant teritorial in limita terenului proprietate privata CF 71261 Hunedoara

Zone functionale existent propus

m? % m? %
Zona de cazare turistica - - 255 15.25
Zona de circulatii auto - - 395.51 23.65
Zona de circulatii pietonale - - 279.55 17.79
Zona amenajata peisager - - 741.94 43.31
Total zona studiata 1672 100 1672 100
Suprafata construita 0 255
Suprafata desfasurata 0 700
P.O.T. 0 15.25%
C.U.T. 0 0.41

Conform regimului tehnic constructiile propuse sunt compatibile cu destinatia actuala a zonei, se
incadreaza in regimul de inaltime, cu respectarea indicatorilor urbanistici maximi admisi in zona:
POT = 40% si CUT=1.2

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru constructia propusa sunt necesare bransamente/racorduri la utilitatile din zona (alimentare
Cu apa, canalizare, energie electrica, gaz). Necesarul de utilitati pentru functiunile solicitate vor fi

stabilite in urma realizarii unor proiecte de specialitate elaborate de proiectanti autorizati.
Alimentarea cu apé

Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racordarea obiectivului la reteaua de alimentare cu
apa potabild a municipiului Hunedoara, cu avizul furnizorului de apa. In proiectarea retelei de ap4
se va tine cont de Normativ privind proiectarea, executia si exploatarea sistemelor de

alimentarecu apa si canalizare a localitatilor NP 133 din 2013.

Sistem de canalizare

Pensiune tursitica, racord si bransament la utilitati - Hunedoara, strada

Padurii,nr. 38, Hunedoara, jud.Hunedoara | 31



| ol
Piata Libertatii, nr. 13, T: 0354 405 775

Hunedoara , W:  www.princo.ro
CUI RO4467620 J20/11434/1993

Apele menajere uzate vor fi colectate si dirijate spre reteaua de canalizare menajera a municipiului
Hunedoara. Apele meteorice de pe invelitoarea cladirii vor fi colectate si dirijate spre reteaua de

canalizare pluviala.
Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica se va face de la reteaua electrica existenta in zona, prin

prelungirea acesteia, pe baza proiectului de specialitate intocmit de proiectanti autorizati.
Alimentare cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face de la reteaua existenta in zona, pe latura de est a
proprietatii, printr-un bransament, pe baza proiectului de specialitate intocmit de proiectanti

autorizati.
Gospodarie comunald

Deseurile vor fi gestionate conform prevederilor H.G. 856/2002 si se vor respecta conditiile si
obligatile prevazute de Legea nr. 426/2001 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a

Guvernului nr. 78/2000 privind regimul deseurilor.

A fost prevazuta o platforma pentru depozitarea selectiva a deseurilor accesibila din strada Carol
Davilla. Depozitarea deseurilor se va face pe tipuri de materiale, h europubele sau containere,
amplasate in aceste spatii special amenajate, si se vor ridica, de cate ori este necesar, de catre

o firma specializata, pe baza unui contract cu beneficiarul.
3.7. Protectia mediului

Amenajarea propusa nu va afecta in nici un fel spatiul natural sau cel construit, deja existent si
Nnu va genera noxe sau alti factori de poluare.

Se vor respecta prevederile Legii 137/1995 (republicatd) privind protectia mediului, Legea
107/1996 a apelor, OG 243/2000 privind protectia atmosferei, HGR 188/2002, Ord. MAPPM
462/1993, Ord. MAPPM 125/1996, Ord. MAPPM 756/1997.

Lucrarile de instalare, punere in functiune si exploatare a investitiei, nu au efecte
semnificative asupra mediului.
Pentru protectia mediului se vor respecta si prevedea urmatoarele:

depozitarea deseurilor in europubele sau containere, amplasate in spatii special amenajate,
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ridicate de céte ori este necesar de catre o firma specializata;

- realizarea zonei verzi plantate, tratate peisager in spatiile aferente zonelor ramase neocupate.

- deseurile menajere se vor colecta separat In functie de natura materialelor ce 1 compun;
celuloza, plastic, sticla,etc.;

- toate materialele rezultate din operatiunile de constructie si montaj se vor evacua cu mijloace
de transport la groapa de gunoi a localitatii, sau la locul de depozitare a deseurilor rezultate

din amenajarea constructiilor.

Depozitarea controlata a deseurilor

A fost prevazuta o platforma pentru depozitarea selectiva a deseurilor accesibila din strada Carol
Davilla. Depozitarea deseurilor se va face pe tipuri de materiale, n europubele sau containere,
amplasate in aceste spatii special amenajate, si se vor ridica, de cate ori este necesar, de catre

o firma specializata, pe baza unui contract cu beneficiarul.

Recuperarea terenurilor degradate
In urma realizarii cladirii, va incepe procesul de recuperare a terenurilor degradate in timpul

santierului: se va amenaja peisager spatiul din jurul cladirii.
Organizarea sistemelor de spatii verzi

Spatiile verzi vor fi amenajate peisager pe toatd suprafata parcelei ramasa neocupatd cu

constructii, drumuri sau alei, astfel:

- seva planta gazon

- In perimetrele indicate se vor sadi arbusti si plante ornamentale perene

- Injardiniere se vor sadi plante decorative, cu flori

- aliniat cu limita de proprietate din sud-est se va realiza un gard viu din tuia

- pentru separarea vizuald a locurilor de parcare de restul amenajarii, se vor planta liniar plante
perene de bordurd, ierburi decorative si plante cataratoare (pe zidul de sprijin)

- In locurile mai largi marcate pe spatiile verzi se vor planta arbori ornamentali de mari
dimensiuni: arbore de matase, artar (siberian, auriu, norvegian), castan salbatic, frasin sau

otetar rosu.
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Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

La finalul realizarii investitiei, imaginea de ansamblu a cartierului, a strazii Carol Davila si a strazii
Padurii se va imbunatati. Zona va beneficia din punct de vedere economic de pe urma amplaséarii

unei noi pensiuni aici, dar si din puct de vedere estetic (un aspect mai ingrijit).

3.8. Obiective de utilitate publica

Pentru a facilita prevederea si urmarirea realizarii obiectivelor de utilitate publica sunt necesare

urmatoarele operatiuni:

Listarea obiectivelor de utilitate publica

Denumirea lucrarii: Categoria de interes: Suprafata lucrarii:
Cazare turistica Pensiune turistica vizitatori 255 m?
Spalii exterioare Terase vizitatori 194.30 m?
amenajate Spatii verzi vizitatori 741.94 m?
Circulatii Alei pietonale vizitatori 103.25 m?

Parcari vizitatori 106.66 m?

Alee carosabila vizitatori 245.35 m?

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren+constructii) din zon&, conform
Legii 213/1998 (prin culoare):

Terenul care face obiectul P.U.Z. este domeniu privat Amadeus Speed SRL.

Terenul se Invecineaza cu:
la nord — domeniu public, strada Carol Davilla
la nord-vest — domeniu public, strada Padurii
la sud-vest — proprietate privata, nr.cad. 66706
la sud — gradina zoologica

la est — proprietate privata, nr.cad. 66709 si nr.cad. 69728

Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii obiectivelor propuse

Nu e cazul.
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3.9. IMPREJMUIRI

In conditile prezentului regulament, este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de

imprejmuiri:

- Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- Imprejmuiri transparente, decorative sau din gard viu, cu soclu opac de maxim 50 cm
inaltime, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in
caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

- Inaltimea maxima a imprejmuirilor va fi de 1,80m spre strada si 2,20 m pe celelalte laturi ale
terenului.

- Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei sau paralel
cu aliniamentul, fara a incomoda circulatia publica.

- Panta de scurgere se va orienta spre parcela proprietarului imprejmuirii, fundatia nu va depasi
limita lotului, aspectul exterior se va integra in tipul dominat de imprejmuire al zonei,
respectand aceleasi exigente ca si aspectul exterior al cladirii. Se interzice utilizarea de
elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta imprejmurilor orientate spre

spatiul public (garduri prefabricate din beton).

4. CONCLUZII

Inscrierea amenajérii Si dezvoltérii urbanistice propuse a zonei in prevederile PUG

Pensiunea turistica propusa va avea un regim de naltime P+2, care sa cuprinda sapte spatii de
cazare (camera + baie), un apartament la etajul doi si un salon de mic dejun la parter. Pe terenul
proprietate privata se vor amenaja 11 locuri de parcare, 0 alee pentru accesul auto si trei terase.
Pe langa constructiile mentionate mai sus, se va amenaja o platforma pentru colectarea selectiva
a deseurilor, la distanta corespunzatoare de cladiri.

Indici urbanistici propusi pe teren respecta indicii maximi propusi prin P.U.G.:

P.O.T. = 15.25% (max. 40%) C.U.T.=0.41 (max. 1.2)

Functiunile propuse nu se inscriu intre cele cu interdictii enumerate in P.U.G. pentru U.T.R.3

Categorii principale de interventie, care sa sustind materializarea programului de dezvoltare
Principalele categorii de interventii sunt:
- Realizarea drumului carosabil, parcajelor si a accesului din strada Carol Davilla
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- Concomitent, realizarea infrastructurii tehnico-edilitare — bransamente, retele
- Realizarea imprejmuirii
- Construirea pensiunii

- Realizarea amenajarilor peisagere

Prioritati de interventie
Prioritatile de interventie sunt: rezolvarea accesului si drumului de legatura cu str. Carol Davilla i

realizarea infrastructurii tehnico-edilitare corespunzatoare.

Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii

Solicitarea beneficiarului de a construi 0 pensiune turistica pe amplasamentul din strada Padurii,
se inscrie firesc in strategia de dezvoltare a municipiului Hunedoara, oferind o solutie viabila de
rezolvare a problemelor legate de : numarul mic al locurilor de cazare in pensiuni, calitatea
structurilor si serviciilor turistice (in acest caz existand posibilitatea de corelare a ofertei de cazare
cu posibilitatile de agrement) si, nu in ultimul rAnd, a problemelor legate de dezvoltarea zonei

oferind un exemplu de arhitectura de calitate, integrata in peisaj.

Prin implementarea P.U.Z. se vor crea premizele juridice dezvoltarii zonei. Potentialul dezvoltarii
U.T.R.3 in concordanta cu necesitatile actuale ale pietei, cu legislatia in vigoare si cu tendintele

de dezvoltare urbana ale orasului este crescut.

Avand in vedere cele prezentate, consideram ca prin rezolvarea coroborata a problemelor
urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor legate de mediu, pensiunea turistica se integreaza

perfect in zona si ca investitia care se doreste este oportuna.

Sef proiect Tntocmit
arh .FLORIAN DONA arh. urb. RAMONA COTISEL-NEGREANU
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

1. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

1.1.1. Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent PUZ este o documentatie cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor,
de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul studiat.

1.1.2.  Prescriptile cuprinse in prezentul Regulament (permisiuni si restrictii) sunt
obligatorii la autorizarea executarii constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul PUZ.

1.1.3. Prezentul Regulament Local de Urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale “P.U.Z. PENSIUNE TURISTICA, RACORD S| BRANSAMENT LA
UTILITATI”, Hunedoara, strada Padurii, nr. 38, CF 71261, nr.cad. 71261, localitatea
Hunedoara, judetul Hunedoara.

1.1.4. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si a fost aprobat pe baza avizelor obtinute Tn conformitate cu prevederile Legii
nr. 453/2001, pentru modificarea Legii 50/1991.

1.1.5. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in
conditiile in care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism;
aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si implicit ale Regulamentului Local de
Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o
si documentatia initiala.

1.1.6. Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale teritoriului
studiat se schimba conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal si
Regulamentului Local de Urbanism aprobat, este necesara elaborarea din nou a acestei

documentatii, conform prevederilor legale.
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1.2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal stau:
Legea 453/2001 pentru modificarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor ;

Legea fondului funciar nr. 18/1991 (republicatd);

Legea administratiei publice locale nr. 215/2001;

Legea privind circulatia juridica a terenurilor nr. 54/1998;

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 33/1994;

Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995 (republicatd);

Legea privind protectia mediului nr. 137/1995 (republicata);

Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998;

Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998;

Codul Civil;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind modul de viata al populatiei;

Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/27 iunie 1996;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ- indicativ GM 010-2000,
aprobat prin Ordin MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;

Planuri Urbanistice aprobate in zona (PUZ, PUD).

1.3. Domeniul de aplicare

1.3.1. Prevederile PUZ si ale Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ, odata
aprobate, constituie act de autoritate al administratiei publice locale.
1.3.2. Prezentul PUZ se va integra in Planul Urbanistic General al Municipiului

Hunedoara si va avea o valabilitate de 10 ani.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. Obiective si modalitati de operare

Solutia urbanistica a fot elaborata tinandu-se cont de urmatoarele obiective:

Amenajarea urbanistica a zonei studiate;
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- Zonificarea functionala, avand in vedere obiectivele propuse si folosirea optima a
terenului;

- Modul de ocuparea al terenului si conditiile de realizare a construcitiilor;

- Reorganizarea si dezvoltarea cailor rutiere si a tramei stradale care va asigura accesul
la obiectivele propuse;

- Echiparea tehnico- edilitara a zonei;

- Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural existent si conservarea si protectia

mediului.

2.2. Utilizari functionale

2.2.1. Utilizari permise:

- Pensiune turistica;

- functiuni complementare zonei de cazare turistica: servicii, comert, alimentatie
publicd, spalii verzi, locuri de joaca pentru copii, stationare autovehicule, instalatii

tehnico- edilitare necesare zonei.

2.2.2. Utilizari interzise:
- este interzisa desfasurarea activitatilor cu profil industrial, sau a altor tipuri de activitaii
care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros;

- este interzisa amplasarea functiunii de depozitarea de deseuri.

3. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniulu natural si construit

- Terenul care face obiectul prezentului PUZ nu detine nici fond construit, nici

patrimoniu natural.

3.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului

public

- Toate lucrarile de constructii pot fi autorizate doar cu respectarea prevederilor Legii

nr. 10/1995 republicata, privind calitatea in constructii.
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3.3. Protectia fata de poluare si alte riscuri

- Pentru construirea cladirilor si instalatiilor in zona se vor lua masuri pentru evitarea
poludrii mediului si de diminuarea altor riscuri ce pot rezulta din activitatea

desfasurata.

3.4. Asigurarea echiparii edilitare

- Autorizarea lucrarilor de constructii poate fi conditionata de stabilirea, In prealabil, prin
contract a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrérilor de echipare edilitara

aferente, de catre investitorii interesati.

3.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

- Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre

destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei ce face obiectul PUZ.

3.6. Procentul de ocupare a terenului

- Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare
a terenului, considerate pentru intreaga incinta studiata:
P.O.T.-20 %
CUT.-05
- Dimensiunile si forma constructiilor sunt cele materializate pe plansa de Reglementari
Urbanistice si nu vor fi depasite la autorizarea constructiilor atat in plan, céat si ca regim

de inaltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in P.U.Z.

3.7. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

3.7.1. Orientarea fata de punctele cardinale
- Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena si a

recomandarilor privind modul de viata al populatiei: Ordinul nr. 119/2014.

3.7.2. Amplasarea fata de drumuri publice

- In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice, constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire,
de intretinere si exploatare, parcaje, retele edilitare, atata timp cat lucrarile mai sus
mentionate nu aduc nici un prejudiciu aspectului urbanistic, arhitectural si coerentei

fluxului functional.
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3.7.3. Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea constructilor fatd de aliniamentul strazilor se va face respectand

aliniamentul propus in Plansa de Reglementari Urbanistice.

3.7.4. Amplasarea in interiorul parcelei

Amplasarea constructiei fata de limita de proprietate din sud-vest se va realiza la o
distanta de 3m.

Amplasarea constructiei fata de limita de proprietate din sud-est si est se va realiza
la o distanta de 3m.

Amplasarea constructiei fata limita de proprietate cu strada Padurii (nord-vest) se va

realiza cu o retragere de 15m.

3.8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

3.8.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii unui acces
la locurile de parcare, cu posibilitate de intoarcere sau iesire pe parcela.

Avand in vedere configuratia terenului studiat, se recomanda asigurarea unui singur
acces carosabil de pe strada Carol Davila, creat in partea de nord a terenului.
Drumul de acces va avea caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de
securitate, apararea contra incendiilor si protectiei civile. Vor fi respectate caile de
interventie pentru masinile de pompieri prevazute in Normativul P118/ 1998.
Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectandu- se
prevederile tehnice de executie din normative si standarde.

Constructiile propuse vor fi prevazute cu accese pentru colectarea deseurilor

menajere.

3.8.2. Accese pietonale

Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii acceselor
pietonale, din domeniul public pe proprietatea privata, pana la intrarea in constructie
Si pana la amenajarile de orice fel.

In cazul in care accesele pietonale nu sunt realizate distinct, acestea se vor marca pe

suprafetele de platforme si drumuri, fiind indicate prin panouri sau signalistica.
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3.9. Reguli cu privire la echiparea edilitara

3.9.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executarii constructiei va fi permisa numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de apa, instalatile de canalizare si de energie electrica sau in cazul
realizarii de solutii de echipare n sistem individual, beneficiarul obligandu-se sa racordeze

constructia la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va executa.

3.9.2. Realizarea de retelele edilitare

Extinderile de retele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz.

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitaré publica se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar.

Se recomanda ca toate retelele stradale: alimentare cu apa, energie electrica, gaze

naturale, telecomunicatii sa se realizeze subteran.

3.9.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a orasului.

Retelele de alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietatea

publica a orasului.

3.9.4. Alimentare cu apa, canal

- Asigurarea alimentarii cu apa si canalizare se va realiza prin bransarea la reteaua de
alimentare, respectiv la canalizarea publica existenta pe str. Carol Davilla.

- Pentru asigurarea necesarului de apa potabila (apa rece, apa calda de consum i
pentru incendiu) se va obtine de la detinatorul de utilitati avizul de principiu pentru
racordul de apa, prevazandu-se de catre acesta si punctele de racord necesare;

- In vederea alimentarii cu apa a obiectivelor propuse se va elabora un proiect de
extinderi, bransament apa-canal, corelat cu proiectul de extindere al retelei de apa

potabila si canal, furnizat de catre S.C. Apa Prod S.A. Deva.
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3.9.5. Alimentare cu energie termica

- Pentru constructiile noi se propune rezolvarea alimentarii cu energie termica prin
centrala termica proprie, sau centrala termica imobil alimentata cu gaz, conform

proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate.

3.9.6. Retea de gaze naturale
- Alimentarea cu gaze naturale se va face de la reteaua publica existenta in zona, n

baza unui proiect de specialitate intocmit de o frima acreditata in domeniu.

3.9.7. Alimentarea cu energie electrica
- Asigurarea alimentarii cu energie electricad se va realiza prin bransarea la reteaua
publica existentd, in baza unui proiect de specialitate intocmit de o frima acreditata in

domeniu.

3.9.8. Telecomunicatii

- Pentru constructia propusa pe amplasamentul studiat se prevede dotarea cu retele
telefonice subterane, printr-un racord la retelele existente In apropiere. Dotarea zonei
se va realiza de catre o firma detinatoare de astfel de retele, agreata de catre
beneficiar/ investitor, In baza proiectului elaborat de aceasta. Racordul se va asigura
intr-un camin subteran, de unde se vor asigura racorduri subterane in cabluri, pana

la centralele noilor unitati.

3.10. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor si ale

constructiilor

3.10.1. Parcelarea
- Parcelarea se va realiza conform Art. 30 din R.G.U. si conform planselor grafice,

avand ca cerinte asigurarea accesului auto la fiecare parcela si constructie.

3.10.2. Inaltimea constructiilor

- Regim maxim de indltime a constructiilor este: P+2E, H — maxim 12,80m;

3.10.3. Aspectul exterior al constructiilor
- Sunt interzise constructiile pastise ale unor stiluri de arhitectura nespecifice;

- Sunt interzise imitatiile de materiale;
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Constructiile, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, nu vor trebui sa intre In
contradictie cu aspectul general al zonei si nu vor deprecia valorile general acceptate
ale urbanismului si arhitecturii;

Culorile pentru fatade vor fi armonizate, fiind interzise culorile stridente.

3.10.4. Procentul de ocupare al terenului

Zona cu functiunea de cazare turistica si functiuni complementare va avea un procent

de ocupare al terenului de maxim 20%.

3.11. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

3.11.1. Parcaje

Este obligatorie asigurarea necesarului de parcaje, conform normativelor in vigoare si
conform proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate;

Este interzisa executarea, In cadrul terenului, a constructiilor destinate garajelor
individuale;

Se recomanda realizarea parcajelor la nivelul solului din dale inierbate.

3.11.2. Spatii verzi si plantate

Este obligatorie amenajarea si plantarea zonei destinate spatiului verde, aferenta
zonei de cazare turistica, precum si prevederea unui loc de relaxare in aer liber pentru

oasepeti;

3.11.3. imprejmuiri

Avand n vedere pozitia in localitate a terenului studiat, este necesara realizarea
imprejmuirilor pe laturile de sud-vest, sud, est a terenului. Este optionala realizarea
imprejmuirii pe latura de nord-est a terenului, la limita cu strada Padurii.

In cazul realizarii unor Imprejmuiri, acestea se vor realiza din materiale transparente,
Cu soclu opac de maxim 60cm. Este posibila realizarea pe anumite portiuni a unor

panouri opace, pana la indltimea maxima de 1,80m.

Pensiune tursitica, racord si bransament la utilitati - Hunedoara, strada

Padurii,

nr. 38, Hunedoara, jud.Hunedoara | 44



| ol
Piata Libertatii, nr. 13, T: 0354 405 775

Hunedoara , W:  www.princo.ro
CUI RO4467620 J20/11434/1993

3.11.4. Bilant teritorial

Zone functionale existent propus

m? % m? %
Zona de cazare turistica - - 255 15.25
Zona de circulatii auto - - 395.51 23.65
Zona de circulatii pietonale - - 279.55 17.79
Zona amenajata peisager - - 741.94 43.31
Total zona studiata 1672 100 1672 100
Suprafata construita 0 255
Suprafata desfasurata 0 700
P.O.T. 0 15.25%
C.U.T. 0 0.41

4. IV. CONCLUZII

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in
prezenta documentatie.

Trasarea strazilor si a limitelor de parcele se va face pe baza de ridicari topometrice prin
coordonate, datele putand fi puse la dispozitie proiectantului de specialitate, care va verifica si
confirma corectitudinea trasarii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul
Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma avizarii PUZ- ului si

introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei din zona.

Sef proiect Intocmit
arh .FLORIAN DONA arh. urb. RAMONA COTISEL-NEGREANU
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