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MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV

1. DATE GENERALE

e DENUMIRE PROIECT: CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA SI IMPREJMUIREA
TERENULUI

e NUMAR PROIECT: 01/01.2024

o BENEFICIARI: E

e AMPLASAMENT: judetul Hunedoara, municipiul Hunedoara, strada Padurii, F.N.

e Certificat de Urbanism nr. 40/15.02.2024

2. PREZENTAREA INVESTITIEI PROPUSE

Prezenta documentatie propune realizarea unei locuinte individuale in regim de
inaltime demisol si parter.

Nu sunt evidentiate costuri in sarcina autoritatii publice locale.

Rolul P.U.Z. este de a analiza multicriterial situatia existenta si de a reglementa modul
de amplasare al viitorului obiectiv de investitie pe terenul in suprafata totala de 493,00 mp.

| 2.1. AMPLASAMENT, INCADRAREA IN LOCALITATE |
Amplasamentul terenului se afla in zona sud-estica a municipiului Hunedoara, in
intravilan. Conform P.U.G. al municipiului Hunedoara zona in studiu se afla in U.T.R.3, avand
functiunea de parcuri, zone verzi, spatii plantate sau naturale, cu functiunile complementare
aferente.
Terenul este inscris in C.F. nr. 66702 Hunedoara, nr. cadastral 66702 are suprafata de
493,0 mp, proprietari , _ categoria de folosinta neproductiv.

in prezent terenul este liner de constructii, neimprejmuit.

Vecinatatile imobilului sunt:

- spre latura nord-vestica se afla strada Padurii, din care se realizeaza accesul la
lotul in studiu, cu id domeniul public al municipiului Hunedoara;

- spre latura sud-vestica se afla lotul cu id € |, neconstruit; dupa acesta se afla
lotul cu id | pentru care a fost elaborata o documentatie P.U.Z. in vederea
amplasarii unei locuinte familiale;

- spre latura sud-estica se afla terenul Gradinii zoologice Hunedoara, cu id ¢

- spre latura nord-estica se afla doua parcele, ce au fost comasate, cuid =~ "~ "~
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In cadrul studiului s-au preluat prevederile cuprinse in documentatiile de urbanism
elaborate anterior si aprobate conform legii - P.U.G. prin H.C.L. 91/1999, cu valabilitatea
prelungita prin H.C.L. nr.465/2023, s-au facut deplasari pentru culegerea de date din teren,
iar la baza planselor intocmite a stat ridicarea topografica a terenului cuprinzand terenul si
echiparea tehnico-edilitara existenta.

\ 2.2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Tesutul urban construit in zona nu este continuu, fiind edificat in mica masura.

Pe teren nu se afla retele edilitare ce ar necesita devieri.

Retelele edilitare sunt asigurate in sistem urban, strada Padurii beneficiazé de retele
de apa — canalizare, energie electrica si gaze naturale.

Zona in studiu reprezinta una din directiile importante de dezvoltare ale municipiului
Hunedoara, avand in vedere politica urbana de dezvoltare a teritoriului enuntata de Planul de
Amenajare a Teritoriului Inter-orasenesc Deva, Simeria, Hunedoara, ce formeaza conurbatia
,Corvina” prin ale carui prevederi s-au stabilit principiile majore de dezvoltare a zonei. In
relatie cu orasul, strategia de dezvoltare a fondului locuibil cuprinde zonele lipsite de riscuri
naturale (inundatii, alunecari de teren) si la limita perimetrului intravilan ce dispune de toate
retelele edilitare, asigurandu-se conditiile pentru o investitie ce se incadreaza in normele de
igiena sanitara.

| 2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL |

Relieful este caracterizat prin formatiunea deluroasa ce urca in terase pe partea
stédnga a raului Mures, apartinand masivului Poiana Ruscai, constituit din sisturi cristaline cu
o structura geologica complexa si fragmentare pronuntata.

Din punct de vedere topografic terenul prezenta diferente de nivel de la cota 293,76

pana la cota 298,50 pe o lungime de 35,0 m, rezulta o panta medie de 13,5 %.

Incadrarea cladirilor de locuinte in prevederile normativului P100-1/2013, de protectie

antiseismica se face dupa cum urmeaza:

e clasa de importanta IV

e zona seismica cu urmatoarele caracteristici : ag= 0,10g; Tc=0,7 sec.

Cladirea este situata in zona climatica cu incarcarile provenite din :

e -zapada 150daN/mp, conform CR1-1-3.2012

e -vant40daN/mp, conform CR1-1-4.2012.

2.4. ECHIPARE EDILITARA EXISTENTA

Terenul studiat nu dispune in prezent de refele edilitare de alimentare cu apa si
canalizare, energie electricad sau gaze. in vecinitatea amplasamentului spre limita sa nord-
vestica se afla strada Padurii din care se realizeaza acesul la teren si de unde se vor realiza
extinderile de retele edilitare; exista retea de alimentare cu apa rece si canalizare; retele
electrice aeriene de joasa tensiune si retea de distributie gaze naturale.

‘ 2.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA, PROPUNERI DE MOBILARE

Prezentarea investitiei propuse

Se propune construirea unei locuinte amplasate individual, in regim de inaltime
demisol si parter. Demisolul rezulta ca nivel din utilizarea declivitatii terenului.

Suprafata construitd propusa este de cca. 136,0 mp, iar suprafata construit
desfasurata de cca. 272 mp. Accesul la lotul in studiu se va realiza prin calea de acces
existenta — strada Padurii ce necesita modernizare si largire a prospectului pentru a se
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conforma normativelor in vigoare.

Procentul de ocupare a terenului va fi de maxim 35%, Coeficientul de utilizare al
terenului va fi de 0,7.

Spatiile vor fi astfel conformate incat sa corespunda cerintelor de calitate in
conformitate cu legislatia in vigoare precum si tema de proiectare solicitata. Imobilul se va
racorda la utilitatile existente pe calea de acces, cu extinderile care vor fi necesare. Terenul
in studiu nu se afla in zona protejata de mediu; relieful si caracteristicile generale ale
terenului din zona nu duc la fenomene periculoase.

Din punct de vedere constructiv, structura de rezistenta a locuintei va fi realizata din
zidarie portanta si stalpi si grinzi dispuse dupa doua directii; infrastructura va fi alcatuita din
fundatii din beton, structura din zidarie portanta, samburi, centuri si plansee din beton armat.

Planseele vor fi din beton armat monolit si vor rezema pe grinzile cadrelor sau centuri.

Acoperirea propusa este de tip terasa. Scarile interioare si exterioare se vor realiza din
beton armat.

inchiderile perimetrale si compartimentarile interioare se vor executa din zidarie de
caramida cu goluri verticale, executati cu caramida izolanta, cu golurile umplute cu vata
minerala, blocuri omologate cu conductivitate termica = 0,103W/mK, rezistenta la transfer
termic R=4,055m2K/W, indice foarte bun de izolare acustica, consum foarte redus de mortar,
clasa A1 de reactie la foc, prietenoase cu mediul.

Locuinta va fi finisatd cu materiale de calitate, durabile, specifice imobilelor rezidentiale
urbane.

Distantele zonei construibile fata de limitele lotului vor fi conform tabelului urmator:

Nr. crt. | DISTANTELE ZONELOR CONSTRUIBILE FATA DE LIMITELE PARCELELOR/  U.m.
INALTIMI (M)

A LOCUINTA UNIFAMILIALA INDIVIDUALA - D+P

1 ALINIERE LA STRADA PADURII : - 8.00
2 DISTANTA FATA DE LIMITA DREAPTA 2.40
3 DISTANTA FATA DE LIMITA STANGA 1.00
4 DISTANTA FATA DE LIMITA POSTERIOARA 12.00
o INALTIME MAXIMA D+P (ATIC) 7.00

2.6. ECHIPARE EDILITARA

Pentru zona in studiu s-au prevazut extinderi si brangsamente pentru reteaua de
electricitate, alimentare cu apa si canalizare asigurandu-se astfel conditile cerute de art.
14/H.G. 525/96.

Avand in vedere necesitatea adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa respecte
normele de igiena si de protectie a mediului se propune:

- alimentarea cu energie electrica presupune: racord si bransament, racord pentru
iluminatul stradal;

- realizarea instalatiei interioare pentru fiecare lot;

- alimentarea cu apa potabila se va realiza prin extinderea retelei stradale;

- evacuarea apelor uzate menajere se va realiza in refeaua de canalizare stradala;

- incalzirea imobilelor va fi realizatd prin centrale termice proprii ce vor utiliza
combustibil gazos. Alimentarea cu gaze naturale se va face prin racord la reteaua de
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gaz stradala.

Locuinta va fi dotaté cu instalatiile interioare: sanitare - apa si canalizare; electrice -
iluminat, prize si curenti slabi; gaze naturale - instalatie de utilizare pentru centrala termica si
bucatarie; termice - instalatie interioara de incalzire; telecomunicatii - cablu.

‘ 3. INDICATORI PROPUSI

Pentru zona functionala rezidentiala propusa Procentul propus de Ocupare al terenului
va fi de maxim 35% iar Coeficientul propus de Utilizare al terenului va fi de maxim 0,7.

Fata de totalul suprafetei reglementate au fost evidentiate procentele fiecarei zone
functionale propuse, astfel:

BILANTUL TERITORIAL AL TERENULUI REGLEMENTAT EXISTENT PROPUNERE
DESTINATIA TERENURILOR supraf. (mp) | =% | suprafatd (mp) %
ZONA REZIDENTIALA PROPUSA - LOCUINTA UNIFAMILIALA - - 136,00 | 27.59
CAl DE COMUNICATIE, din care: - - 92,30 | 18,72
ALE| CAROSABILE, PARCARI - 2 60,00 12,17
TROTUARE - - 32,30 6,55
ZONE VERZI, GRADINA - - 260,70 | 52,88
ZONA GOSPODARIRE - PLATFORMA COLECTARE SELECTIVA - - 4,00 0,81
TEREN NEPRODUCTIV INTRAVILAN 493,00 (100,0 0,00 0,00
TOTAL SUPR/U\FA]'A TEREN CE FACE OBIECTUL T P M
REGLEMENTARILOR PRIN PREZENTUL P.U.Z. ’ : ’ ”

INDICI URBANISTICI: P.O.T. = MAX. 35%; C.U.T.=MAX.0,7

4. MODUL DE INTEGRARE AL INVESTITIILOR PROPUSE iN ZONA

S-a urmarit realizarea confortului urban si a igienei locuirii prin orientarea constructiilor
ce corespunde normelor de Tinsorire si iluminat natural, astfel este evitata orientarea
dormitoarelor in directia nord. Profilul transversal propus al aleii carosabile asigura insorirea
constructiilor, astfel, constructia locuintei nu va depasi 7 m pana la atic.

Functiunea propusa nu este generatoare de noxe, zgomot si vibratii, radiatii.

Investitia completeaza in mod firesc prelungirea strazii Padurii, formand planul secund
rezidential fata de strada Carol Davila si Bulevardul 1848.

5. PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE $I SOCIALE
LA NIVELUL UNITATII TERITORIALE DE REFERINTA

Prin implementarea obiectivului propus in prezenta documentatie se estimeaza un
impact favorabil atat pe plan economic cat si in domeniul social. Pentru obtinerea unor
evolutii urbane pozitive este important ca documentatia de urbanism sa reflecte in cat mai
mare masura cerintele comunitatii si specificul local in armonie cu configuratia naturala a
sitului, contribuind astfel la consolidarea identitatii tesutului urban. Prevederile Planului
Urbanistic Zonal vor face parte integranta din prevederile Planului Urbanistic General al
municipiului Hunedoara.
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6. CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE INVESTITORI PRIVATI
S| CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA N SARCINA
AUTORITATII PUBLICE LOCALE
Etapizarea investitiei s-a realizat in corelare cu capitolele Devizului general:
Nr.  etapei | Denumirea actiunii sau a lucrarilor Costuri in sarcina | Costuri in sarcina
de realizare autoritatii publice | Beneficiarului
a investitiei locale
- Taxe operatiuni
Elaborarea documentatiei PUZ cadastrale
Etapa | Avize, studii topografice, geotehnice Costuri
documentatie
urbanism, taxe avize
Dupa aprobarea PUZ de catre Costuri privind
Consiliul Local al municipiului Deva se elaborarea
va elabora proiectul pentru Autorizarea proiectului in fazele
executiei lucrarilor, cét si proiectul DTAC, P.T, avize,
E tehnic de executie, in conformitate cu verificari ale
tapa Il . U - - . .
avizele institutilor de specialitate, proiectului
normele tehnice in vigoare si cu
respectarea prescriptiilor din
documentatia de urbanism PUZ
aprobata
Executarea lucrarilor de constructii, Costurile  lucrarilor
Etapa lll amenajari prevazute in autorizatia de - de executie privind
construire investitia de baza
Executarea lucrarilor de bransamente, - Costurile  lucrarilor
Etapa IV | modernizare infrastructura rutiera si de bransamente,
edilitara parcare, zone verzi
Receptia lucrarilor  executate  si Costuri privind
Etapa V inscrierea  obiectivului  in  Cartea ) topografia,
Funciara operatiuni
cadastrale
Luat la cunostinta beneficiar
Intocmit,
Coordonator RUR

arh. Kalauz Maria Angela

Keops Urban Concept S.R.L.
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