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CAPITOLUL | -DISPOZITII GENERALE

1.1 Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare prin

care se detaliaza sub forma unor norme tehnice si juridice modul de realizare a constructiilor si
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, explicand prevederile documentatiilor
de urbanism si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor,
referitoare la utilizarea terenurilor si amplasarea constructiilor pe teritoriul Planului Urbanistic
Zonal.
Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teritoriuluil care a generat PUZ. Acesta expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru “*Modernizarea
transportului in municipiul Hunedoara prin investitii in transportul public ecologic — Coridorul
Vestic” pe terenul aflat in intravilanul Municipiului Hunedoara, proprietate publica a
municipiului, teren aferent strazilor: bd.Libertatii, parcul Libertatii, str. Maior Stanga Mircea
loan, str. Castelului. Regulamentul Local de Urbanism reprezinta act de autoritate al
administratiei locale si se aproba Tmpreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu
prevederile legii nr. 350/2001- legea amendjarii teritoriului si urbanismului.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor

modificari ale PUZ-ului, cu respectarea documentatiei initiale.

1.2 Baza legala elaborarii prezentului R.L.U.

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ se sprijind pe o vasta baza legala formata din:
= ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal

aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000;
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= ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism aprobat prin
ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000;

" |legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, modificata si
completats;

* legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare al terenurilor si
de realizare a constructiilor;

*norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in
exploatare ale acestorg;

= requli proprii domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabilg;

= configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiilor.
Dintre acestea mentionam:

* legea 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, modificatd, completata si
republicatg;

* H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

® legea 18/1991 privind fondul funciar;

* legea 215/2001 privind administratia publica locals;

® legea 10/1995 privind calitatea in constructii;

* legea 137/1995 privind protectia mediului;

= P.U.G. al Municipiului Hunedoara, aprobat prin H.C.L. nr. 91/2999 (prelungit prin H.C.L.

132/2016)

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal, sta
Regulamentul Local de Urbanism aprobat al localitatii, cu modificarile ulterioare, ale caror

prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.
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1.3  Domeniul de aplicare al regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local si constituie act
de autoritate al administratiei publice locale. Aprobarea acestuia se face pe baza avizelor
obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Pentru aprobarea regulamentului local de urbanism, se va avea in vedere:

= Pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural construit, precum si
depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu,
conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit;

= Protejarea zonelor cu valoare arheologica, peisagistica, ecologica si sanitara.

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

Prezentul regulament se aplica terenului reglementat prin PUZ, delimitat in plansa de
reglementari urbanistice pentru PUZ proiect "Modernizarea transportului in municipiul
Hunedoara, prin investitii in transportul public ecologic — Coridorul de Vest.” — municipiul
Hunedoara, judetul Hunedoara, dupa cum urmeaza:

= Strada Castelului, de la intersectia cu Strada Constantin Barsan pana la intersectia cu

Strada 9 Mai.

= Strada 9 Mai, in segmentul cuprins intre Str. Castelului si Str. Stanga loan Mircea.

= Strada Stanga loan Mircea, pe toata lungimea acesteia (Str. 9 Mai — B-dul Libertatii.

= Parcul Libertatii si Strada Constantin Barsan (segmentul situat catre latura nordica a

parcului).

= Bulevardul Libertatii, de la capatul sau sudic (intersectia cu Str. Aurel Vlaicu) la zona Pietei

lancu de Hunedoara.

Regulamentul cuprinde, cu caracter orientativ, o propunere de schimbare a

reglementarilor din cadrul Planului Urbanistic General aflat in vigoare. Aceste propuneri cu
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caracter orientativ sunt realizate pe teritoriul zonei de studiu a documentatiei de urbanism,
avand urmatoarele limite:

= La nord: Zona industriala aflata la est de poarta de intrare in castel, limita posterioara a
parcelelor de pe frontul nordic al Str. Maior Stanga loan Mircea, respectiv al strazii Constantin
Barsan si Piata lancu de Hunedoara — B-dul Libertatii.

= L3 est: limita posterioara a parcelelor de pe frontul estic al B-dului Libertatii, pana la
intersectia cu str. Maior Stanga loan Mircea si str. Aurel Vlaicu.

= La sud: podul peste Raul Cerna (str. Maior Stanga loan Mircea), limitele posterioare ale
parcelelor de pe frontul sudic al strazii respective si limita de nord a incintei Castelului.

= L3 vest: str. Castelului, Rdul Cerna si limita posterioara a parcelelor de pe frontul vestic al

B-dului Libertatii (pana la Piata lancu de Hunedoara).

CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

2.1 Reguli privind pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si

construit

Utilizarea functionala a terenurilor este reprezentata grafic prin plansa 3 - Reglementari
urbanistice

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zonad, prin activitat de salubrizare care vor fi de
naturd sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul
ambiental.

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitatii mediului
natural (a vegetatiei mature si sanatoase) si a echilibrului ecologic.

In zona nu exista elemente cu valoare peisagistica sau zone naturale protejate.

Reguli generale:
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Respectarea caracteristicilor de ocupare si utilizare a terenurilor in functie de
caracteristicile unitatilor de peisaj.

Punerea in valoare a elementelor valoroase identificate in studiul istoric aferent.

Reabilitarea cladirilor vechi, valoroase, folosind imagini de arhivd si documentare
fotografice vechi.

Se va tine cont selectiv, pentru urmatoarele interventii in zona ce face obiectul PUZ, de
concluziile si recomandarile tuturor studiilor istorice realizate in vederea protejarii si conservarii
ei (In special studiile arheologice si istorice ale Castelului Corvinilor).

Se vor respecta toate procedurile si conditiile de avizare/ autorizare pentru cladirile
monument, imobilele sau spatiile publice situate Tn zonele de protectie ale monumentelor si/sau
in zonele construite protejate, conform legislatiei in vigoare.

Noile constructii sau interventii pe constructiile existente se vor realiza in asa fel incat
cladirile sa fie n afara conului de vizibilitate a unui monument sau a ansamblului important de

cladiri din Piata Libertatii.

Lista monumentelor clasate la data elaborarii prezentului regulament, aflate in limitele
P.U.Z.
= 299/HD-II-m-B-03343, Cladire, azi sediul Ocolului Silvic, str. Castelului 22, sec. XIX, mun.
Hunedoara;
= 301/HD-II-a-B-03340, Ansamblul urban "Piata Libertatii", Piata Libertatii 18, 1934-1939,
mun. Hunedoarg;
* 302/ HD-II-m-B-03345, Catedrala "Sf. imparati Constantin si Elena”, Piata Libertatii 18,

1934-1939, mun. Hunedoara;

303 / HD-ll-m-B-03346, Casd, Piata Libertatii 28, 1812 [probabil 1912, avand in vedere
arhitectura si fotografiile de epocaa mun. Hunedoara;
Lista monumentelor istorice care au zona de protectie in aria de studiu P.U.Z.:

= 297/ HD-II-m-B-03341, Cas3, str. Bursan Constantin 1, inc. Sec. XX, mun. Hunedoars;
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= 298/ HD-II-m-B-03342, Administratia Uzinelor de Fier, str. Bursan Constantin 8, 1906,
mun. Hunedoara;

= 300/ HD-ll-m-A-03344, Castelul Corvinilor, azi muzeu, str. Curtea Corvinestilor 1-3, sec.
XIV, extins 1440-1453, transformat 1618-1620, mun. Hunedoara (monument de
importanta nationala);

* 305/ HD-II-m-B-03349, Cladire, str. Revolutiei 5, 1910, mun. Hunedoarg;

® 296 - Biserica Reformata

Conform Studiului Istoric aferent, pentru Protectia patrimoniului se recomanda urmatoarele
masuri:
= Stabilirea precisa a elementelor ce fac parte din ansamblul monument Piata Libertatii si,
stabilirea, in urma unui studiu, a zonei de protectie a acestuia;
= |nterventiile Tn zonele de protectie a monumentelor si in zona analizata vor fi realizate in
asemenea fel incat sa nu obtureze vizibilitatea acestora.
= Reabilitarea cladirilor monument din zona centrald, folosind poze/documente de arhiva
pentru a recrea imaginea istorica a acestora (detalii de arhitectura, materiale, culori).
= Reabilitarea cladirilor existente, cu valoare arhitecturala si ambiental3;
=  Promovarea cromaticii neutre, evitdndu-se culori stridente; sunt recomandate culori
neutre, pastel, alb, a materialelor naturale (specifice cadrului urban).
= |nterzicerea folosirii la cladirile noi sau modificate, a unor forme, volumetrii si culori ce
fmprumutad trasaturi ne-definitorii pentru zona geograficd de care apartine orasul
Hunedoara.
= Se va acorda o atentie deosebitd si se vor folosi aceleasi exigente pentru realizarea
gardurilor parcelelor. Se recomanda realizarea acestora din materiale si culori identice
sau compatibile cu cele originale ale cladirilor, pentru perceptii unitare.
= Firmele luminoase si elementele publicitare de fatada se vor integra/alinia cu elemente

ale fatadelor si se vor realiza din materiale si culori compatibile (se interzic culorile si
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materialele stridente). Acestea nu vor acoperi/obtura elemente valoroase ale fatadei. Se
recomanda ca dimensiunile acestora sa fie reduse.

= Punerea in valoare a monumentelor de comemorare ale zonei centrale, prin iluminat
arhitectural si artistic adecvat, amenajari cu elemente de vegetatie, crearea unor pavaje
si a unor alei de acces si a unui mobilier urban de calitate atasat, armonizat cu elementul
principal caruia sa nu i limiteze vizibilitatea;

= Se va urmari tratarea integrata a zonei raului Cerna, atat din punct de vedre al frontului
la apa (se va urmari ca acesta sa fie omogen), cat si a elementelor de constructie (poduri,
dig, balustrade). Acestea vor urmari obtinerea unei imagini de ansamblu coerente, prin
folosirea de materiale naturale si in armonie cu zonele construite si naturale din zona, iar
design-ul lor se va armoniza cu peisajul local.

= Amenajarea peisagistica (cu materiale vegetale sau minerale locale) a spatiilor publice din
preajma principalelor dotari, pentru cresterea reprezentativitatii acestora.

= Amenajarea spatiului stradal cu mobilier specific si a spatiului public din zona centrala cu
dotari necesare colectarii gunoaielor (cosuri din lemn, metal sau realizate din materiale
locale); se vor evita materialele plastice, indeosebi cele colorate strident;

= Prevederea unui iluminat discret, dar eficient, in centru, pe strazile principale amenajate
si pentru cladirile valoroase ale zonei (cladirile ce alcatuiesc ansamblul Pietei Liberatii,
Cladirii Primariei, Bisericii Sfintii Constantinsi Elena).

= (Crearea unor spatii verzi de aliniament, cu plantatii arboricole si arbusticoledin specii
locale, alese in concordantd cu specificul localitatii si cu nevoile cetatenilor, care sa
asigure un ambient placut, umbrire si protectie fata de factori externi, precum si protectie
fata de poluare fonica si praf, acolo unde spatiul permite.

= Amenajarea zonelor de mal care in prezent au caracter de teren viran.

= Modernizarea statiilor de transport public pentru a se incadra in design-ul nou propus al

spatiilor publice.
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= Mutarea in subteran a liniilor electrice aeriene si a elementelor si constructiilor edilitare,
in special a celor de pe malurile raului Cerna, solutii pentru mutarea sau mascarea
conductei de gaz, pentru imbunatatirea imaginii zonei centrale.

in vederea conservarii zonei cu potential arheologic se vor respecta urmatoarele
conditionari:

=  QOprirea oricaror lucrari de investitii, in cazul identificarii unor materiale arheologice
(bunuri mobile) in timpul executiei, pana la prelevarea si inregistrarea acestora de catre
institutii de specialitate;

= Descarcarea de sarcina arheologica a suprafetelor de teren pentru investitii si sistarea
lucrarilor in orice portiune in care se descopera vestigii arheologice, atat timp cat va fi
necesar institutiei de specialitate pentru cercetarea arheologica preventiva exhaustiva;

= Modificarea sau completarea proiectelor de investitii in cazul descoperirii unor vestigii
arheologice constituite, de importanta deosebita, ce nu vor putea fi prelevate sau
stramutate, pentru a nu fi afectate lucrarile propuse;

= Dupa caz, neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de realizarea unor lucrari de

construire sau desfiintare va fi sanctionata legal, fiind considerata infractiune.

2.2 Reglementari privind siguranta constructiilor si apararea interesului public

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii
prevederilor legale privind siguranta in constructii.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisibili POT si CUT stabiliti prin prezenta documentatie.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia cladirii si functiunea dominanta a zonei.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,

cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.
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Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si a

altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

2.3 Conditii de amplasare, echipare si conformare a cladirilor

Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme si dimensiuni)

Conservarea parcelarului existent, cu restrictionari moderate si permisivitati limitate
(restrictionarea divizarii sau comasarii parcelelor existente in zona veche), promovarea
indicatorilor POT si CUT in limite medii, apropiate de cele existente pentru evitarea schimmbarii
caracterului zonei.

Orientarea fata de punctele cardinale
Amplasarea constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform necesitatilor normelor specifice.

Valorificarea conditiilor naturale de construibilitate, astfel incat forma/volumetria si
infatisarea oricdrei cladiri sa reflecte climatul local: orientare si insorire, umiditate si vanturi
dominante, oscilatii de temperaturg, etc.;

Amplasarea constructiilor fata de drumuri publice si private

Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora fata de zona de protectie a drumurilor se
face numai cu avizul administratorului acestora.

Propunerea reglementata respecta limitele aliniamentelor existente.

Amplasarea pe lot a cladirilor se va face conform specificului, astfel incat sa se asigure
coerenta fiecdrui areal din care vor face parte, dar si in functie de accesibilitate, orientare,
insorire, curenti de aer, vanturi dominante, alinieri, fronturi, retrageri de la stradd/drum, numar
de cladiri amplasate pe lot si distantele dintre acestea.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament
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In sensul prezentului requlament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privata si domeniul public.

Asezarea cladirilor se va face pe aliniamentul definit de cladirile existente.

Alinierea fronturilor estic si nordic al Pietei Libertatii se va mentine.

Alinierea de pe strada Libertatii se va mentine - cladirile vor fi lipite la aliniament.
Exceptie vor face cladirile monument, care isi mentin alinierea.

Se recomandad ca frontul vestic al Pietei Libertatii, de pe Strada Cernei si Bulevardul
Elisabeta, sa fie continuu, cu cladiri construite la aliniament, iar pe portiunea Hotelului
Corviniana, sa se pastreze alinierea cladirii monument.

Pentru zona Castelului, se recomanda lipirea constructiilor la aliniament (exceptand
monumentele, care isi mentin regimul de aliniere existent). Pe strada Castelului se va mentine
alinierea existents, intrucat aici, tendinta din trecut a fost de a nu alipi constructiile la aliniament
(pe segmentul de la intersectia cu Strada Gabriel Bethlen pana la actualul restaurant Werk).

Pentru constructiile cu valoare arhitecturala se permite pastrarea regimului de aliniere
existent (conform Studiului Istoric aferent).

Intre spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei si ferestrele
camerelor de locuit se va pastra o distanta de minimum 5,0om, conform Ord. 119/2014.

Retragerea constructiilor fata de aliniament se va face astfel incat sa se asigure coerenta
fronturilor stradale, prin luarea in considerare a situatiei vecinilor imediati si a caracterului

general al strazii.

Distante minime fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei:

= Mentinerea ritmului la care sunt amplasate cladirile, pentru pastrarea caracterului strazi
si a importantei cladirilor monument

= 4,0min cazul in care locuinta se amplaseaza fata de limita unei proprietati existente cu

functiune productiva, servicii sau depozitare;
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* 6,0 min cazul in care locuinta se amplaseaza fata de un calcan al unei unitati productive

existente pe parcela vecing;

= fata de limitele laterale, cladirile de locuinte se vor retrage cu H/2 dar nu mai putin de
3,0m;

= in cazul in care pe una din limitele laterale ale parcelei exista calcanul unei constructii
invecinate, noua clddire se va alipi la acest calcan, doar in cazul functiunilor compatibile;

= constructiile din zona de productie sau din unitati productive izolate se retrag fata de
limita parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4,0 m, cu exceptia cazului in care parcela invecinata
este ocupata de locuinte, distanta minima majorandu-se la 6,0 m.

Sunt interzise alipirile la calcan dintre locuinte si cladiri cu functiuni industriale sau
productive.
Se recomanda evitarea crearii de noi calcane din considerente estetice si economice.

In cazul parcelelor de colt, acolo unde retragerea fata de limita laterald este de 3,0 m,
fatada de pe aceasta latura a cladirii va fi tratata precum cea principala.
Amplasarea constructiilor unele fata de celelalte:

Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcels, trebuie sa fie suficiente pentru a
permite iluminarea naturalg, intretinerea cladirilor, accesul mijloacelor de salvare, de stingere a
incendiilor, de securitate sau de salubritate.

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu Tnaltimea cladirii celei
mai inalte, pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai
putin de 3.00m, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

Se va mentine ritmul la care sunt amplasate cladirile, pentru pastrarea caracterului strazii
si a importantei cladirilor monument.

In cazul cladirilor din zone industriale, de servicii sau de productie, distantele minime sunt
egale cu jumatate din inaltimea la cornisa a cladirii celei mai inalte (H/2), dar nu mai putin de

4,0m.
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indltimea maxim& admisibila a cladirilor

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de indltime
prevazut in P.U.G. Hunedoara.

Tn cadrul reglementarilor prezentului requlament, inaltimea constructiilor se masoara de la
cota terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la mijlocul
liniei paralele cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament, cf. prezentului
regulament.

In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in pantd, indltimea maxima admisa poate fi
consideratd pe intreaga amprenta la sol a cladirii. In aceast3 situatie, nici un punct al cladirii nu
va depasi planul paralel cu terenul si care contine punctul de inaltime maxima admisa.

In conditiile in care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri.
Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

Se va mentine un regim de indltime de P+M, preferabil Parter in zona de protectie a Sediul
Ocolului Silvic.

Pentru zona din jurul castelului se recomanda limitarea regimului de indltime la P+M,
pentru a nuintra in conflict cu imaginea castelului si pentru a mentine, in acelasi timp, caracterul
acestei zone.

Cladirile ce fac parte din ansamblul Pietei Libertatii isi vor mentine indltimea.

Se va mentine un regim de inaltime de P+1+M pe frontul de vest al pietei Libertatii si P+M
pentru cladirile ce nu apartin frontului vestic. Se admit lucrari de modernizare pentru cladirile
existente ce depasesc acest regim de inaltime.

Se va mentine un regim de indltime de P+1 (sau alinierea la cornisa) pe frontul nordic si

estic al pietei. Se admit lucrari de modernizare pentru cladirile existente ce depasesc acest regim

de inaltime.
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inaltimi maxime recomandate:

L —zona de locuinte cu subzonele:

Lm — subzona locuinte individuale cu maxim P+M niveluri (6,0 m);

LT — subzona locuinte individuale si colective mici, P+2 — P+4 niveluri (9,0 — 16,00 m);

IS — zona institutii si servicii publice cu subzonele:

ISa — subzona cu servicii administrative si servicii P+1E (8,0 m);

ISct — subzona culte P+1E (8,0 m);

| — Zona unitati productie industriala P (6,0 m);

ZC_m - Zona centrala cu functiuni mixte (locuinte si dotari complementare de interes
public) P+1E (7,0m) si accente P+1E+M (10,0 m);

Se admite mansardarea cladirilor cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa mansardare ci sa
se Tnscrie Tn volumul unui acoperis cu panta de 45 grade. Suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria unui nivel curent.

P - Zona parcuri si plantatii cu subzonele:

Pp- parc public;

Ppp - perdele de protectie;

C - cai de comunicatie si constructiile aferente cu subzona:

Ccr - cai rutiere

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

Procent maxim de ocupare a terenului: 40%, in functie de activitate si de amplasament.

Exceptie vor face cladirile ce alcatuiesc frontul Pietei Libertatii, unde se va mentine POT-
ul existent.

Coeficientul maxim de utilizare a terenului: corespunzator procentului de ocupare a
terenului si regimului de inaltime maxim acceptate prin documentatiile urbanistice aprobate in
zona.

Lm, Li— POT maxim 40%
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Lm - CUT maxim o,8
Li - CUT maxim 1,2
ISa, ISct - POT maxim 40%
- CUT maximo,8
ZC_m - POT maxim 40%
— CUT maxim 1,2
| —POT maxim 40%
- CUT maxim o,4
P —POT maxim 15%

— CUT maxim o,15

Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei.

Pentru cladirile sau ansamblurile cu valoare deosebita (monumente istorice, de
arhitecturd) se instituie zone de protectie conform Studiului Istoric aferent PUZ si Plansei 03 —
Reglementari Urbanistice, in scopul conservarii integrate si punerii in valoare a monumentului
istoric si a cadrului sau construit sau natural.

Zona de protectie a unui monument este o portiune de teren delimitata si preluata in
proiectele de urbanism pe care nu se pot realiza constructii, plantatii si alte lucrari care ar pune
in pericol, ar polua, ar diminua vizibilitatea, ar pune in pericol eventualele vestigii arheologice
subterane sau in imediata vecindtate a monumentului. Este o zona-tampon intre monument si
mediul inconjurdtor actual.

Limitele zonelor de protectie urmaresc limitele de proprietate/artere de circulatie sau
limite naturale. Zonele de protectie au fost delimitate pe teritoriul minim necesar conservarii
fizice a monumentuluiistoric (vecinatatea directad) si a perceperii sale corespunzatoare, in raport

de relief, compozitie arhitecturald a monumentului istoric si compozitia urbanistica.
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Cladirile noi sau modificarile/reconstructiile de cladiri existente vor prezenta finisaje
specifice zonei, cu un standard de calitate ridicat.

Se vor folosi materiale si culori care sa se inscrie n caracterul zonei si sa se armonizeze cu
cladirile din jur. Se vor folosi imagini de epoca pentru redarea atmosferei zonelor.

Promovarea cromaticii neutre, evitandu-se culorile stridente; sunt recomandate culori
neutre, pastel, alb, a materialelor naturale (specifice cadrului urban).

Se vor pastra volumele simple, de dimensiuni reduse, care sa se armonizeze cu cladirea
monument.

Pentru interventii in zona de protectie a Castelului Corvinilor, se vor respecta prescriptiile
stabilite pentru zona de protectie a monumentului de importanta nationald, zona delimitata in

urma unor studii de specialitate.

Interdictii:

Se interzice folosirea culorilor si a materialelor stridente, saturate, in toate elementele
constructiei.

Se interzice folosirea atat la cladirile noi cat si in modificarile celor existente, a formelor,
volumetriilor si culorilor ce Tmprumuta caracteristici ne-definitorii pentru zona geografica de
care apartine orasul si implicit pentru tesutul existent.

Se interzice folosirea materialelor precum: faiantd, placi de marmura spart3, piatra lacuita,
materiale plastice, precum si a azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, a garajelor si a anexelor.

Se interzice realizarea unor mansarde false.

Garajele si anexele vizibile din circulatiiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cladirii principale.

Se interzice pozitionarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele principale, cu exceptia

celor pozitionate, in nise decorative, realizate din finisaje specifice constructiei principale.
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Se interzice amplasarea anexelor pe aliniament, in vederea conturarii unui front coerent,
cu o arhitectura unitara.

Se interzice pozitionarea antenelor parabolice pe fatadele vizibile din strada.

Se interzice folosirea de firme luminoase, reclame in culori stridente si panouri de afisaj pe

plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora.

2.4 Requli cu privire la asiqurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale), a parcarilor

Autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se va realiza conform avizului de
specialitate al administratiei si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie si
exploatare.

Se pot autoriza lucrari de completare, imbunatatire si modernizare a tramei stradale a
localitatii, precum si de amenajare a intersectiilor existente si propuse, conform normelor de
exploatare privind vizibilitatea, semnalizarea, plantatiile de aliniament, treceri de pietoni, etc.

Se va conserva reteaua principald de strazi, mostenite din secolele XVII- XIX. Acestea isi
vor mentine traseul existent.

Pentru o incadrare adecvata in peisajul urban existent, spatiul public din zona reglementata
se va amenaja si reglementa corespunzator, folosindu-se materiale si tehnici locale durabile.

Se pot autoriza locuri de parcare, dar nu si constructii de garaje independente.

Se pot autoriza lucrari de amenajare si imbunatatire a confortului urban prin: refaceri
finisaje, imbracaminti stradale si trotuare, piste de biciclete, spatii plantate amenajate sau
mobilier urban.

In zona locuintelor individuale, stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul
proprietatii, in afara circulatiilor publice.

Accesele existente catre proprietati pot fi mentinute si vor fi racordate la cota proiectata a
strazilor, adoptandu-se o solutie cu imbracaminte bituminoasa sau cu pavaje.

Asigurarea mobilitatii persoanelor cu dizabilitati va fi asigurata prin coborarea bordurilor

la intersectia strazilor si la trecerile de pietoni.
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.5 Requili cu privire la echiparea edilitara

Se pot autoriza lucrari de completare, modernizare si imbunatatire la nivelul echiparii
tehnico-edilitare, cu conditia respectarii documentatiilor cu caracter normativ, precum si a
solutiilor si a reglementarilor prin proiecte de specialitate.

Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat.

Scurgerea apelor se va realiza in primul rand prin pantele transversale si longitudinale
proiectate, apa pluviala fiind dirijata spre canalizarea existenta/proiectata a orasului.

Alimentarea cu ap3, se va realiza prin racord la reteaua existenta a orasului, in scopul irigarii
aliniamentelor de spatii verzi

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racord la reteaua orasului, pentru
alimentarea obiectivelor propuse.

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia

mobila.

2.6 Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Se recomanda ca in zona locuintelor individuale, spatiile libere, vizibile din circulatiile
publice s& fie tratate ca gradini de fatada.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Se va acorda o atentie deosebita si se vor folosi restrictiile constructiilor principale pentru
realizarea gardurilor parcelelor. Se recomanda realizarea acestora din materiale si culoriidentice
sau compatibile cu cele originale ale cladirilor, pentru perceptii unitare.

Se recomanda cain subzona Lm spatiile verzi sa ocupe minim 30% din suprafata parcelelor.
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CAPITOLUL 11l - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Se urmareste mentinerea caracterului zonelor istorice, prin asigurarea unei zonificari
functionale adecvate, in concordanta cu evolutia istoricd, dar si cu realitatile si necesitatile din

prezent, prin:

» Tncurajarea tendintei actuale de dezvoltare, prin propunerea unei mixitati pentru zona
aflata intre Piata Libertatii si Piata lancu de Hunedoara, cu functiuni compatibile cu locuirea;

= Pd&strarea unui caracter linistit in zona de la baza castelului cu activitati de locuire si
functiuni compatibile locuirii, gabarit care se incadreaza in peisaj;

= Pd&strarea caracterului si a indicatorilor urbanistici cu valori scazute in zona de la baza
castelului;

» Incurajarea unei mixitati functionale in zona de la baza castelului, cu functiuni
compatibile cu locuirea, care sa sustina interesul deplasarilor nemotorizate;

* Mentinerea caracterului mixt in Piata Libertatii

= Conform Studiului Istoric aferent, zona de la baza castelului va intra sub incidenta
reglementarilor de protectie stabilite in urma delimitarii zonei de protectie a Castelului (in urma
unui studiu de specialitate). Pentru interventii in zona de protectie, se vor respecta prescriptiile
stabilite pentru zona de protectie a monumentului de importanta nationald, zona delimitata in

urma unor studii de specialitate.

UTR L - Zona locuinte individuale si colective mici cu regim de inaltime de pana la P+4E

Zona de locuit este alcatuita din urmatoarele subzone:
Lm — locuinte individuale P - P+1E
POT=40%
CUT=0,8

RMH=6,00 m (P+M)
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Retragere de la aliniament: Asezarea cladirilor se va face pe aliniamentul definit de
cladirile existente.
Retrageri laterale si posterioare: Se va mentine ritmul la care sunt amplasate cladirile,

pentru pastrarea caracterului strazii si a importantei cladirilor monument

Li — locuinte colective mici P+2E — P+4E, cu functiuni comerciale, servicii profesionale

si mici activitati manufacturiere la parter
POT=40%
CUT=1,2

RMH= 9,0 -16,00 m (P+2 — P+4 niveluri);

Retragere de la aliniament: Asezarea cladirilor se va face pe aliniamentul definit de
cladirile existente.

Retrageri laterale si posterioare: Se va mentine ritmul la care sunt amplasate cladirile,
pentru pastrarea caracterului strazii.

Se vor respecta reglementarile din PUG Hunedoara in vigoare.
Utilizari admise:

Lm:

locuinte individuale cu maxim P+M niveluriin regim de construire discontinuu (izolat) sau
cuplat, conform caracterului existent al strazilor;
Li:

- locuinte colective mici cu maxim P+4E;

- amenajari si echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- spatii verzi publice cu acces nelimitat;

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, spatii

plantate, locuri de joaca pentru copii, imprejmuiri.
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Utilizari admise cu conditionari:

Lm:

Li:

functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu conditia ca
suprafata acestora sa nu depdseasca 30% din parterul cladirilor, activitati care nu
genereaza transporturi grele, nu atrag mai mult de 5 autoturisme, nu sunt poluante, cu
program pana in orele 22:00, care nu utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare
si productie;

sedii de firm3, servicii de proiectare, cercetare, expertizare, consultantsd, etc, cu conditia

ca suprafata acestora sa nu depaseasca 30% din parterul cladirilor;

functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere amplasate la
parterul blocurilor, cu conditia ca aceste activitati sa nu fie poluante, sa nu utilizeaza
terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

orice interventii in zonele de protectie se vor aviza in conditiile legii;

Utilizari interzise:

Lm:

activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu
statutul de zona de protectie;

functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc 30% din parterul cladirilor,
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele
22:00 si produc poluare;

instalarea panourilor pentru reclame;

depozite en-gros, depozitari de materiale refolosibile;

platforme de colectare deseuri;

depozitare in vederea comercializarii de substante toxice si inflamabile;

activitati productive;
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- statii de betoane, autobaze, et;

- statii de intretinere auto;

- spalatorii auto;

- lucrari de terasamente de natura sa afecteze amenajarile si/sau constructiile, de pe
spatiile invecinate, sau sa provoace scurgeri pe parcelele invecinate;

- folosirea de firme luminoase, reclame in culori stridente si panouri de afisaj pe plinurile
fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- constructii provizorii pe domeniul public, altele decat cele ce se incadreaza la mobilier
urban;

- realizarea unor mansarde false;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolecare a deseurilor urbane;

- constructii provizorii de orice natura;

UTR IS - Zona institutii si servicii publice

Zona este alcatuita din institutii, servicii si echipamente publice, servicii de interes general, cu
urmatoarele subzone:

ISa — zona functiuni administrative si servicii

POT=40%

CUT=0,8

RMH=8,00 m (P + 1E)

Retragere de la aliniament: Asezarea cladirilor se va face pe aliniamentul definit de
cladirile existente.

Retrageri laterale si posterioare: Se va mentine ritmul la care sunt amplasate cladirile,
pentru pastrarea caracterului strazii si a importantei cladirilor monument;

ISct — culte
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POT=40%
CUT=0.8
RMH=8,00 m (P + 1E)

Retragere de la aliniament: Asezarea cladirilor se va face pe aliniamentul definit de

cladirile existente.

Retrageri laterale si posterioare: Se va mentine ritmul la care sunt amplasate cladirile,

pentru pastrarea caracterului strazii si a importantei cladirilor monument;

Utilizari admise:

Isa:

Se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor
actuale;

Se admit conversii ale functiunilor in conditiile in care orice schimbare de destinatie a
cladirilor monument de arhitectura si din centrul istoric se avizeaza conform legii;
Functiuni administrative: primarie, sediul politiei, unitate pompieri, sediu posta si alte
activitati si dotdri de interes municipal;

[Sct — culte

Biserici si cladiri aferente;

Unitizari interzise

ISa + ISct

activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu
statutul de zona de protectie;

locuinte;

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
constructii provizorii de orice naturg;

dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor

pentru telefonie mobilg;
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- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto;

- curatatorii chimice;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

UTR ZC_m- Zona centrald cu functiuni mixte (locuire si servicii publice)

POT=40%

CUT=1,2

RMH= P+1E (7,0m) si accente de indltime de P+1E+M (10,0 m);

Retragere de la aliniament: Asezarea cladirilor se va face pe aliniamentul definit de
cladirile existente.

Retrageri laterale si posterioare: Se va mentine ritmul la care sunt amplasate cladirile,

pentru pastrarea caracterului strazii si a importantei cladirilor monument;

Utilizari admise:
- serecomanda o nota de specializare a strazilor pietonale, cu functiuni predominante de:
comert de obiecte de art3, bijuterii si consignatii, cafenele, ceainarii, mici restaurante;

- hoteluri, pensiuni, restaurante si cafenele;
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- serecomanda completarea frontului vestic, in scopul delimitarii spatiului Pietei Libertatii
si localizarea de functiuni cu specific pentru strazile pietonale: comert de obiecte de art3,
bijuterii si consignatii, cafenele, ceainarii, mici restaurante;

- hoteluri, pensiuni, restaurante si cafenele

- functiuni compatibile si complementare locuirii: comert de proximitate, dotari de
invatamant, sandtate, servicii si mici activitati manufacturiere

- se admit conversii ale locuintelor in alte functiuni si se admit completari cu functiuni
complementare si compatibile;

- firmele luminoase si elementele publicitare de fatada se vor integra/alinia cu elemente
ale fatadelor si se vor realiza din materiale si culori compatibile (se interzic culorile si

materialele stridente), acestea nu vor acoperi/obtura elemente valoroase ale fatadei iar

dimensiunile acestora vor fi reduse.

Utilizari admise cu conditionari:
- se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu conditiile
ca functiunea propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile iar aspectul constructiei si

amenajdrilor sa se integreze in zona de protectie a monumentelor istorice;

Utilizari interzise:

- activitati care pot provoca degradarea cladirilor monument istoric sau suntincompatibile
cu statutul de zona protejata cu valoare arhitecturalg;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor
pentru telefonie mobil3;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor care desfigureaza arhitectura

cladirilor si deterioreaza finisajul acestora;
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- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- oricelucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- locuinte de serviciy;

UTR P - Parcuri si plantatii

Zona spatiilor verzi publice cu acces nelimitat este alcatuita din urmatoarele subzone:

Pp — parcuri, gradini

Ppp — perdele de protectie

POT= maxim 15 % ( constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale)
CUT=o0,15
RMH= P (4,00 m)

Utilizari admise:
Pp:
- sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in spatii plantate,
circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesului la activitati permise;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;
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- constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteciin aer
liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici);

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

- sunt admise numai functiunile de spatiu plantat pentru protectia cursurilor de apa;

- circulatii pietonale, alei, drumuri de halaj, amenajari de mici dimensiuni pentru odihna,
agrement, joc si sport, debarcadere, anexe sanitare, mici puncte de alimentatie publica
specifice programului de parg;

- se vor folosi numai materiale naturale si in armonie cu zonele construite si naturale din

apropiere, iar design-ul lor se va armoniza cu peisajul local.

Utilizari admise cu conditionari:
Pp, Ppp:

- se admit noi cladiri pentru culturg, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora insumata la suprafata construitd existenta si mentinut3, la cea a circulatiilor de
toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca 15% din suprafata
totala a parcului.

- spatiile plantate nu trebuie sa afecteze vizibilitatea Castelului Corvinilor sia Ansamblului
Urban Pieta Libertatii.

- Amenajarile peisagistice si plantarile din zona de protectie a monumentelor se vor realiza
in asemenea fel incat sa nu afecteze vizibilitatea monumentului sau a ansamblului

monument.

Utilizari interzise:
Pp, Ppp:

- seinterzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
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se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei protejate.

UTR CC - Cai de comunicatie si constructii aferente

A
|

Subzona CCr: cdi rutiere
POT= maxim 15 %
CUT=0,15

RMH=1naltimea cladirilorin planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici

naltimea maxima admisa in unitatile de referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor tehnice.

Utilizari admise:

activitati legate de transporturi la distanta pe cdi rutiere pentru calatori si marfuri;
constructii si amenajari pentru parcarea automobilelor;

statii inchiriere biciclete si rasteluri;

piste de biciclete, circulatii pietonale ocazional carosabile,

amenajari urbane, plantatii, retele de irigat, statii de transport in comun, sisteme de
semaforizare siiluminat, si alte dotari aferente circulatiilor care prin design se vor integra

in caracterul zonei si nu il vor deprecia.

Utilizari admise cu conditionari:

toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;
spatiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor legale;
elementele cailor de comunicatie in zona de protectie;

se admit reabilitari si amenajari corespunzatoare spatiului public, cu conditia ca acestea

sa se incadreze Tn peisaj si sa se utilizeze materiale si tehnici locale durabile;
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- Amenajdrile peisagistice si plantarile din zona de protectie amonumentelor se vor realiza
in asemenea fel incat sa nu afecteze vizibilitatea monumentului sau a ansamblului

monument.

Utiliari interzise:
- constructii de garaje independente;
- modificari aduse traseelor strazilor datate din secolele XVII-XIX, distanta dintre

aliniamente mentinandu-se pentru pastrarea caracterului zonei;

UTR | - Unitati productie industriala (6,0 m)

POT=40%

CUT=0.4

RMH="P (6,0m);

Retragere de la aliniament: Asezarea cladirilor se va face pe aliniamentul definit de
cladirile existente.

Retrageri laterale si posterioare: Se va mentine ritmul la care sunt amplasate cladirile,

pentru pastrarea caracterului strazii si a importantei cladirilor monument;

Utilizari admise:

- unitati mici si mijlocii de productie, depozitare si servicii;

- sunt admise activitati productive din domenii de varf, servicii conexe, cercetare —
dezvoltare, formare profesionald, transporturi, depozitare, expozitii, facilitati pentru
angajati si clienti;

- activitati productive nepoluante;

Utilizari admise cu conditionari:

- orice interventii vor respecta prevederile legale si vor obtine avizul Ministerului Culturii
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- activitatile actuale vor fi permise in continuare cu conditia s& nu agraveze situatia
poluarii;

Utilizari interzise:

se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;

- spalatorii auto;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 5 masini;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- dispunerea de panouri de afisaj in culori stridente;

- dispunerea pe fatade a antenelor TV satelit, a cablurilor CATV vizibile si a antenelor

pentru telefonie mobila.

CAPITOLUL IV -DISPOZITII FINALE

Pentru construire se vor respecta conditiile impuse prin prezentul PUZ referitoare la :
functiuni admise, aliniament, retrageri, regim de inaltime, indicatori urbanistici, profilele
reglementate, accese auto si pietonale, spatii de parcare si spatii de manevra, spatii verzi,
modernizare drumuri existente conform PUZ.

Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare, imprejmuirile
etc, se vor realiza numaiin intravilanul aprobat al localitatii, in baza certificatelor de urbanism si

autorizatiilor de construire eliberate conform prevederilor prezentului PUZ.
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Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei
aprobate cu OMS nr. 119/2014 (distanta dintre cladiri, insorire, suprafete, zone protectie intre
functiuni).

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;

- respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism;

- respectarea aliniamentelor si a traseelor strazilor, profilele si dimensiunile reglementate,
regimului de Tnaltime, POT, CUT, prevazute in prezenta documentatie;

- respectarea executarii circulatiilor siamenajarilor din materiale si tehnici locale durbile;

- asigurarea bransarii dotdrilor la retelele edilitare necesare.

Sef proiect Intocmit

Asist. dr. urb. Matei COCHECI urb. Lucia Elena COZMA
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