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CAPITOLULI
DISPOZITII GENERALE
Art. 1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism
Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) reprezintd documentatia cu caracter
normativ care insoteste Planul Urbanistic Zonal elaborat pentru obiectivul , Construire casa
de locuit”, amplasat in extravilanul Municipiului Hunedoara, judetul Hunedoara, pe terenul
identificat prin CFnr. _ ~ Hunedoara, nr. cadastral
Regulamentul detaliaza si completeaza prevederile Planului Urbanistic Zonal si stabileste
regulile obligatorii privind:
o utilizarea functionala a terenurilor;
e conditiile de ocupare a terenurilor;
e amplasarea si conformarea constructiilor;
e organizarea circulatiilor;
o realizarea echiparii tehnico-edilitare;
e protectia mediului;
e protectia sanatatii populatiei;
e regimul juridic al terenurilor;
e conditiile de autorizare a constructiilor.
Prevederile prezentului regulament sunt obligatorii pentru toate persoanele fizice si juridice
care initiaza, proiecteaza, avizeaza, autorizeaza sau executd lucrdri de construire in
perimetrul reglementat prin PUZ.
Regulamentul constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se aplici
impreuna cu plansele desenate, memoriul de prezentare, avizele si acordurile emise pentru
documentatie.
Art. 2 Baza legala a elaborarii regulamentului
Prezentul Regulament Local de Urbanism a fost elaborat in conformitate cu legislatia in
vigoare privind amenajarea teritoriului, urbanismul, autorizarea constructiilor, protectia
mediului si sanatatea populatiei.
La baza elaborarii documentatiei au stat urmatoarele acte normative si documentatii:
e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;
e Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001;
e Hotdararea Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;
e Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
e Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;
o Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
e Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
e Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia public;
e Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei; ‘
e Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ
GM-010-2000;
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e Codul Civil al Romaniei;
e Normativele tehnice aplicabile in domeniul constructiilor, protectiei impotriva
incendiilor si echiparii edilitare;
e Planul Urbanistic General al Municipiului Hunedoara si Regulamentul Local de
Urbanism aferent;

o Certificatul de Urbanism nr. 15/06.02.2026 emis de Municipiul Hunedoara;

e Avizul de Oportunitate nr. 1/26.05.2026 emis pentru elaborarea PUZ si RLU aferent.
Art. 3 Domeniul de aplicare
Prezentul Regulament Local de Urbanism se aplica terenului situat in extravilanul
Municipiului Hunedoara, identificat prin:

¢ CFnr. 70458 Hunedoara;

e nr.cadastral 70458;

e suprafata totala de 2.443,93 mp.
Terenul este proprietate privata si are categoria actuala de folosinta ,arabil”.
Prin documentatia de urbanism se propune:

o introducerea terenului in intravilan;

e stabilirea functiunii de locuire;

e instituirea unui nou UTR,;

o stabilirea conditiilor de construire si ocupare a terenului.
Reglementarile prezentului regulament se aplica exclusiv suprafetei cuprinse in limita zonei
reglementate prin PUZ.

Art. 4 Corelarea cu documentatiile de urbanism aprobate
Prezentul regulament se coreleaza cu:

e prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului Hunedoara;

o Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG;

e documentatiile de urbanism aprobate pentru zonele adiacente;

o prevederile Avizului de Oportunitate emis pentru elaborarea PUZ.
Tn cazul unor contradictii intre reglementirile generale si cele specifice stabilite prin
prezentul PUZ, pentru terenul reglementat se aplica prevederile PUZ si ale prezentului
Regulament Local de Urbanism, dupa aprobarea acestora prin Hotararea Consiliului Local.

Art. 5 Obiectivele urmarite prin regulament
Obiectivele principale urmarite prin prezentul Regulament Local de Urbanism sunt:
e introducerea terenului in intravilanul Municipiului Hunedoara;
e reglementarea urbanistica a terenului pentru functiunea de locuire individual3;
e integrarea investitiei in cadrul natural si construit existent;
e asigurarea accesului legal si functional la parcel3;
o stabilirea indicatorilor urbanistici;
e asigurarea conditiilor de echipare tehnico-edilitara;
e protejarea mediului natural;
e mentinerea unui procent ridicat de spatii verzi;
e asigurarea conditiilor de sanatate si securitate a populatiei;
e crearea cadrului legal necesar autorizarii constructiei propuse.

Art. 6 Definitii si termeni utilizati
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Tn sensul prezentului regulament, termenii utilizati au semnificatiile previzute de Legea nr.
350/2001 si de Regulamentul General de Urbanism.

Principalii termeni utilizati sunt:

POT (Procent de Ocupare a Terenului) — raportul procentual dintre suprafata construita la
sol si suprafata terenului.

CUT (Coeficient de Utilizare a Terenului) — raportul dintre suprafata desfasurata construita
si suprafata terenului.

UTR (Unitate Teritoriala de Referinta) — subdiviziune urbanistica caracterizata prin functiuni
si reglementari specifice.

Zona edificabilda — suprafata in interiorul careia este permisa amplasarea constructiilor.
Regim de inaltime — numarul de niveluri admise pentru constructie.

Spatii verzi amenajate — suprafete plantate si amenajate peisagistic, destinate imbunatatirii
calitatii mediului.

CAPITOLUL Il
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Art. 7 Dispozitii generale
Prezentul capitol stabileste regulile generale privind utilizarea terenurilor, ocuparea si
valorificarea acestora in cadrul zonei reglementate prin Planul Urbanistic Zonal.
Reglementadrile urmaresc utilizarea rationala a terenului, integrarea investitiei in cadrul
existent, asigurarea accesibilitatii, a conditiilor de locuire si a protectiei mediului, cu
respectarea principiilor dezvoltarii durabile si a interesului public.
Toate interventiile asupra terenului si constructiilor vor respecta prevederile prezentului
regulament, ale legislatiei in vigoare si ale avizelor emise de institutiile competente.
Art. 8 Destinatia terenurilor
Prin prezentul PUZ, terenul identificat prin CF nr. 70458 Hunedoara este introdus in
intravilan si reglementat pentru functiunea principala de locuire individuala.
Utilizarea terenului se va realiza in concordanta cu caracterul rezidential al zonei si cu
obiectivele stabilite prin documentatia de urbanism.
Destinatia principala a terenului este:
Locuire individuala cu regim mic de inaltime
Destinatiile complementare sunt:

e anexe gospodaresti;

e garaje si spatii pentru parcarea autovehiculelor;

o aleisi platforme carosabile;

e spatii verzi amenajate;

e echipamente tehnico-edilitare;

e instalatii pentru producerea energiei din surse regenerabile.

Art. 9 Utilizari admise
Tn zona reglementata sunt admise urmatoarele categorii de utilizari:
Functiuni principale
¢ locuinte individuale permanente;
e locuinte individuale cu caracter sezonier.
Functiuni complementare
e anexe gospodaresti;
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e garaje;
e copertine auto;
o foisoare;
e pergole;
e terase;
e magazii pentru uz gospodaresc;
e imprejmuiri;
e spatii verzi si amenajari peisagistice;
o echipamente edilitare aferente constructiei.
Amenajari tehnice
e puturi forate;
e bazine etanse vidanjabile;
o sisteme fotovoltaice;
e instalatii pentru colectarea si evacuarea apelor pluviale;
e bransamente si racorduri la retelele de utilitati.
Art. 10 Utilizari admise cu conditionari
Se admit urmatoarele utilizari, cu respectarea legislatiei specifice si a conditiilor impuse prin
avize:

activitati profesionale desfasurate la domiciliu;
birouri individuale integrate in locuinta;
cabinete profesionale fara flux semnificativ de public;
activitati de telemunca;
sisteme individuale de producere a energiei electrice;
instalatii tehnice necesare exploatarii locuintei.
Aceste utilizari sunt permise numai daca:

e nu genereaza poluare;

e nu genereaza zgomot peste limitele admise;

o nu afecteaza confortul locuirii;

e nu genereaza trafic suplimentar semnificativ.

Art. 11 Utilizari interzise
Tn zona reglementat sunt interzise:
Activitati industriale

e unitati de productie;

e hale industriale;

e ateliere cu caracter industrial.
Activitati agricole intensive

o ferme zootehnice;

e adaposturi pentru cresterea intensiva a animalelor;

e depozite de furaje sau dejectii.
Activitati comerciale incompatibile
centre logistice;
depozite en-gros;
piete de materiale;
showroom-uri cu trafic intens.
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Activitati generatoare de disconfort

e service-uri auto;

e vulcanizari;

e spalatorii auto;

e statii de carburanti;

e activitati generatoare de vibratii sau zgomot.
Alte utilizari interzise

o depozitarea necontrolata a deseurilor;

e depozitarea materialelor periculoase;

e constructii provizorii cu caracter permanent;

e activitati incompatibile cu functiunea de locuire.
Art. 12 Reguli privind parcelarea
Terenul reglementat prin prezentul PUZ constituie o parcela distincta identificata prin CF nr.

Dezmembrarile ulterioare sunt admise numai cu respectarea:

o legislatiei cadastrale;

o legislatiei urbanistice;

e accesului legal la fiecare parcela rezultata;

e indicatorilor urbanistici aprobati.
Nu se admit parcelari care conduc la aparitia unor loturi neconstruibile sau fara acces legal la
drum.
Art. 13 Reguli privind ocuparea terenului
Ocuparea terenului se va realiza astfel incat sa fie asigurate:

e conditii corespunzatoare de locuire;

e finsorire si iluminare naturalg;

e accesibilitate;

e siguranta in exploatare;

e protectia mediului.
Suprafata construitd, suprafata desfasurata si indicatorii urbanistici vor respecta valorile
aprobate prin PUZ.
Nu se admit extinderi care depasesc limitele zonei edificabile sau valorile maxime ale
indicatorilor urbanistici.

Art. 14 Reguli privind spatiile verzi
Se va asigura mentinerea si amenajarea unei suprafete minime de spatii verzi de:
minimum 60% din suprafata terenului
Spatiile verzi vor fi amenajate prin:
e plantari de arbori si arbusti;
e gazonari;
e amenajari peisagistice;
e perdele vegetale de protectie.
Se recomanda utilizarea speciilor adaptate conditiilor climatice locale.

Art. 15 Reguli privind protectia vecinatatilor
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Orice investitie realizata in zona reglementata va respecta drepturile proprietarilor
invecinati.
Nu sunt admise lucrari care:

o afecteaza stabilitatea terenurilor vecine;

o Tmpiedica accesul la proprietatile invecinate;

e genereaza infiltratii pe terenurile limitrofe;

e produc disconfort peste limitele admise de legislatie.
Gestionarea apelor pluviale si a apelor uzate se va realiza astfel incat sa nu afecteze
proprietatile invecinate.
Art. 16 Reguli privind autorizarea constructiilor
Autorizarea lucrarilor de construire se va realiza numai dupa:

e aprobarea PUZ si a RLU;

e introducerea terenului in intravilan;

e obtinerea tuturor avizelor si acordurilor prevazute de legislatie;

e respectarea indicatorilor urbanistici aprobati;

e fintocmirea documentatiilor tehnice necesare.
Emiterea autorizatiei de construire se va face in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991 si ale actelor normative conexe.

CAPITOLUL 1Nl
PRESCRIPTII SPECIFICE PENTRU UTR Lm — ZONA DE LOCUIRE CU REGIM MIC DE INALTIME

Art. 17 Definirea Unitatii Teritoriale de Referinta
Prin prezentul Plan Urbanistic Zonal se instituie:
UTR Lm — Zona de locuire cu regim mic de inadltime
UTR-ul este destinat dezvoltarii functiunii de locuire individuala si cuprinde terenul
identificat prin:
e CFnr.. "Hunedoara;
e nr.cadastral .
e suprafata totala de 2.443,93 mp.
Zona este caracterizata prin:
e densitate redusa a constructiilor;
e predominanta spatiilor verzi;
e regim redus de indltime;
e trafic redus;
e caracter rezidential.
Scopul principal al reglementarii il constituie integrarea terenului in intravilanul Municipiului
Hunedoara si crearea cadrului urbanistic necesar construirii unei locuinte individuale.
Art. 18 Functiunea dominanta
Functiunea dominanta a UTR-ului este:
Locuire individuala cu regim mic de Tnaltime
Aceasta include:
e locuinte unifamiliale permanente;
e locuinte unifamiliale cu caracter sezonier.
Locuinta constituie functiunea principala si va ocupa pozitia dominanta in cadrul parcelei.
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Art. 19 Functiuni complementare admise
Tn completarea functiunii principale sunt admise:
Constructii anexe
e garaje;
e copertine auto;
e magazii gospodaresti;
e depozite pentru unelte de grading;
e spatii tehnice.
Amenajari exterioare
o alei pietonale;
o platforme carosabile;
o terase;
o pergole;
o foisoare;
e locuri de joac3;
e amenajari peisagistice.
Echipare edilitara
e put forat;
e bazin vidanjabil etans;
e instalatii electrice;
e instalatii fotovoltaice;
e rezervoare tehnice;
e sisteme de colectare a apelor pluviale.
Art. 20 Functiuni admise cu conditionari
Se admit urmatoarele utilizari cu respectarea legislatiei specifice:
Activitati profesionale desfasurate la domiciliu
e birouriindividuale;
o activitati de consultanta;
e activitati liber-profesioniste.
Aceste activitati sunt admise numai daca:
e nu modifica functiunea dominanta de locuire;
e nu genereaza trafic suplimentar semnificativ;
nu produc zgomot;
nu produc emisii poluante.
Sisteme de producere a energiei regenerabile
Se admit:
e panouri fotovoltaice;
e pompe de caldur3;
o sisteme alternative de incalzire.
Acestea trebuie integrate corespunzator in arhitectura constructiei.

Art. 21 Functiuni interzise
Tn cadrul UTR Lm sunt interzise:
Activitati industriale

e hale industriale;
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o ateliere de productie;
e unitati manufacturiere.
Activitati agricole intensive
o ferme zootehnice;
e adaposturi pentru animale in sistem intensiv;
o exploatatii agricole industriale.
Activitati comerciale incompatibile
o depozite logistice;
e centre de distributie;
e spatii comerciale cu trafic intens.
Activitati generatoare de disconfort
e service auto;
e vulcanizare;
o spalatorie auto;
e statie de carburanti;
e activitati cu emisii de zgomot sau vibratii.
Alte utilizari interzise
e depozitarea deseurilor;
e depozitarea materialelor periculoase;
e constructii improvizate cu caracter permanent;
o orice utilizare incompatibila cu functiunea de locuire.
Art. 22 Regimul de construire
Regimul de construire admis este:
izolat
Locuinta se va amplasa independent in cadrul parcelei si va respecta retragerile stabilite prin
PUZ.
Nu sunt admise:
e constructii insiruite;
e constructii cuplate;
o dezvoltari de tip colectiv.

Art. 23 Regimul de inaltime
Regimul maxim admis este:
D+P+M
respectiv:
e demisol;
e parter,
e mansarda.
Nu sunt admise etaje suplimentare peste regimul aprobat.
Art. 24 Tniltimea maxima admisa
Tnaltimea maxima la cornisa:
Hc=500m
inéltimea maxima la coama:
Hmax = 10,00 m
Aceste valori reprezinta limite maxime si nu pot fi depasite.
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Art. 25 Amplasarea constructiilor fata de aliniament
Constructiile se vor amplasa exclusiv in interiorul zonei edificabile stabilite prin PUZ.
Pozitionarea constructiei va respecta:

e zona edificabila reprezentata in plansa U2;

o conditiile de acces;

e cerintele privind insorirea si ventilarea.

Art. 26 Amplasarea fata de limitele laterale

Distanta minima fata de limitele laterale ale proprietatii este:
2,00 m

Tn cazul fatadelor previazute cu ferestre pentru inciperi de locuit se vor respecta prevederile
Codului Civil si normele sanitare in vigoare.

Art. 27 Amplasarea fata de limita posterioara
Distanta minima fata de limita posterioara este:
5,00 m
Aceasta retragere are rolul de a asigura:
e insorirea;
o ventilarea;
e accesul pentru intretinere;
e protectia vecinatatilor.
Art. 28 Indicatori urbanistici
POT maxim admis
30%
CUT maxim admis
0,30
POT propus
5,89%
CUT propus
0,17
Suprafata construita propusa
144,00 mp
Suprafata desfasurata propusa
432,00 mp
Indicatorii aprobati reprezinta limite maxime obligatorii.

Art. 29 Spatii verzi
Suprafata minima de spatii verzi va fi:
minimum 60% din suprafata terenului
Spatiile verzi vor fi amenajate prin:

e gazonari;

e plantari de arbori;
e plantari de arbusti;
e amenajari peisagistice.

Se recomanda utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si pedologice ale zonei.
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Art. 30 Parcaje
Pentru functiunea de locuire individuala se vor asigura:
minimum 2 locuri de parcare
n interiorul proprietatii.
Parcarea pe drumul de acces este interzisa.
Art. 31 Aspectul arhitectural
Constructiile vor fi proiectate astfel incat sa se integreze armonios in peisajul local.
Se recomanda:
e acoperisuri in doua sau patru ape;
e finvelitori in culori neutre;
e materiale durabile;
o finisaje de calitate.
Nu sunt admise:
e culori stridente;
e materiale puternic reflectorizante;
o elemente care afecteaza imaginea zonei.
Art. 32 Conditii de autorizare
Autorizarea constructiilor in cadrul UTR Lm se va realiza numai dupa:
e aprobarea PUZ si a RLU;
e introducerea terenuluiin intravilan;
o obtinerea tuturor avizelor prevazute prin Certificatul de Urbanism;
e respectarea indicatorilor urbanistici aprobati;
o elaborarea documentatiilor tehnice necesare.

CAPITOLUL IV
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE EDILITARA S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Art. 33 Dispozitii generale
Prezentul capitol stabileste conditiile tehnice obligatorii privind amplasarea constructiilor,
realizarea acceselor, echiparea edilitara, conformarea constructiilor si asigurarea conditiilor
de functionare a investitiei propuse.
Toate lucrarile de construire vor respecta:
o prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism;
o legislatia in vigoare privind autorizarea constructiilor;
e normele tehnice aplicabile;
e avizele si acordurile emise de autoritatile competente;
o documentatiile tehnice elaborate in fazele DTAC si PTh.
SECTIUNEA |
ACCESE SI CIRCULATII
Art. 34 Accesul la amplasament
Accesul auto si pietonal la terenul reglementat se realizeaza prin intermediul:
Drumului de exploatare DE 3632
care asigura legatura cu:
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Drumul Judetean DJ 687
Accesul trebuie sa fie permanent practicabil si sa permita:
e circulatia autovehiculelor;
e accesul autospecialelor de interventie;
e accesul utilajelor necesare intretinerii si exploatarii constructiei.
Art. 35 Modernizarea accesului
Pentru asigurarea conditiilor corespunzatoare de acces se propune modernizarea drumului
de exploatare existent.
Modernizarea va fi realizata conform:
o profilului transversal aprobat prin PUZ;
e conditiilor impuse de administratorul drumului;
e conditiilor impuse de Consiliul Judetean Hunedoara;
e conditiilor impuse de Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta.
Profilul minim propus include:
e carosabil;
e rigole laterale;
e spatii de protectie si scurgere a apelor.
Solutia finald se va stabili prin proiect tehnic si prin avizele de specialitate.
Art. 36 Circulatii interioare
in interiorul proprietatii se vor realiza:
o alei carosabile;
e alei pietonale;
e platforme de acces;
e platforme pentru parcare.
Acestea vor fi dimensionate corespunzator functiunii de locuire si vor permite accesul la
toate constructiile si instalatiile amplasate pe teren.

Art. 37 Parcaje

Pentru functiunea de locuire individuala se vor asigura minimum:
2 locuri de parcare

in interiorul proprietatii.

Parcajele vor fi realizate astfel incat sa nu afecteze:

circulatiile publice;

drumul de acces;

proprietatile invecinate.

SECTIUNEA II
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
4.6. Solutia de alimentare
Alimentarea cu energie electrica a constructiei se va realiza prin racordarea la reteaua de
distributie existenta in zona.
Bransamentul si instalatiile aferente se vor executa pe baza:

e avizului tehnic de racordare;

e proiectului de specialitate;

e conditiilor impuse de operatorul de distributie.
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Art. 38 Instalatii complementare
Se admit:
e panouri fotovoltaice;
e sisteme de stocare a energiei;
e instalatii pentru utilizarea energiei regenerabile.
Acestea vor fi integrate in ansamblul constructiei si nu vor afecta siguranta circulatiei sau
imaginea zonei.

SECTIUNEA Il
ALIMENTAREA CU APA
Art. 39 Solutia de alimentare
in lipsa unei retele publice de alimentare cu apa in zona studiatd, alimentarea cu apa se va
realiza prin:
put forat propriu
executat conform normelor tehnice si sanitare.
Art. 40 Conditii de realizare
Putul forat va respecta:
e normele sanitare;
e normele privind protectia resurselor de apa;
e conditiile impuse de institutiile competente.
Amplasarea acestuia se va realiza astfel incat sa fie asigurata protectia sursei de apa si
evitarea contaminarii.
Art. 41 Racordarea la reteaua publica
n situatia extinderii sistemului public de alimentare cu apé in zona, proprietarul va avea
obligatia de a realiza racordarea constructiei conform prevederilor legale.
SECTIUNEA IV
CANALIZARE SI APE UZATE
Art. 42 Evacuarea apelor uzate
Apele uzate menajere vor fi colectate si evacuate prin:
bazin vidanjabil etans
amplasat in interiorul proprietatii.

Art. 43 Conditii tehnice
Bazinul vidanjabil va fi:
e etans;
o executat din materiale durabile;
e dimensionat corespunzator numarului de utilizatori;
e exploatat conform normelor sanitare.
Vidanjarea se va realiza numai prin operatori autorizati.
Art. 44 Racordarea la reteaua publica
La realizarea retelei publice de canalizare in zond, racordarea constructiei va deveni
obligatorie.
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SECTIUNEA V
APE PLUVIALE
Art. 45 Colectarea apelor pluviale
Apele pluviale provenite de pe:
e acoperisuri;
e platforme;
e circulatii;
vor fi colectate si evacuate controlat.

Art. 46 Masuri de protectie
Sistemul de evacuare a apelor pluviale va fi realizat astfel incat:
e sa nu genereze baltiri;
sa nu afecteze terenurile invecinate;
e sanudegradeze drumul de acces;
e sa nu produca eroziuni.
Se recomanda realizarea:
e rigolelor;
e drenurilor;
o sistemelor de infiltrare controlata.

SECTIUNEA VI
CONDITII GEOTEHNICE SI DE FUNDARE
Art. 47 Caracteristicile terenului
Zona este situata in Depresiunea Hasdatului si este caracterizata prin depozite sedimentare
formate predominant din:

o argile;

o argile prafoase;

e depozite marnoase;

o formatiuni sedimentare consolidate.
Art. 48 Adancimea de inghet
Conform STAS 6054/77:
adancimea de inghet este de 0,80 - 0,90 m

Art. 49 Adancimea minima de fundare

Pentru constructiile permanente se recomanda:

minimum -0,90 m

respectiv:

minimum -1,00 m

in cazul terenurilor cu caracteristici contractile sau sensibile la variatiile de umiditate.

Art. 50 Parametri seismici
Conform P100-1/2013:
ag=0,10g

Tc=0,70 secunde
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Art. 51 Studiul geotehnic

La faza DTAC si PTh este obligatorie intocmirea unui studiu geotehnic specific
amplasamentului.

Studiul va fi elaborat de specialist autorizat si verificat conform cerintei fundamentale:

Af —-Teren de fundare.

SECTIUNEA VII

SECURITATE LA INCENDIU

Art. 52 Accesul autospecialelor

Accesul autospecialelor de interventie trebuie asigurat permanent pe intreaga durati de
existenta a constructiei.

Art. 53 Reglementari specifice
Proiectarea si executarea constructiilor se vor realiza cu respectarea:
e normativului P118;
e reglementarilor ISU;
o conditiilor impuse prin avizele de specialitate.

SECTIUNEA VilI
PROTECTIA SANATATII POPULATIEI
Art. 54 Conditii sanitare
Se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 privind:
e finsorirea;
e iluminarea natural3;
e ventilarea;
e protectia surselor de ap3;
o distantele sanitare.
Art. 55 Amplasarea instalatiilor
Putul forat, bazinul vidanjabil si celelalte instalatii vor fi amplasate astfel incat s3 nu afecteze:
e sanatatea populatiei;
o calitatea apei;
e proprietatile invecinate.

Art. 56 Concluzii

Echiparea edilitard propusa prin PUZ asigura functionarea corespunzitoare a investitiei pani
la dezvoltarea infrastructurii publice in zona.

Toate solutiile tehnice vor fi detaliate si dimensionate in etapele ulterioare de proiectare si
vor respecta conditiile impuse prin avizele si acordurile emise de autoritétile competente.

CAPITOLUL YV

PROTECTIA MEDIULUI, PEISAJULUI SI CALITf\TII CADRULUI DE VIATI\

Art. 57 Dispozitii generale

Prezentul capitol stabileste mdsurile necesare pentru protectia mediului, conservarea

cadrului natural si asigurarea unui nivel corespunzator al calitatii vietii in zona reglementat3
prin Planul Urbanistic Zonal.
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Reglementarile urmaresc:

e prevenirea poluarii factorilor de mediu;

o utilizarea durabila a resurselor naturale;

o integrarea armonioasa a constructiilor in peisaj;

e protejarea sanatatii populatiei;

e mentinerea echilibrului ecologic al zonei.
Toate lucrarile si activitatile desfasurate in cadrul amplasamentului vor respecta legislatia
privind protectia mediului si conditiile impuse prin avizele autoritatilor competente.
SECTIUNEA |
PROTECTIA SOLULUI SI A SUBSOLULUI
Art. 58 Protectia solului
Pe durata executarii lucrarilor si pe perioada exploatarii constructiei se vor lua masuri pentru
protejarea solului impotriva degradarii si contaminarii.
Se interzice:

e depozitarea necontrolatd a deseurilor;

o depozitarea produselor petroliere direct pe sol;

e evacuarea apelor uzate pe teren;

o depozitarea materialelor periculoase fara masuri de protectie.
Art. 59 Decopertarea si reutilizarea stratului vegetal
Tnaintea inceperii lucririlor de construire, stratul vegetal va fi decopertat si depozitat
temporar in conditii corespunzatoare.
Pamantul vegetal rezultat va fi reutilizat pentru:

e amenajarea spatiilor verzi;

¢ modelarea terenului;

e lucrari de peisagistica.

Art. 60 Protectia subsolului
Lucrarile de fundatii si sdpaturi vor fi executate astfel incat sa nu produca:
¢ instabilitatea terenului;
o alunecarilocale;
e infiltrarea necontrolata a apelor;
o afectarea proprietatilor invecinate.

SECTIUNEA I
PROTECTIA APELOR
Art. 61 Protectia apelor subterane
Avand in vedere solutia de alimentare cu apa prin put forat si evacuarea apelor uzate prin
bazin vidanjabil etans, se vor lua toate masurile necesare pentru prevenirea contaminarii
panzei freatice.
Se vor respecta:
e normele sanitare;
o normele de protectie a resurselor de ap3;
o conditiile stabilite prin avizele institutiilor competente.

Art. 62 Gestionarea apelor uzate
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Apele uzate menajere vor fi colectate exclusiv in bazinul vidanjabil etans.
Se interzice:
e evacuarea directa in sol;
e evacuarea in rigole;
e evacuarea in cursuri de apa;
e infiltrarea necontrolata in teren.
Art. 63 Gestionarea apelor pluviale
Apele pluviale vor fi colectate si evacuate controlat prin:
o rigole;
o drenuri;
o sisteme de infiltrare;
e amenajari specifice de retentie.
Solutiile adoptate trebuie sa previna:
o Dbaltirea;
e eroziunea terenului;
e afectarea drumului de acces;
o afectarea proprietatilor invecinate.

SECTIUNEA 11l
PROTECTIA AERULUI
Art. 64 Reducerea emisiilor in perioada de executie
in timpul lucrdrilor de construire se vor lua masuri pentru limitarea emisiilor de praf si noxe.
Se recomanda:
e umezirea suprafetelor de lucru in perioadele secetoase;
e transportul materialelor pulverulente in conditii de siguranta;
o intretinerea utilajelor utilizate.

Art. 65 Protectia aerului in perioada de exploatare

Functiunea propusa de locuire individuald nu genereaza emisii semnificative in atmosfera.

Se vor utiliza sisteme de incalzire si echipamente care respectd normele privind protectia
mediului si eficienta energetica.

SECTIUNEA IV

PROTECTIA iMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI VIBRATIILOR

Art. 66 Nivelul admis de zgomot

Activitatile desfasurate in cadrul proprietatii nu vor depési limitele admise pentru zonele de
locuire stabilite prin legislatia in vigoare.

Art. 67 Activitati interzise
Se interzic activitatile care genereaza:
e zgomot excesiv;
e vibratii;
o disconfort pentru proprietatile invecinate.

Art. 68 Masuri de reducere a impactului
Pentru limitarea impactului fonic se recomanda:
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e amenajarea spatiilor verzi;

o plantarea de arbori si arbusti;

o utilizarea materialelor cu proprietati fonoizolante.
SECTIUNEA V
GESTIONAREA DESEURILOR
Art. 69 Colectarea deseurilor
Deseurile generate de functiunea de locuire vor fi colectate selectiv in recipiente adecvate
amplasate in incinta proprietatii.
Se vor asigura spatii pentru colectarea separata a:

o deseurilor reciclabile;

e deseurilor menajere;

o deseurilor voluminoase rezultate ocazional.
Art. 70 Eliminarea deseurilor
Deseurile vor fi preluate exclusiv de operatori autorizati.
Se interzice:

o arderea deseurilor;

e abandonarea deseurilor pe teren;

o depozitarea acestora pe terenurile invecinate.
SECTIUNEA VI
PROTECTIA PEISAJULUI
Art. 71 Integrarea in peisaj
Constructiile si amenajarile propuse vor fi integrate armonios in peisajul existent.
Se va urmari:

e mentinerea caracterului rezidential;

e conservarea imaginii naturale a zoneij;
e evitarea impactului vizual negativ.

Art. 72 Amenajarea spatiilor verzi
Suprafata minimad de spatii verzi va fi de minimum 60% din suprafata terenului.
Spatiile verzi vor fi amenajate prin:

e gazonari;

e plantari de arbori;

e plantari de arbusti;

e amenajari decorative.

Art. 73 Vegetatia existenta

Se recomanda conservarea vegetatiei valoroase existente si completarea acesteia cu
plantatii noi.

Se vor utiliza cu prioritate specii adaptate conditiilor climatice locale.

SECTIUNEA VII

PROTECTIA SANATATII POPULATIEI

Art. 74 Respectarea normelor sanitare
Se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 privind:

Regulament local de urbanism aferent PUZ - Construire casa de locuit - Cotoraci Nicoleta Cecilia



Pagina 23 din 27

¢ 1insorirea constructiilor;
e iluminarea natural3;
o ventilarea spatiilor;
e distantele sanitare;
e protectia surselor de apa.
Art. 75 Conditii de locuire
Constructiile vor fi proiectate si executate astfel incat sa asigure:
e confort termic;
e confort acustic;
e iluminat natural;
o ventilare natural3;
e conditii corespunzatoare de igiena.
SECTIUNEA VIII
RISCURI NATURALE SI MASURI DE PREVENIRE
Art. 76 Riscuri geotehnice
Avand in vedere caracteristicile geologice ale zonei, se vor evita:
e excavatiile necontrolate;

o modificarile majore ale terenului natural;
e infiltrarea apelor in zonele de fundare.

Art. 77 Riscul de inundatii

Gestionarea apelor pluviale se va realiza astfel incat sa fie prevenite:
e acumularile de ap3;
e eroziunea terenului;
o afectarea constructiilor.

Art. 78 Riscul seismic
Constructiile se vor proiecta conform prevederilor Codului P100 si ale legislatiei in vigoare
privind proiectarea seismica.
SECTIUNEA IX
CONCLuzH
Art. 79 Masuri generale
Prin reglementarile stabilite se asigura:
e protectia factorilor de mediu;
e protectia sanatatii populatiei;
e integrarea investitiei in peisaj;
e utilizarea durabila a terenului;
e mentinerea unui nivel ridicat al calitatii cadrului de viata.

Implementarea madsurilor prevdzute in prezentul capitol este obligatorie pentru toate
investitiile si amenajarile realizate in cadrul zonei reglementate prin PUZ.

CAPITOLUL VI
REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR, CIRCULATIA TERENURILOR SI DISPOZITII FINALE
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Art. 80 Dispozitii generale

Prezentul capitol stabileste regimul juridic al terenurilor cuprinse in zona reglementati prin
Planul Urbanistic Zonal, conditiile privind circulatia terenurilor, regimul proprietitii si
masurile necesare pentru implementarea prevederilor documentatiei de urbanism.
Reglementarile au caracter obligatoriu si se aplica tuturor interventiilor care se vor realiza in
cadrul perimetrului reglementat.

SECTIUNEA |
REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR
Art. 81 Situatia juridica existenta
Terenul reglementat prin prezentul PUZ este identificat prin:
e CFnr.
e nr.cadastral
e suprafata totald: 2.443,93 mp.
Conform documentelor cadastrale si actelor de proprietate, terenul este:
proprietate privata
apartinand beneficiarului documentatiei.
La data elabordrii PUZ, terenul este situat in extravilanul Municipiului Hunedoara si are
categoria de folosinta ,arabil”.

Art. 82 Regimul juridic propus
Prin prezentul PUZ se propune:
introducerea terenului in intravilanul Municipiului Hunedoara
si reglementarea acestuia pentru functiunea:
UTR Lm — Zona de locuire cu regim mic de inédltime
Introducerea in intravilan are ca scop:
e valorificarea urbanistica a terenului;
e realizarea unei locuinte individuale;
e integrarea functionald a amplasamentului in structura teritoriala existenta;
e asigurarea conditiilor de construire si echipare edilitara.

Art. 83 Dreptul de proprietate
Aprobarea PUZ si introducerea terenului in intravilan nu modifica:
o titularul dreptului de proprietate;
o limitele de proprietate;
o drepturile reale existente asupra imobilului.
Toate drepturile si obligatiile aferente proprietatii raiman in sarcina proprietarului terenului.
SECTIUNEA I
CIRCULATIA TERENURILOR
Art. 84 Principii generale
Circulatia terenurilor reprezinta totalitatea operatiunilor juridice prin care se modifica:
regimul juridic al terenurilor;
suprafetele de teren;
limitele de proprietate;
apartenenta la domeniul public sau privat.
Prin prezentul PUZ nu se urmdreste modificarea regimului de proprietate asupra terenurilor.
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Art. 85 Circulatia terenurilor propusa prin PUZ
Conform plansei U4 — Proprietatea asupra terenurilor, nu se propun:
e exproprieri;
e schimburi de teren;
o transferuri de proprietate;
e treceri ale terenurilor in domeniul public;
e constituirea unor noi servituti de utilitate publica.
Tn consecint3:
nu se propune circulatia juridica a terenurilor
prin prezentul PUZ.
Art. 86 Servituti
Tn cazul realizdrii bransamentelor si racordurilor la retelele edilitare, eventualele servituti
tehnice se vor constitui conform legislatiei in vigoare si cu respectarea drepturilor
proprietarilor afectati.
Constituirea acestora se va realiza prin acte juridice distincte si nu face obiectul prezentului
regulament.

SECTIUNEA 11l
IMPLEMENTAREA REGLEMENTARILOR URBANISTICE
Art. 87 Aplicarea prevederilor PUZ
Reglementarile stabilite prin PUZ si prin prezentul Regulament Local de Urbanism sunt
obligatorii pentru toate lucrdrile si investitiile care se vor realiza in cadrul amplasamentului.
Nicio constructie nu poate fi autorizatda dacd nu respectd prevederile documentatiei
aprobate.
Art. 88 Etapele de implementare
Implementarea prevederilor PUZ se va realiza in urmatoarele etape:
Etapa |

e aprobarea PUZ sia RLU;

e introducerea terenului in intravilan;

e actualizarea documentatiilor urbanistice locale.
Etapa |l

o obtinerea avizelor si acordurilor necesare;

e elaborarea documentatiei DTAC;

e emiterea autorizatiei de construire.
Etapa Il

e executarea lucrarilor de construire;

e realizarea utilitatilor;

e amenajarea spatiilor verzi si a acceselor.

Art. 89 Obligatiile investitorului

Beneficiarul investitiei are obligatia:
e respectarii tuturor prevederilor PUZ si RLU;
e obtinerii tuturor avizelor si acordurilor prevazute de legislatie;
e respectarii conditiilor impuse prin avize;
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e realizarii investitiei conform proiectelor autorizate;
e protejarii mediului pe durata executiei si exploatarii.
SECTIUNEA IV
CONDITII DE AUTORIZARE
Art. 90 Emiterea autorizatiilor de construire
Autorizatiile de construire se vor emite numai dupa:
e aprobarea PUZ si a RLU;
e introducerea terenului in intravilan;
o obtinerea tuturor avizelor prevazute prin Certificatul de Urbanism;
e respectarea indicatorilor urbanistici aprobati;
e intocmirea documentatiilor tehnice corespunzatoare.

Art. 91 Respectarea indicatorilor urbanistici

Indicatorii urbanistici aprobati prin PUZ reprezintd limite maxime obligatorii:

POT maxim =30%

CUT maxim =0,30

Regim maxim = D+P+M

H cornisa =7,00 m

H coama =12,00 m

Depadsirea acestora nu este permisa fara elaborarea si aprobarea unei noi documentatii de
urbanism.

Art. 92 Modificarea reglementarilor
Orice modificare privind:

functiunea terenului;

indicatorii urbanistici;

regimul de inaltime;

conditiile de ocupare a terenului;

se poate realiza numai prin elaborarea si aprobarea unei noi documentatii de urbanism, in
conditiile legii.

SECTIUNEA V
DISPOZITII FINALE
Art. 93 Intrarea in vigoare
Prezentul Regulament Local de Urbanism intra in vigoare la data aprobarii Planului
Urbanistic Zonal prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Hunedoara.
Art. 94 Caracter obligatoriu
Prevederile prezentului regulament au caracter obligatoriu pentru:
e autoritatile administratiei publice;
e investitori;
e proiectanti;
e executanti;
e proprietari;
o utilizatori ai terenurilor.
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Art. 95 Interpretarea regulamentului
Interpretarea prevederilor prezentului regulament se va realiza in concordanta cu:
e Legeanr.350/2001;
e Regulamentul General de Urbanism;
e PUG si RLU al Municipiului Hunedoara;
o legislatia specifica in vigoare.
in situatiile neprevizute expres in regulament se vor aplica prevederile legislatiei urbanistice
si tehnice in vigoare.
Art. 96 Concluzii finale
Prin aprobarea prezentului Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent se creeaza cadrul legal necesar:
e introducerii terenului in intravilan;
o dezvoltarii functiunii de locuire individual3;
e asigurarii accesului si utilitatilor;
o protectiei mediului si a sanatatii populatiei;
e integrarii armonioase a investitiei in teritoriul administrativ al Municipiului
Hunedoara.
Reglementadrile stabilite contribuie la dezvoltarea controlatd si durabild a zonei, cu

respectarea interesului public, a dreptului de proprietate si a principiilor urbanismului
durabil.

Prezentul Regulament Local de Urbanism constituie parte integrant3 din Planul Urbanistic
Zonal ,,Construire casa de locuit”, beneficiar Cotoraci Nicoleta Cecilia, si se aproba odati cu
acesta prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Hunedoara.
Tntocmit
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