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RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI PENTRU
PLANUL URBANISTIC ZONAL si REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM -
»Schimbare de destinatie din pensiune turistica in locuinta”, situat pe strada Padurii nr.38
municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara

In conformitate cu dispozitiile prevazute de art. 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, coroborate cu Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010, emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului, care reglementeaza metodologia de informare si consultare a publicului in procesul de elaborare sau
revizuire a planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, este esential sa mentiondm ca procesul de aprobare a
documentatiei Plan Urbanistic Zonal pentru realizare ,,Schimbare de destinatie din pensiune turistica in
locuintd”, situat pe strada Padurii nr.38, municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara, s-a desfasurat in stricta
conformitate cu reglementarile specifice.

De asemenea, regulamentul local pentru implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului, aprobat prin H.C.L. nr. 158/31.08.2011, constituie un cadru normativ fundamental pentru
asigurarea transparentei si a participdrii active a cetatenilor in aceasta procedura.

In acest context, etapele de informare si consultare a publicului au fost desfasurate in mod corespunzitor,
atdt de catre initiatorul proiectului, cat si de cdtre compartimentele competente ale Primariei, inclusiv
Compartimentul Urbanism, Serviciul Informatii pentru Cetateni si Relatii Publice, Monitorul Oficial Local,
Relatia cu Mediul Asociativ. Astfel, departamentul de specialitate are rolul de a fundamenta decizia adoptata de
Consiliul Local Hunedoara, asigurand astfel o elaborare informata si bine argumentata a Raportului de informare
si consultare a publicului. Acest raport include, dupa caz, opiniile colectate, raspunsurile formulate precum si
argumentarea acestora.

Etapele procesului de elaborare a Planului Urbanistic Zonal
Procesul de consultare si informare a publicului s-a desfasurat respectand urmétoarele etape esentiale:

1. Etapa pregatitoare - aceasta a implicat anuntarea intentiei de elaborare a Planului Urbanistic Zonal, asigurand
constientizarea publicului asupra initiativei.

2. Etapa elaborérii propunerilor - a constat in formularea propunerilor care urmau sa fie evaluate si supuse
procesului de avizare.

3. Etapa propunerii finale - aceastd etapd a inclus integrarea tuturor observatiilor formulate de avizatori si a fost
supusa procedurii de transparenta decizionald, garantand accesul publicului la informatiile relevante.

4. Etapa monitorizarii si implementarii - se refera la etapele de implementare a Planului Urbanistic Zonal dupa
aprobarea documentelor prin hotararea Consiliului Local.
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Detalii despre amplasament

Imobilul studiat este situat in intravilanul localitatii Hunedoara, inscris in C.F. nr. 71261 Hunedoara, avand
suprafata de 1672 mp si categoria de folosinta curti constructii. Pe amplasamentul studiat se afld o pensiune
turistica cu regim de ndltime D+P, si este propusd pentru schimbarea destinatiei in locuinta. Pensiunea a fost
edificatd in anul 2022 cu o suprafatd construitd de 212 mp, conform documentatiei de urbanism faza PUZ
aprobata prin Hotararea Consiliului Local nr. 119/2020. Accesul la teren se realizeaza din str. Padurii.

Detalii despre initiator si proiectant

Initiatorul acestui proiect este Amadeus Speed s.r.l. si proiectantul documentatiei este Mihailescu Florin
Mircea, expert tehnic judiciar specializat n arhitectura.

Pentru a asigura o informare corecta si pentru a facilita consultarea publicului, persoanele responsabile din
cadrul Primariei municipiului Hunedoara sunt: arhitectul sef - Mircea Radu Hanga, Compartimentul Urbanism,
Toma Valerica — gef Serviciul Informatii pentru Cetateni si Relatii Publice, Monitorul Oficial Local, Relatia cu
Mediul Asociativ.

Pentru detalii suplimentare, s-a pus la dispozitia cetitenilor un nr. de telefon 0254/716 322 si adresa de

e-mail: info@primariahunedoara.ro

Procesul de informare si consultare a publicului

Informarea si consultarea publicului in cadrul elaborarii Planului Urbanistic Zonal (PUZ) pentru proiectul
denumit ,,Schimbare de destinatie din pensiune turistica in locuinta”, situat pe strada Padurii nr.38
municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara s-au desfasurat in conformitate cu reglementarile legale in vigoare,
avand ca fundament principal Certificatul de Urbanism nr. 274/25.10.2023 prelungit pana la 25.10.2026, eliberat
de Primaria Municipiului Hunedoara.

Certificatul de urbanism a fost emis conform art. 32 alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, stabilind necesitatea elaborarii si
aprobadrii unui Plan Urbanistic Zonal. Conform dispozitiilor prevazute de art. 47 alin. (5) din aceeasi lege, Planul
Urbanistic Zonal reprezintd un instrument de planificare urband esential, destinat reglementarii dezvoltarii
integrate a zonelor cu un grad sporit de complexitate sau dinamica urband accentuatd, asigurandu-se astfel o
corelare efectiva Intre programele de dezvoltare urbanistica si Planul Urbanistic General.

Pentru acest proiect, certificatul de urbanism nr. 274/25.10.2023 prelungit pana la 25.10.2026 si a urmarit,
in paralel, solicitarea Intocmirii documentatiei pentru faza PUZ, avizatd prin Avizul de oportunitate nr. 1 din
21.02.2025. Acest aviz a fost emis pentru a clarifica regimul tehnic, juridic si economic impus prin certificatul de
urbanism mentionat anterior, precum si pentru a determina urmatoarele elemente esentiale:

- teritoriul ce urmeaza a fi reglementat de PUZ

- categoriile functionale de Incadrare prin care va fi delimitata utilizarea terenului
- reglementari obligatorii sau dotéri de interes public necesare in cadrul proiectului
- reglementdri referitoare la asigurarea acceselor, parcajelor si utilitatilor

Elaborarea documentului de informare si consultare
Un document de planificare a fost elaborat pentru a organiza procesul de informare si consultare publica cu
privire la elaborarea, aprobarea si monitorizarea implementarii documentatiei PUZ, precum si a Regulamentului
Local de Urbanism. Acest document a inclus etapele necesare conform Ordinului Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr. 2701/2010, desfasurandu-se astfel:
Etapa I — Anuntarea intentiei de elaborare a PUZ
Anuntul public initial, referitor la intentia de elaborare a planului urbanistic faza PUZ si R.L.U. pentru

proiectul ,,Schimbare de destinatie din pensiune turistica in locuinta™, a fost publicat pe pagina de internet a
Primariei municipiului Hunedoara, in sectiunea dedicata informarii si consultarii populatiei PUZ/PUD, in data de
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03.12.2024. De asemenea, acest anun{ a fost afisat la sediul Primdriei, pentru a asigura vizibilitatea si
accesibilitatea informatiilor.

Documentul de planificare al procesului de informare si consultare a fost, de asemenea, disponibil
publicului, fiind inregistrat sub nr. 94393/03.12.2024. Tot in aceeasi zi, a fost montat un panou informativ pe
terenul respectiv, menit si aduca la cunostinta cetatenilor detalii despre elaborarea PUZ si a Regulamentului
Local de Urbanism.

Pentru a facilita informarea proprietarilor din zona de studiu, au fost trimise un numar de patru notificari de
informare, inregistrate la Primaria municipiului Hunedoara sub numerele 94597,94596,94595,94594.

Consultarea Planului Urbanistic Zonal a fost realizata la sediul Primariei, in cadrul Serviciului Informatii
pentru Cetateni si Relatii Publice, Monitorul Oficial Local, Relatia cu Mediul Asociativ, pe perioada orarului de
functionare (zilnic intre orele 8:00 — 13:00), si a fost permanent disponibild pe pagina de internet a institutiei.

Cetatenii au fost invitati sa transmitd comentarii si sugestii referitoare la aceasta intentie de elaborare a PUZ,
in perioada 03.12.2024-23.12.2024. Informatiile necesare au fost disponibile pe pagina oficiald de internet a
Primdriei municipiului Hunedoara, in sectiunea dedicatd informarii si consultirii populatiei, la adresa :
www.primariahunedoara.ro. =~ Documentatia expusd pentru consultare la  Primaria  Municipiului
Hunedoara nu a  fost consultatd de catre nicio persoanda in  aceastd  perioada.
La finalizarea etapei de intentie, raportul rezultatului informarii si consultarii publicului a fost redactat in
data de 22.01.2025 si s-a inregistrat sub nr. 48022/22.01.07.2024, fiind pus la dispozitia publicului prin:
- afisare la sediul Primariei municipiului Hunedoara
- publicare pe pagina de internet a Primariei, la sectiunea mentionatd anterior, contribuind astfel la
asigurarea transparentei procesului de consultare si la promovarea implicérii active a cetatenilor.

Etapa a II-a — Implicarea publicului in elaborarea propunerilor preliminare

Etapa a II-a a procesului de informare si consultare a publicului, prin care s-a facilitat implicarea cetatenilor
in elaborarea propunerilor preliminare pentru Planul Urbanistic Zonal (PUZ) destinat proiectului ,,Schimbare de
destinatie din pensiune turistica in locuinta”, str. Padurii, nr. 38, municipiul Hunedoara, judetul Hunedoara”,
s-a desfdsurat in perioada 20.08.2025 -11.09.2025. Acecastd etapd a reprezentat o continuare a informarii
cetatenilor, consolidand cadrul participativ al intregului demers urbanistic.

Informarea si consultarea publicului

Pregatirea si desfasurarea procesului de informare si consultare a publicului au fost realizate printr-o serie de
tehnici si metode menite sd asigure o transparentd maxima si o accesibilitate facild a informatiilor pentru toti
cetdtenii interesati. In acest sens, au fost implementate urmitoarele actiuni:

- anuntul public nr. 66576/20.08.2025 - un anunt public a fost redactat si publicat pentru a invita cetatenii sa
participe activ la consultarea propunerii preliminare a PUZ. Informatiile necesare au fost disponibile pe pagina
oficiald de internet a Primdriei municipiului Hunedoara, in sectiunea dedicata informarii si consultarii populatiei,
la adresa : www.primariahunedoara.ro

- afisare la sediul Primariei - anuntul public a fost, de asemenea, afisat in mod vizibil la sediul Primariei,.
Aceasta masurd a avut rolul de a asigura accesibilitatea informatiilor pentru cetateni.

- consultarea documentatiei - publicul a fost invitat sd consulte documentatia aferentd PUZ la sediul
Primariei, in cadrul Serviciului Informatii pentru Cetateni si Relatii Publice, Monitorul Oficial Local, Relatia cu
Mediul Asociativ, situat in Bulevardul Libertatii nr. 26, cu program de consultare de luni pana vineri, intre orele
8:00 si 13:00. Astfel, s-a incurajat formularea opiniilor si sugestiilor cu privire la propunerile preliminare.

Cetatenii au avut la dispozitie diverse canale prin care sd transmitd observatii si propuneri referitoare la
propunerile preliminare PUZ. Acestea includeau:
- depunerea de scrisori la Serviciul Informatii pentru Cetateni si Relatii Publice, Monitorul Oficial Local,
Relatia cu Mediul Asociativ
- comentarii transmise pe adresa de e-mail info@primariahunedoara.ro sau prin fax la nr. 0254/716 087
- scrisori trimise prin posta pe adresa institutiei de cétre cei interesati.
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Notificari transmise

In data de 13.03.2025, s-au transmis cinci scrisori de notificare citre partile interesate, respectiv citre vecinii
din zona parcelei de studiu, privind consultarea publicului in etapa de elaborare a propunerii preliminare a PUZ.

Aceste notificari au fost trimise prin serviciul postal cu confirma de primire catre:

1. B.N. scrisoare transmisa prin serviciul postal cu confirmare de primire
2.F.AE. scrisoare transmisa prin serviciul postal cu confirmare de primire
3.H.C. scrisoare transmisa prin serviciul postal cu confirmare de primire
4. CAF. scrisoare transmisa prin serviciul postal cu confirmare de primire

Comunicarea si accesul cetatenilor la informatii

Informatiile referitoare la consultarea propunerilor preliminare ale PUZ si Regulamentului Local de
Urbanism au fost, de asemenea, disponibile pe site-ul oficial al Primariei, in sectiunea dedicatd si au inclus:
Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare ale PUZ
Documentul de planificare al procesului de informare si consultare publica
Memoriul cu privire la propunerile PUZ si R.L.U aferente
Planul de incadrare
Planul cu situatia existenta
Planul de reglementéri urbanistice
Planul cu reglementari edilitare
Planul de proprietate asupra terenurilor
Avize obtinute

Anuntul referitor la consultarea propunerilor preliminare ale PUZ si R.L.U a fost amplasat pe un panou
rezistent la intemperii, plasat intr-un loc vizibil pe teritoriul zonei studiate, conform modelului prevazut in Anexa
nr. 2 la Ordinul nr. 2701/2010.

Cetatenii au fost invitati sd consulte documentele asociate propunerilor preliminare ale PUZ ,,Schimbare de
destinatie din pensiune turistica in locuinta”, str. Padurii, nr. 38 in perioada 20.08.2025 -11.09.2025, intre
orele 8:00 si 13:00, la sediul Primariei Municipiului Hunedoara, din Bulevardul Libertatii nr. 26, in cadrul
Serviciului Informatii pentru Cetateni si Relatii Publice, Monitorul Oficial Local, Relatia cu Mediul Asociativ sau
la Compartimentul Urbanism. Aceste documente au fost disponibile si online, pe site-ul oficial al primariei, la
adresa www.primariahunedoara.ro. Documentatia expusa pentru consultare la Primaria Municipiului Hunedoara
nu a fost consultata de catre nicio persoana in aceasta perioada.

Etapa a I1I-a — Implicarea publicului in etapa elaboririi Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

Etapa a Ill-a din cadrul procesului de informare si consultare a publicului se concentreazd pe implicarea
cetatenilor in elaborarea propunerilor finale pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z) dedicat proiectului denumit
,» Schimbare de destinatie din pensiune turistica in locuinta”, str. Padurii, nr. 38 municipiul Hunedoara,
judetul Hunedoara.” Aceasta etapd este esentiald, deoarece incorporeaza observatiile avizatorilor si se supune
procedurii de transparentd decizionald, asigurand un cadru deschis si participativ pentru discutarea propunerilor
urbanistice.

Informarea si consultarea publicului

Pentru a facilita consultarea si informarea publicului, s-au intreprins urmatoarele actiuni:

- anuntul public nr. 83238/13.10.2025 a fost elaborat si publicat pentru a informa cetatenii despre etapa
propunerii finale a P.U.Z. si a Regulamentului Local de Urbanism. Acesta a fost afisat la sediul Primariei
municipiului Hunedoara si publicat pe pagina web oficiald, accesibild la adresa www.primariahunedoara.ro , in
sectiunea dedicata informarii si consultdrii populatiei, la data de 13.10.2025.

Astfel, urmatoarele documente au fost disponibile pe site-ul oficial al Primariei:

- memoriul si regulamentul local de urbanism aferent propunerilor P.U.Z.
- planul cu situatia existenta
- planuri de reglementari urbanistice si edilitare
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- planul de proprietate asupra terenurilor
- avizele obtinute asigurdnd astfel accesul publicului la toate aspectele relevante ale proiectului.

Avizele si studiile obtinute

Documentatia de urbanism intocmitd conform legislatiei In vigoare include avizele necesare solicitate prin
Certificatul de Urbanism nr. 59/04.03.2024. Acestea sunt detaliate astfel:
1. Avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Hunedoara nr. 7503/20.09.2024
2. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda Hunedoara - Procesul verbal de receptie nr. 12722/2024
3. Declaratie autentificata  notarial  nr.1352/31.05.2024.

Avizarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului local de urbanism

Planul Urbanistic Zonal a fost avizat favorabil prin Avizul nr. 6 din 09.10.2025, emis de Arhitectul Sef, aviz
ce a fost fundamentat de Comisia de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. Taxa de urbanism (R.U.R.) a fost
achitata prin ordin de plata nr 2224/06.10.2025 in suma de 814,22 lei.

Aprobarea finala

Aceastd etapa a procesului de consultare publica a fost desfésuratd cu respectarea stricta a prevederilor art. 6
din Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010, precum si a reglementarilor stipulate
in Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicata (rl), si a Legii nr.
544/2001 referitoare la liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Anuntul privind incheierea procedurii de informare si consultare a publicului, cu numarul 86181/23.10.2025, a
fost afisat la sediul Primariei municipiului Hunedoara, incepand cu data de 23.10.2025, fiind de asemenea
publicat pe website-ul oficial al primdriei, in cadrul sectiunii dedicate informarii publicului.

Etapa a IV-a — Implicarea publicului in monitorizarea implementérii P.U.Z.

Aceasta etapa se desfasoard dupa aprobarea prin Hotararea Consiliului Local a Planului Urbanistic Zonal si
se supune prevederilor Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completirile ulterioare. In acest sens, informatiile continute de PUZ si RLU aferent, reprezinti informatii de
interes public si vor fi puse la dispozitie automat prin publicarea pe site-ul institutiei. Totodata, vor fi eliberate la
cerere, conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Secretar General,
Laslau Danut Militon

Arhitect Sef, Serviciul Informatii pentru Cetiteni si Relatii Publice,
Mircea Radu Hanga Monitorul Oficial Local, Relatia cu Mediul Asociativ
Toma Valerica
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