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|. GENERALITATI

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea obiectivului: Intocmire documentatie faza P.U.Z in vederea reglementarii terenului studiat ca zona
cu functiuni mixte ,Gradina urbana Corvinia Hunedoara”

Amplasament: Municipiul Hunedoara, jud. Hunedoara, UTR 10, Cad.
62797,70021,70022,70023,70024,70025,70026,70027.

Beneficiarul investitiei: MUNICIPIUL HUNEDOARA
Adresa: mun. Hunedoara, B-dul Libertatii nr. 17, jud. Hunedoara, cod postal 331031
Telefon: 0254 716322 92

Proiectant general: UNITH2B SRL
Adresa: UNITH2B SRL, mun. Bucuresti, sector 2, B-dul Pache Protopopescu, nr. 81, et.5
Proiectant urbanism: Arh. Urb. Adina Bocicai;

Data elaborarii: 05.22

1.01. NECESITATEA ELABORARII DOCUMENTATIEI

Terenul intravilan al Municipiului Hunedoara, identificat prin CF 62797 Hunedoara, cu o suprafata de
87.369 mp, nu este construit, ci este ocupat de resturi din demolari ale fostului combinat siderurgic, palcuri de
pomi si luminisuri cu spatii verzi neamenajate, ochiuri de apa. Se afla in UTR 10, conform PUG Municipiul
Hunedoara, un teren ce a facut parte din complexul siderurgic.

Loturile cuprinse Tntre 70021-70026, sunt parcele rezultate printr-o lotizare anterioara, insumand o suprafata de
17.402 mp, iar 70027, reprezintd o strada a domeniului public in suprafata de 2.231 mp.

Suprafata studiata este de :104.696 mp

Argumente ce sustin investitia

- Proiectele de urbanism din faza PUG 2000, mentin ca mod de utilizare a terenului, functiunea de zona
industriala, dar prin sistarea progresiva a activitafii siderurgice, prin proiecte specifice de dezafectare,
restructurare si reconversie, ocuparea terenurilor se modifica esential. Politicile europene insista asupra reducerii
emisiilor de gaze cu risc de incalzire globala, sanatatea oamenilor este afectata de emisii de pulberi in suspensie,
sau gaze toxice, cadrul natural are de suferit in urma activitafilor din siderurgie. Toate acestea au constituit
argumente pentru reconversia vechii platforme industriale din Hunedoara.

- Activitatea indelungata a furnalelor, a uzinei cocsochimice si a aglomeratorului, au dus la o perpetua sursa de
poluare asupra orasului. O refacere a sitului, ar fi beneficd pentru starea de sanatate a locuitorilor, pentru cadrul
natural si pentru dezvoltarea turismului (una din strategiile de dezvoltarea ale orasului si ale Regiunii IV Vest).
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- Lucrarile initiate deja, de demolare si evacuare a resturilor din construciii utilaje si echipamente, au eliberat in
mare parte, amplasamentul. S-au analizat mai multe variante de refunctionalizare, dar datele din teren au dus la
concluzia realizarii unui parc.

- Nerealizarea investitiei ar avea un impact negativ asupra aspectului general al localitatji, al bugetului local, prin
lucrari de intretinere permanente, dar fara un venit realizat pe un teren valoros al orasului.

- Cadrul istoric, o serie de obiective protejate mentinute in apropierea sitului, cu puncte de atractie diverse, poate
potenta atractivitatea turistica a ariei de pe malul stang al Cernei, indeosebi in relatia cu punctul cel mai vizitat de
turisti : Castelul Corvinilor.

Sustinere prin strategii, planuri superioare

- in planul de mdsuri al municipiului se prevad, printre altele, lucrari de reabilitare a unui teren de 111ha

, care include si zona studiata, avand drept scop depoluarea zonei ocupate de fostul Combinat Siderurgic
Hunedoara, sprijinirea afacerilor prin oferta de loturi pentu diverse initiative, implicit cresterea valorii economice
a zonei si aducerea unui venit la bugetul local.

- strategia judeteana sustine dezvoltarea turismului prin valorificarea potentialului specific zonei: Vestigii istorice
deosebit de valoroase, festivitati de facturd medievala, rezervaiii naturale. Se incurajeaza utilizarea de energii
neconventionale, pentru reducerea emisiilor de gaze nocive in atmosfera.

- un obiectiv specificat prin Carta de la Leipzig 2030 si Agenda teritoriala Europeana ESPON, este ridicarea
nivelului de trai, reducerea inegalitatilor si formarea unui echilibru teritorial. Centrele industriale dezafectate si
propunerile de refunctionalizare, au drept scop asigurarea unor servicii locale, promoveaza valorile si traditiile
specifice zonei. Dezvoltarea unei comunitati este strans legata de mostenirea unor valori fie naturale, fie culturale-
etnografice- gastronomice, care pot fi exploatate in favoarea comunitatii, creaza oportunita{i de crestere
economica. Politica spatiald pune accent pe dezvoltarea mediului natural, pastrand conditii pentru un mediu
sanatos.

Obiective preconizate

- In primul rand, se urméreste o dezvoltare economicé si sociald durabila, prin crearea unor structuri care, fie duc
la investitii economice, fie duc la amenajari de spatii verzi si agrement, cum e cazul de fata. Parcul propus are
rolul de a diversifica oferta turistica, de la vizitarea castelului, la spatii de aventura, joaca si odihna, pentru diferite
varste.

- Creerea de spatii publice urbane, o dezvoltare urbana integrata

- Cresterea calitatji vietii prin eliminarea unor zone depreciate de functiunea initiala si redarea in circuitul urban a
unor spatii utile, nepoluante

- Oferta pentru unele locuri de munca,

- Cresterea valorilor ambientale ale zonei restructurate, sau posibilitatea dezvoltarii unor afaceri legate de
dezvoltarea turistica (puncte de alimentatie publica, magazine sportive, inchirieri de biciclete, servicii, etc, ce pt fi
concesionate unor terti).

1.02. SURSE DOCUMENTARE
Studii elaborate anterior PUZ:
- Strategia de dezvoltare durabild a Jud. HD si a Municipiului Hunedoara 2014-2020
- Strategia nationala de dezvoltare —Orizont 2020-2030

- PUG Municipiul Hunedoara din 1999, prelungit in 2018, cu completarile ulterioare.
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- Strategia Integratd de Dezvoltare Urbana a Municipiului Hunedoara pentru perioada 2021-2030
Studii elaborate concomitent cu PUZ:
- Studiu geotehnic
- Ridicare topografica cu evidentierea reliefului, pomilor maturi
- Raport de investigare preliminara a siturilor potential contaminate
Proiecte ce au vizat situl fostului combinat:
- Proiect de regenerare urbana fosta Platforma industrial Hunedoara 2006-2007.

- Structura de sprijinire a afacerilor (SSA) Hunedoara prin programul POR 2007-2013, Axa prioritara 4
., Sprijinirea dezvoltarii mediului de afaceri regional si local’, domeniu de interventie 4.2 ,,Reabilitarea siturilor
industrial poluate si neutilizate si pregatirea pentru noi activitati"

- Proiect TIMBRE de fitoremediere a solurilor contaminate 2011-2012 pentru ECO SID

[.03. CADRUL LEGAL-ANEXA 1

. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

[1.01. EVOLUTIA ZONEI

Localtatea Hunedoara era cunoscuta ca fiind un important centru industrial al Romaniei, iar acum isi
cauta o noua identitate, dupa dezafectarea Combinatului Siderurgic.

Hunedoara este atestatd documentar din 1265, sub numele de Hungnot, dar radacinile sale sunt mult
mai adanci in negura timpului. Sunt dovezi ale prelucrarii metalelor aparute pe siturile arheologice de
pe Dealul Sanpetru, sau la baza castelului Corvinilor. Primele urme ale unei cetdti apar pe DI.
Sanpetru, urme de castru roman al Legiunii Xlll Gemina si apoi la inceputul Evului mediu, o fortificatie
de forma ovala, iar urme de asezare din sec. Xlll apar in ,,Gradina castelului’. in perioada medievala
se ridica castelul pe locul actual, Tn sec. XV lancu de Hunedoara il amenajeaza pentru locuit, extinde
sala cavalerilor si un nou turn ca loc de refugiu. Fiul lui loan Corvin, Matei Corvin, este incoronat ca
rege al Ungariei, continua lucrarile de amenajare ale castelului, cu fresce. Familia Corvinilor contribuie
la dezvoltarea targului si sprijind activitatile metalurgice din zona. Secolul XVII marcheaza noi lucrari
de extindere ale castelului sub conducerea principelului Gabriel Bethlem. Perioade de inflorire se
succed cu perioade de rdzboi, rascoale, lupte pentru dovedirea identitatii romanesti.

Minereurile de fier de la Ghelar si Teliuc se exploateaza inca din sec. al XV-lea. Primele furnale sunt
cel de prelucrare a fierului de la Toplita -1781- si cel de prelucrare a fontei de la G&vojdia-1806. Minele
de carbuni din Valea Jiului se deschid din 1840, amplificarea maxima a exploatarii apare din 1870
cand se construieste calea feratd de la Petrosani spre Simeria. intre 1869-1873 se construieste
furnalul de la Calan, iar in 1884 se pune in functiune primul furnal al Hunedoarei. Anul de varf al
productiei hunedorene a fost 1938, n perioada interbelica, reprezentand 31% din productia de fonta
a tarii.

Dupa al ll-lea Razboi Mondial, incepe de fapt istoria industriei moderne a Hunedoarei. Populatia este
in crestere (89.000loc), apar noi cartiere de locuit, obiective de utilitate publica. in perioada de dupa
1945, s-au facut noi investitii in utilaje, procedee tehnice avansate, dar pana prin anii 1970. Un maxim
al populatiei din perioada comunista, provenitd mai ales prin spor migratoriu, se inregistreaza in 1992
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cu 81.337 locuitori. Dupa 1980, eficienta combinatului scade, din motive politice, sociale, economice,
tipice perioadei comuniste.

Dupa 130 de ani de functionare, Combinatul Siderurgic isi inceteaza activitatea, raman doar cativa
intreprinzatori economici care incearca pastrarea unei forme mai nepoluante de productie industriala
(exMITTAL STEEL, ECOSID). Recesiunea economica a dus la scaderea populatiei (60.525), a
crescut numarul somerilor. Initiativa privatd incepe s& renasca abia dupa 1995, iar prin programe
guvernamentale si europene, orasele incep sa-si revind. Centre de tip monoindustrial, cum era
Hunedoara, au nevoie de timp pentru a-si gasi o noua identitate si o cale de crestere sustenabila.

1.2. Evolutie zona industriala. Reconstituire.

*** Material preluat din Raportul de investigare a siturilor contaminate

[1.02. INCADRAREA IN LOCALITATE
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Zona studiata se afla in municipiul Hunedoara Jud. HD. Conform PUG editia 2000, ne incadram in UTR 10, zona
eminamente industriala.

Terenul identificat prin nr. cad. 62797, face parte dintr-o extrema sud-vestica a fostului combinat siderurgic. Este
marginit de zona parcului industrial promovat in 2011, de cladiri si incinte foste MITTAL STEEL sau ECO SID ca
resturi  ale  fostului  combinat. Terenul a  facut obiectul unor faze  succesive de
demolare/dezafectare/decontaminare, derulate in perioada 2000-2011.

Locatia exacta a fost stabilitd prin coordonate STEREO 70, cf. anaxa 2.

Accesul in zona se face pornind din Str. Furnalelor, Str. CT. Bursan cu racord spre DJ 687. Drumul spre lot nu
este o stradd modernizata, avand un gabarit sub necesar.
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Legenda
=== | imita intravilan
—Zona unitatilor de productie UTR 10
I Obiective protejate

Amplasament zona studiata

L: Scoala de ucenici
H

UTR 10. (sector) cf. PUG Municipiul Hunedoar

Particularitati ale amplasamentului

- Situat Tn zona industriala din limita intravilanului, neconstruit

- Suprafata de 87360 mp destinata gradinii urbane, la care se adauga lotizarile si strada insuméand 19.633 mp
- Lot cu forma neregulata

- Teren in panta. Declivitati de cca.10m dinspre latura sud urcand spre colt NV

- Accesibil din DJ 687 si strazi ale orasului-Str. Constantin Bursan

- Vecinatati neomogene si fara un aliniament conturat, formate din taluzuri si ziduri de sprijin, trasee de circulatii
industriale, sau limite de parcele aflate in domeniul privat al UAT Hunedoara.

- exista surse de poluare, nu se afla in zona de inundabilitate a Raului Caras, sau Pr. Racastia.

- existd obiective construite protejate in zona invecinata, dar raza lor de protectie nu se suprapune cu obiectivele
preconizate.

- la sud de localitate exista o rezervatie naturala: Padurea Chizid- RONPAQ0528, aflatd la o distanta de peste 1,7
km fata de amplasament.

- nu exista retele edilitare care traverseaza lotul, dar exista posibilitatea racordarii la sisteme urbane invecinate.
Pe o latura a lotului exista un fost canal de evacuare ape industriale, iar pe langa zidul de sprijin coboara Paraul
Racastie, canalizat.
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[T P

1.6. RELATIA CU OBIECTIVE PROTEJATE DIN ZONA

P

. Castelul Corvinilor HD-Il-m-

2. Ocolul silvic HD-Il-m-B-03343

3. Ansamblul urban Piata Libertatii
HD-ll-a-B-03340

#= 4. Dl Sanpetru- HD-1-s-A-03196

8 5. Administratia uzinelor de fier

2 HD-l-m-B-03342

% 6. Scoala de ucenici HD-I-m-B-03339

) ) Limita centrului vechi
Relatia cu obiective protejate s | imita de proteciie a monumentelor
W Zona studiu §i acces parc

Prin PUG se stabileste ca zona industriala poate fi modernizata si refunctionalizata. Se interzice extinderea
unitatilor de productie, zona fiind destinatd dezvoltarii de locuinte si functiuni complementare. Unitatile de
productie mentinute, se pot moderniza, retehnologiza, in incintele actuale, dar nu au dreptul de a constitui surse
de poluare.

Tn vecin&tate existd urmétoarele obiective:

- spre E-NE: unitate de productie ce pastreaza cladiri si laminorul fostului combinat, preluat de SC SWISS TRADE
, un canal de evacuare ape uzinale, dar nefunctional

- spre N : teren al UAT Hunedoara rezultat din dezafectarea combinatului siderurgic, preluat de la ECO SID

- spre V-SV: lotizari pentru un parc industrial teren aflat in domeniul privat al UAT Hunedoara, stabilit prin proiectul
de dezvoltare durabild a Municipiului Hunedoara, un pérau regularizat, o banda transportoare minereu

- spre S-SE: terenuri ale UAT Hunedoara, terenuri private (Mira Mon Prest SRL, Magaon Gh Ludovic si sotia
Magaon Elena) si o unitate de productie- ARCELORMITTAL cu depozit de modele, zona propice pentru realizarea
accesului spre propunerea preconizata.

Terenul delimitata ca zona de studiu este format din urmatoarele parcele:

Nr cad Propietar Suprafata Folosinta
62797 Mun. Hunedoara- domeniu privat 87.360 mp | Curti-constructii
70021 Mun. Hunedoara- domeniu privat 3.654 mp [ Curti-constructii
70022 Mun. Hunedoara- domeniu privat 2.884 mp | Curti-constructji
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70023 Mun. Hunedoara- domeniu privat 2.638 mp | Curti-constuctii

70024 Mun. Hunedoara- domeniu privat 2.297 mp | Curti-construcii

70025 Mun. Hunedoara- domeniu privat 2.841 mp | Curi-constructii

70026 Mun. Hunedoara-domeniu privat 3.188 mp | Curti-constructii

70027 Mun. Hunedoara-domeniu public 2.231 mp | Strada- domeniu public
TOTAL 106.993mp

11.03. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Judetul Hunedoara este asezat in colful SV al Transilvaniei, la rascrucea Muresului cu Drumul Banatului, cu
drumul Olteniei. Include Tara Hategului, Depresiunea Petrosani, lunca larga a Muresului.

Hunedoara se situeaza intr-o depresiune larga, continuand Tara Hategului spre valea Muresului, marginitad de
Muntii Retezat (S), Godeanu si Tarcu (V si SV), Surianu si Parangul (E). La nord se afla Muntii Poiana Ruscai,
iar peste valea Muresului, se ridica Muntii Metaliferi.

Geologie. Din punct de vedere geologic, teritoriul judetului Hunedoara se suprapune pe doua mari unitati tectono-
structurale structurale: autohtonul danubian si panza getica. Rezultatul al tectogenezei active, au fost delimitate
doua zone: zona cristalino-mezozoica apartinand Carpatilor Meridionali si Muntilor Banatului si zona sedimentar
vulcanica a Carpatilor Apuseni de sud. Cristalinul autohton (danubian) este intalnit in masivele Valcan, Parang,
Retezat, Tarcu iar panza getica in Muntii Godeanu, Sureanu si Poiana Rusca. Prima zona este alcatuita din sisturi
cristaline, peste care se suprapun formatiuni sedimentar-mezozoice, in special calcare jurasice. Formatiuni
permo-carbonifere (conglomerate, brecii) si mezozoice (gresii, sisturi argiloase, calcare), constituie Tnvelisul
sedimentar al cristalinului. Sisturile cristaline ce constituie panza getica, sunt suprapuse de structuri sedimentare,
mai ales Tn vestul Muntilor Sureanu si in Poiana Rusca. Zona sedimentaro-eruptiva a Carpatilor Apuseni este
alcatuitd din formatiuni sedimentare mezozoice (calcare, marne, sisturi argiloase, conglomerate, gresii) si
magmatite (gabrouri, bazalturi), precum si din formatiuni neogene (bazalturi, andezite, piroclastite).

Relieful. Regiunile muntoase constituie relieful cel mai vechi si fragmentat, dar extrem de variat sub aspect
geomorfologic. Carpatilor Meridionali le apartin masivele Tnalte si mijlocii din sudul si sud-estul judetului, in timp
ce Carpatii Occidentali, cuprind masivele mici si mijlocii din vest si nord. Din punct de vedere al treptelor de
altitudine, etajul montan este compus din subetajele alpin (zone intinse din Muntii Retezat, Godeanu, Parang si
partial Tarcu) si cel de padure (zonele medii si joase din Muntii Retezat, Godeanu, Tarcu, Parang, asa-numitul
Podis dacic din Muntii Sureanu, Poiana Ruscé, Metaliferi si Masivul Gaina. Judeful Hunedoara dispune si de un
relief carstic diversificat (endocarst si exocarst), marea majoritate a acestor forme dezvoltdndu-se in roci
calcaroase, exceptie facand asa-numitul speudocarst (forme carstice dezvoltate in alte roci decét cele calcaroase:
gresii, gipsuri, tufuri, sare etc.).

Masivul Godeanu (Gugu) este cuprins cu o suprafata restransa pe teritoriul judefului. Acest sector al masivului
Godeanu este dominat de structuri magmatice si cristaline de varsta jurasica . Una dintre caracteristicile masivului
este reprezentata de intinse suprafete de eroziune (nivelare), intre care cea superioara (Borascu), neteda ca un
podis, este individualizata in jurul altitudinii de 2000 m . Acest aspect, completat de faptul ca acest masiv este
alcatuit din roci mai putin gelive, a motivat aparitia unui ansamblu bogat de forme glaciare (vai, circuri etc.).

Muntii Tarcu, sunt alcatuiti din structuri sedimentare si magmatice si ocupa o suprafatd extrem de restransa pe
teritoriul judetului, prin versantul care coboara spre Poarta de Fier a Transilvaniei.

Muntii Valcan, situati intre muntii Godeanu pana la defileul Jiului, sunt alcatuifi in principal din roci cristaline si
magmatice. Acest masiv muntos este unul cu inal{imi medii si prezinta o culme larga, exceptie facand depresiunea
Petrosani, unde exista o serie de culmi scurte si versante abrupte.

Muntii Retezat, se afla in intregime pe teritoriul judetului, si sunt delimitafi de vaile Raului Mare si Jiului, Muntii
Sureanu si depresiunea Hategului. Structural, acest masiv muntos este alcatuit din sisturi cristaline, granituri,
granodiorite, gnaise si subordonat calcare. Acest masiv concentreaza in zona centrala, intre 2200 si 1400-1300
m , cele mai complexe forme glaciare (custuri, vai glaciare, praguri, lacuri, morene etc.), din Carpatii Meridionali
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Muntii Parang, situati in partea sud-estica, a judefului Hunedoara, sunt constituiti din roci metamorfice specifice
panzei getice si unitatii danubiene (paragnaise, micasisturi, gnaise, calcare cristaline, sisturi sericitoase) sau mai
slab metamorfozate (calcare), la care se mai adauga depozitele tertiare. Partea superioara a masivului are
aspectul unei suprafete Tnalte (1800-2000 m), dominata de varfuri de peste 2200 m. Reteaua hidrografica a
condus la aparifia unor culmi dispuse in trepte, la conturarea acestui aspect fiind de notat si actiunea ghetarilor.
Relieful glaciar cuprinde doua tipuri (carpatic si alpin), specifice unor zone distinct departajate geografic. Calcarele
apar in zona nordicd , insular si etajat, endocarstul si exocarstul (alcatuit din doline, lapiezuri etc.) acestei zone
nefiind obiectul unor studii speo-morfologice sistematice.

Muntii Sureanu (sectorul ocupat de judetul Hunedoara), sunt delimitati de Muntii Parang, Retezat, depresiunea
Hategului si culoarul Muresului. Masivul este alcatuit la sud si vest din calcare cristaline si este caracterizat de
existenta unor suprafete de eroziune, intre care o mentionam pe denumitd Rau-Ses, ce ocupa o suprafata extinsa,
fiind taiatd de vai adanci . In comparatie cu Muntii Retezat, glaciatiunea a avut o extensie mai redusa.

Muntii Poiana Rusca (sectorul hunedorean) sunt delimitati la nord de culoarul Muresului iar la vest de depresiunea
Hategului. Din punct de vedere al constitutiei geologice, acesti muntii sunt alcatuiti din formatiuni metamorfice
(roci cristaline, calcare si dolomite), magmatice (granodiorite, andezite, piroclastite etc.) si sedimentare (calcare,
gresii, conglomerate, marne, nisipuri). Structural, masivul are in centru aspectul unui platou inalt, ferestruit adanc
de ape, deosebindu-se mai multe trepte de nivelare ale reliefului.

Muntii Apuseni, cuprind pe teritoriul Hunedoara partea estica a Muntilor Zarandului, Muntii Metaliferi si versantji
sudici al masivului Gaina din cadrul Muntilor Bihorului.

Muntii Metaliferi, dispusi intre culoarul Deva-Ormindea si Ampoi, intre valea Muresului si depresiunea Brad, sunt
formati din nuclee cristaline prealpine, sedimentar mezozoic (jurasic), flis cretacic, magmatite si subvulcanice
neogene . De remarcat este faptul ca o data cu primul ciclu de sedimentare, se depun calcarele si se formeaza
creasta mediana, gradul de dispersie al arealurilor carstice fiind ridicat. l1zvoarele minerale existente (Paulis,
Boholt, Hartagani, Banpotoc, Rapolt, Bobalna, Geoagiu Bozes, Bacéia) sunt rezultatul unor complexe fenomene
postvulcanice .

Muntii Zarand, reprezentati de munceii Malu-Magureaua, se afla la vest de culoarul Deva-Ormindea. Ei se
prezintd ca un conglomerat de structuri geologice apartindnd sedimentarului (calcare) si cristalinului (roci
vulcanice). Arealul carstic de pe teritoriul judetului releva trasaturi interesante (pesteri, avene) la acre se adauga
culoare transversale joase, bazine si mici depresiuni de eroziune.

Masivul Gaina este constituit din formatiuni cristaline si sedimentare, la care se adauga un relief carstic, in
cuprinsul caruia apar fenomene diverse (chei, pesteri, doline etc.).

Depresiunile. Depresiunile intramontane din judetul Hunedoara (Petrosani, Hateg, Strei) reprezinta treapta de
relief cea mai joasa, acestea avand aspectul unor golfuri.

Depresiunea Petrosani, situata intre Muntii Retezat si Sebes la nord, Muntii Valcan si Parand la sud, localitatea
Campa la est si Campul lui Neag la vest, are o forma triunghiulara si este strabatuta de Jiul de Vest si traversata
de Jiul de Est. Depresiunea, de origine tectonica, s-a format in palecgen iar umplutura este alcatuita din depozit
de diverse varste (paleogen, neogen, cuaternar). Sub aspect morfologic, margine depresiunii este foarte
fragmentatad de vai adanci si inguste. Aceasta depresiune reprezinta cea mai inchisa depresiune din tara, ce
comunica cu zonele invecinate doar prin intermediul defileului Jiului si prin pasul Banita-Merisor.

Zona depresionard Hateg-Mures cuprinde depresiunile Hategului, Strei-Cerna (Hunedoara) si culoarul Orastiei.

Depresiunea Hategului are ca limite Muntii Sureanu, pasul Merigor, Muntii Retezat si Tarcu si Mutii Poiana Rusca.
Aceasta unitate geo-morfologica, alcatuita dintr-un relief deluros (zona nordicd) si muncei si dealuri (zona sudica),
se prezinta ca si un golf depresionar.

Depresiunea Strei-Cerna (a Hunedoarei), este delimitatd de Muntji Poiana Rusca si Surianu, Valea Muresului si
sectorul ocupat de localitatea Subcetate. Aceastd unitate reprezintd o depresiune colinara cu o serie de
piemonturi de eroziune spre bordura montana si de acumulare spre interiorul depresiunii. Pe aceasta structura s-
au individualizat terase — propice habitatului uman si Tn acelasi timp importante cai de comunicatie — in marginile
depresiunii si in zonele de contact cu structurile montane, aparand bazinete de eroziune, chei si defileuri. Luncile
Muresului, Streiului si Cernei inferioare ofera conditii excelente pentru practicarea agriculturii.
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Culoarul Orastiei este marginit de Muntii Metaliferi si Sureanu si are un caracter deluros spre sud, iar spre nord
este alcatuit din terasa si lunci. Defileul Muresului este cuprins, pe teritoriul judetului, intre localitatile Deva si Zam,
si reprezinta un culoar depresionar format dintr-o succesiune de defileuri si bazine.

Depresiunea Brad, ce se dezvolta in bazinul Crisului Alb, este dominata de un relief colinar, spre sud aceasta
depresiune fiind legatd de depresiunea Ormindea-Béita, dezvoltata pe formatiuni sedimentar-tortoniene si
inconjurata de maguri calcaroase sau vulcanice si culmi.

Apele de suprafata. Reteaua hidrografica a judefului Hunedoara apariine, in cea mai mare parte, bazinului raului
Mures, si in mai mica masura, bazinelor hidrografice ale Jiului si Crisului Alb. Rezultat al structurii si varietatii
reliefului, densitatea retelei hidrografice este cuprinsa intre 0,5 km/km2 si 1,1 km/km2, valorile cele mai ridicate
apartinand bazinelor superioare ale Streiului si Jiului de Vest. Reteaua hidrografica a judetului Hunedoara
apariine, din punct de vedere al tipului de alimentare, tipului moderat din zapada scursa superficial si alimentare
subterana, cu valori oscilante specifice regiunii muntilor inalfi din sud, culoarului Orastiei si depresiunii Hategului,
precum si restului zonelor care reprezinta cea mai mare parte a judetului .

Muresul, principala artera hidrografica a judefului, strabate pe o lungime de 105 km, un culoar larg intre Muntjii
Sureanu si Poiana Rusca la sud si Muntii Apuseni la nord. Bazinul raului (6591 km2) este asimetric, afluentii de
dreapta fiind scurti (sub 35 km), iar cei dinspre sud sunt lungi (pana la 92 km). Afluentii de stdnga importanti sunt:
Orastie sau Apa Orasului (L=47 km), Strei (L=89 km), ce cuprinde cativa afluenti importanti (Raul Barbat, Raul
Mare, Luncani, Rusor, Serel, Galbena, Silvasu), Cerna (L=67 km) si Dobra (L=42 km). Printre afluentii dinspre
nord, mai importanti sunt Geoagiul (L=34 km) si Calanul (L=20 km).

Debitul mediu multianual al Muresului, pentru perioada ultimilor 30 de ani, variaza intre 120 m3/s si 165 m3/s,
valorile marcand zona de intrare, respectiv de iesire a raului de pe teritoriul judetului. Volumul maxim scurs pe
anotimpuri se produce la sfarsitul primaverii si inceputul verii (aprilie-iunie), si cel minim toamna (septembrie-
noiembrie). Fenomenele de inghet (pod de gheata, curgeri de sloiuri, gheata la mal) au o duratd medie de 45-50
de zile si se inregistreaza in medie pentru 80%-90% din ierni.

Jiul, rezultat al confluentei Jiului de Vest cu Jiul de Est, ocupa o suprafata a bazinului hidrografic de 1050 km2.
Volumul maxim scurs pe anotimpuri, pentru bazinul Jiului hunedorean este primavara, debitul mediu multianual
la iesirea din judet fiind de 20 m3/s. Afluentii cei mai importanti sunt: Taia (L=20 km), Jiet (L=22 km) si Banita
(L=16 km), in timp ce debitul mediu multianual la iesirea raului din judet fiind de circa 20 m3/s.

Crisul Alb strabate teritoriul judetului Hunedoara pe o lungime de 66 km, panta de scurgere fiind diferita in functie
de unitatea morfologica pe care o parcurge (9-25%o zona montana si 1-2 %o zona depresionara joasa). Cei mai
importanti afluenti sunt: Valea Satului (L=15 km) si Ribita (L=18 km). Debitul mediu multianual al raului in sectorul
marcat de limita judetfului este de circa 10 m3/s, fenomenele de inghet avand o durata medie de 40 zile si apar
in circa 80% din ierni.

Lacurile. Lacurile naturale ale judetului Hunedoara, sunt in marea lor majoritate de origine glaciara, si se
concentreaza n Muntii Retezat, Godeanu, Tarcu si Parang, cea mai mare densitate regasindu-se in Muntii
Retezat (peste 80 de lacuri), demne de mentionat fiind lacurile Bucura, Zanoaga, Custuri etc. Recordul de
altitudine il detine Taul Mare sau al Custurii (2270 m altitudine) din Muntii Retezat, iar lacul Bucura ocupa
intinderea cea mai mare dintre lacurile alpine (peste 10,5 ha). La sud de Hunedoara exista lacul Cincis, aparut
pe valea Cernei, un lac antropic. Alt lac este Taul Teliucului.

Clima. Din punct de vedere al unitétilor climatice, judetul Hunedoara este caracterizat de un climat de munte (cu
8 luni reci si umede si 4 luni temperate in zonele inalte si cu 5 luni reci si umede si 7 luni temperate la altitudini
mijlocii) si de un climat continental moderat de deal, in restul teritoriului (cu 4 luni reci si umede si 8 luni temperate),
cu exceptia vaii Muresului si depresiunea Hategului. Aceste complexe conditii climatice sunt determinate de
varietatea reliefului (etajare, compartimentarea si fragmentarea lui, orientarea fata de punctele cardinale). lernile
sunt relativ umede, in timp ce verile sunt insorite, cu un regim pluviometric echilibrat.

In ceea ce priveste circulatia generalad a atmosferei, vremea relativ cdlduroasa si umeda iarna si usor instabila
iarna, este generata de circulatia dinspre vest, ce are si usoare influente maritime. Circulatia dinspre nord-vest si
nord evidentiaz4 ierni reci, racoroase si veri instabile. Tn regiunile centrale si nordice ale judetului, circulatia
maselor de aer se face predominant din sector vestic, in timp ce aspectele de féhn sunt tipice versantilor estici ai
Muntilor Metaliferi.
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Temperaturile medii anuale (+100 C lunca Muresului, - 20 C Muntii Retezat si Parang), conduc la un contrast
termic teritorial de 120 C , extremele fiind regasite Tn zonele montane propriu-zise (- 20 C si - 60 C) si Tn sectorul
Muresului, aval de Deva (circa 100 C). Temperatura medie in depresiuni este influentatd de mai multi factori, intre
care amintim pozitia intramontand, gradul de deschidere, circulatia maselor de aer).

Mediile lunii iunie sunt influentate de aceleasi diferente specifice fiecarei forme de relief, in general aceste
temperaturi cuprind valori ntre 6 0C si -200 C. In centrul judefului se inregistreaz& cele mai mari temperaturi
medii, aceste valori scazand treptat, in depresiunile mari (Hateg, Brad, Petrosani), atingadndu-se medii de 16-180
C. De remarcat faptul ca muntii situai la nord de Mures (Zarand, Géina, Metaliferi), precum si Muntii Poiana
Rusca ating medii de 140 C. Mediile lunii ianuarie au valori cuprinse intre - 10 C - 100 C, inregistrate in lungul
Muresului si al Crisului Alb, respectiv in Retezat si Parang, contrastul termic de 90 C anual, fiind apropiat de cel
anual. Amplitudinea termica medie este de circa 20-210 C in zona centrald depresionard si de - 70 C pentru
regiunile montane inalte. Primele ingheturi se petrec in jurul datei de 20 septembrie iar cele mai tarzii la sfarsitul
lunii mai. Tn muntji inalti (Godeanu, Tarcu, Parang, Sureanu), z&pada cade in medie 80 de zile pe an si se mentine
circa 160 de zile, in timp ce pe culoarul Muresului, se Tnregistreaza circa 20-25 zile cu ninsoare.

Vantul predominant in judetul Hunedoara sufla in timpul iernii pe directia VNV iar in timpul verii pe directia ESE,
si prezinta o serie de diferentieri, datorate particularitatilor reliefului. Procentual, frecventa vanturilor vestice este
de circa 14-15%, iar a celor din NV si nord este de 12-14%.

Vegetatia. Judeful Hunedoara este caracterizat printr-o mare varietate a vegetatiei, a carei repartitie altitudinala
este conditionata de relief si conditii topoclimatice specifice. Vegetatia alpina, cu perioade de vegetatie scurte,
este mai extinsa in zonele inalte ale Muntii Retezat, Godeanu, Parang, se dezvolta pe soluri primare, in conditiile
unui climat aspru. Elementul caracteristic al acestui etaj altitudinal il constituie prezenta pajistilor cu rogoz de
munte (Carex curvula), rugina (Juncus trifidus), parusca (Festuca supina), ce alterneaza cu tufarisuri pitice de
merisor (Vaccinum vitis idaea), afin (Vaccinum myrtillus), argintica (Dryas octopetala). Vegetatia subalpina, cu
suprafete extinse in Muntii Retezat, Godeanu, Tarcu, Parang si Sureanu, conserva in parte trasaturile vegetatiei
alpine, o serie de plante ierboase: iarba stancilor (Agrostis rupestris), paiusul pestrit (Festuca violaceea), taposica
(Nardus stricta), la care se adduga prezenta ienuparului (Juniperus sibirica), jneapanului (Pinus montana),
salciilor pitice (Salix herbaceea, Salix sireticulata) si a smardarului (Rhododendron kotschi). Th zona alpina si
subalpina a Muntilor Retezat sunt localizate cateva specii endemice, in cuprinsul acestui etaj altitudinal existand
specii declarate monumente ale naturii: floarea de colt (Leontopodium alpinum), ghintura galbena (Gentiana
lutea), papucul doamnei (Cypripedium calceolus), orhideea (Leocorchis frinaldskyana), argintica (Dryas
octapetala) si angelica (Angelica archangelica).

Padurile de conifere, fag, cele amestecate de fag si gorun, reprezinta cele trei etajele ale vegetatiei forestiere.
Primul dintre acestea, localizat intre altitudinile de 1300-1800 m in Muntii Retezat, Godeanu, Tarcu, Parang,
Surianu), se dezvolta pe soluri montane acide, predominante fiind molidisurile (Picea excelsa), cu brad (Abies
alba), cu pin, pin silvestru, zambru (Pinus cembra), zada (Larix decidua), alaturi de cateva foioase. In partea
inferioara a acestui etaj, padurile amestecate de fag (Fagus silvativa), cu conifere (molidul si bradul), la care se
adauga si ulmul de munte (Ulmus montana) sau paltinul (Acer platoides), coboara pana in jurul altitudinii de 700
m. Padurile de fag sunt specifice zonelor marginale ale padurilor de munte, cat si zonelor depresionare inalte.
Speciile care completeaza fagul sunt reprezentate de cateva specii de stejar (Quercus petraea si Quercus robur),
la care se adauga jugastrul (Acer campestre). Pajistile si fanetele cuprind graminee furajere si diverse specii de
trifoi, care se adauga subarboretul reprezentat de liliac salbatic (Syringa vulgaris), mojdrean (Fraxinus ornus),
alun (Corylus avellana), corn (Cornus mas), darmoz (Viburnus lantana), lemn raios (Evorynus verrucosa), paducel
(Crataegus monogyna) si curpen (Clematis vitalba). Padurile amestecate de fag si gorun (Quercus petraea) sunt
tipice regiunilor depresionare ale judetului.

Zonele joase ale depresiunilor si pe culoarele principalelor rauri sunt populate cu paduri de gorun (Quercus
petraea), in asociere cu cornul (Cornus mas), lemn céinesc (Lygus-pedunculatus), sangerul (Cornus sanguinea),
socul (Sambucus migra) si alte specii cu arealuri de dezvoltare reduse precum si de paduri de cer (Quercus
cerris) si garnita (Quercus frainetto si Quercus cerris). Cea mai joasa treapta de relief (lunci), este reprezentata
de palcuri formate din salcii, rachite, arine, plopi etc.

Dintre zonele care pastreaza specii rare de flord amintim: frasinet cu mojdrean (Fraxinus ornus) pe versantul
stang al Raului Mare si nuc salbatic (Juglans regia) in padurea dintre Rau de Mori si Gura Zlata.
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Repartitia, densitatea si bogatia faunei judefului Hunedoara sunt in legatura directa cu altitudinea reliefului,
specificul florei si impactului factorului antropic asupra arealurilor de dezvoltare ale acesteia. Principalele specii
faunistice ale Romaniei se regasesc si pe teritoriul judetului Hunedoara. In zona montana traiesc capra neagra,
vulturul plesuv sur, vulturul plesuv brun, acvila, cerbul carpatin, ursul carpatin, cocosul de munte, rasul, lupul,
vulpea, vidra, precum si o serie de endenisme. In zonele cu dealuri regasi cerbul lopatar, ursul, c&priorul, mistretul,
iepurele, dihorul, veverita, rasul, pisica salbatica, bizamul, ierunca si o serie de pasari (ciocanitoarea pestrita,
pitigoiul, scortarul, gaita, cinteza, cioara de semanatura, stancuta, cofofana, grangurul, privighetoarea, sitarul,
potarnichea, corbul etc.), alaturi de care apar specii de curand statornicite (rata salbatica, pescarusul, fazanul).

Fauna ichtiologica este reprezentata de salmaonide (unele aclimatizate, ex. pastravul curcubeu), lipani, scobari,
cleni, crapi, mrene, stiuci, somni.

Dintre depozitele ce contin fauna fosila, merita a fi mentionate cele de la Buituri (oras Hunedoara), de varsta
badeniana (15-20 milioane ani), cele situate iIn amonte de satul Nandru sau cele din perimetrul administrativ al
satelor Muncelu Mic si Cherghes . Importanta acestor depozite este cu atat mai mare cu cat in niveluri arheologice
au fost depistate cochilii ale unor moluste (ex. Conus), cochilii utilizate ca si obiecte de podoaba.

Resurse minerale. Varietatea tectogenetica a regiunii supusa studiului nostru, motiveaza aparifia unei game
diverse de resurse, unele dintre acestea fiind exploatate inca din preistorie. Sudul judetului se distinge prin bazinul
Petrosani unde se exploateaza in principal huild, iar in bazinul Tebea se cantoneaza importante depozite de
carbune brun. Minereurile feroase constituite preponderent din carbonati de fier (sideritd, ankerite) si subordonat
din oxizi de fier (magnetit, hematit), uneori puternic limonitizate la partea superioara a zacamintelor, se
concentreaza in zonele nordica (arealul Aranies, Batrana, Poeni), centrala (Teliuc-Ghelari-Vadu Dobrii, cu cele
mai importante depozite) si sudica (Valea Fierului, Rachitova, Vaduri) ale Muntilor Poiana Rusca. O alta zona in
care apar asemenea zacaminte se gaseste in zona Ciungani-Cazanesti a Muntilor Zarand.

Zacamintele auro-argintifere sunt situate in zonele Musariu-Brad si Sacaramb-Brad, iar cele cuprifere au fost
identificate Tn nordul muntilor Poiana Rusca, la Deva, sila nord de Mures (Cazanesti-Ciungani, Aimasel). Depozite
ce contin pirita au aparut in zona Boita-Hateg (Poiana Ruscd) si Zam. Minereurile complexe, aflate de obicei in
asociere cu cele mentionate anterior, se concentreaza in zona Brad-Sacaramb si in Muniii Poiana Rusca
(Muncelu Mic). La acestea se adauga zacamintele de bauxita silicioasa de la Ohaba Ponor, precum si minereuri
de zinc (Muncelu Mic), cinabru (Voia) sau mangan (Muntii Zarand, Batrana, Baru).

Zacamintele nemetalifere de substante utile cuprind bentonita (Gurasada, Roscani, Santamaria de Piatra si
Magura-Jeledintj), talc si steatit (Lelese, Cerisor, Govajdia ), gips (Calanul Mic, zona Brad), la care se adauga
depozitul de alabastru de la Romos.

Materialele de constructie si rocile utile sunt variate si sunt reprezentate prin: andezite si andezite-dacite (Criscior,
zonele Cozia si Pietroasa), bazalturi (Branisca, Birtin), marmura (zacamintele Alun-Bunila si Luncani), calcare
comune sau dolomitice in Muntii Metaliferi, Poiana Rusca, Sureanu (Baita-Craciunesti, Vata, Ardeu, Roscani,
Lapugiu, Teliuc, Craciuneasa, valea Zlastiului, Banita), argile refractare (zona Baru Mare), argile caolinice
(zacamantul Brad-Poienita), argile comune (Chiscadaga, Brad, Branisca, Izlaz-Baia de Cris, Zeicani), traverin si
calcar metamorfozat marmoraceu (Banpotoc-Carpinis, Geoagiu). Nisipurile si pietrisurile de balast sunt comune
vailor marilor rauri (Mures, Strei), iar cele cuartoase apar in zona Crivadia. A fost identificat la Ocolisu Mare, un
important zacamant de dioxid de carbon.

O alta bogatie a judetului o reprezinta apele minerale/ si termale, atat din zonele calcaroase, cat si din zone
apropiate in care se manifesta fenomene postvulcanice, in urma carora ape de adancime se mineralizeaza.
Sudului Muntilor Metaliferi le corespunde zona cuprinsa intre Trestia si Bacaia-Bozes, iar imprejurimile Devei
detin izvoare minerale la Vetel si Bretelin. 1zvoarele cu apa termala cele mai importante sunt cele de la Bobalna,
Geoagiu, Calan, Vata de Jos.

*** Date preluate din ,, Arheologie si istorie” autor Sabin Adrian Luca, cu contributia lui Cristian Roman si Dragos
Diaconescu.

Date specifice amplasamentului.

Amplasamentul se afla intr-o depresiune pe malul stang din lunca Cernei, depresiune ce se deschide spre nord
pana la contactul cu Muresul.
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Zona marginala a amplasamentului consta din partea de est a Masivului Poiana Ruscai, compus din sisturi
cristaline, calcare dolomitice si roci magnetice ale perioadei mezozoice. Depresiunea Hunedoara s-a format in
tortonian, prin fragmentari si mineralizari ale ramurii estice a Muntiilor Poiana Ruscai.

NS S NN ARCHITECTURE . BIM . MANAGEMENT

Terenul analizat cuprinde altitudini de la 256m péana la 236 m, cu declivitati orientate vest spre SE.

Structura geologica a solului are un subasment din straturi cuaternare, de natura aluvionara, cu material fin spalat
de Pr. Racastia. Straturile superioare contin argile prafoase cenusii (2,25m), urmate in adancime de argile cafenii
cu vine vinete, plastic vartoase. Apar in acest strat si oglinzi de frictiune, cu fete luciate, rezultate din miscari ale
maselor de pamént. Urmeaza straturi de adancime din argila vanata tare, depozit marin de varsta miocena (8-
13,4m grosime), ce prezinta noduli de concentratie calcaroasa.

Se intalnesc urmatoarele straturi conform forajelor efectuate prin studiul geologic:

- Umpluturi de pdmant si zgura 0,5-1,8m
- Pamant argilos, argila prafoasa cafenie, cenusie, plastic vartoasa 3,0-3,6m

- Pietris de rau cu bolovani si nisip argilos cafeniu 2,8-4,0m
- Argila vanata, venusie, plastic vartoasa tare, uniform, compacta 3,3-3,8m

Rocile majoritare gasite pe amplasament sunt nisipuri si pietrisuri. Se completeaza cu argile, pietris, marne,
calcare, tuf. Solul face parte din categoria protisolurilor. Roca de fundare consta din depozitul aluvionar al Cernei,
cu o structura neomogena.

Apele de suprafata ale zonei, fac parte din bazinul hidrografic al Muresului, sub-bazinul Cerna. Raul Cerna are
afluentiii sai: Govajdia, Zlasti, Racastie si Pestisul, avand un bazin hidrografic de receptie de 740 km2 si o lungime
de 73 km. lzvoarele Cernei se afla in muntii Poiana Rusca de la altitudinea de 1100 m, raul parcurgand prin masiv
65 km. Valea Cernei, de la izvoare pana la lacul de acumulare Cincis — Cerna este stramta si adanca, formand
adevarate chei si defilee. Cerna primeste pe stanga paraul Racastie, care pe teritoriul platformei siderurgice
Hunedoara este canalizat si este numit canalul colector P7. Prin canal colector P5 se evacueaza si apele pluviale
si apele uzate industriale din activitatile SC MITTAL STEEL SA Hundeoara. Debitul mediu multianual al raului
Cerna este de 5,34 mc/s, iar al paraului Racastie de 0,031 mc/s.

Circulatia apei subterane este neregulatd, ea existand local, ca infiltratii prin orizonturi nisipoase si fisuri ale
straturilor de argila. S-au identificat ape subterane la un nivel continuu in stratul de pietris, de la adancimea de
4,5-6m.

Corpul de apa subterana face parte din bazinul Muresului: ROMUQ7, ce se desfdsoara de o parte si alta a raului.
Apele subterane au calitati bune si medii, filtrarea naturala are valori ridicate, cu adancimi mici: 2-5m. Corpul de
apa subterana nu se afla sub zona analizata, ci la distante de 200-450m fata de limitele amplasamentului.

Din punct de vedere climatic, zona este de tip temperat — continental.

Temperatura medie anuala este de +100C. Luna cea mai calduroasa este august, iar temperaturile cele mai
scazute sunt in ianuarie.

Cantitatea medie a precipitatiilor este de 600 mm/an. Luna cea mai secetoasa este ianuarie. Umiditatea absoluta
medie anuala este de 7,8, iar umiditatea relativa medie e de 7,6.

Vanturile predominante sunt din Sud (14,5%), urmate de cele din Nord-Vest (13,9%) si cele din Sud -Est (13%).
Calmul atmosferic este instalat 24,5% din an.

Riscuri naturale:

- inundatii — Prin lucrdrile de canalizare si cota inaltatd a terenului, paradul Racastia nu va influienta
amplasamentul, aflat in punctul minim la peste 1,5m fata de albia minora. Au existat perioade de viituri ale apelor
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de suprafata, dar panta de scurgere fiind destul de accentuata, apele nu au stagnat in zona, ci au fost preluate
de Cerna, rau cu lucrari de indiguire.

- alunecari de teren — nu au aparut in zona, terenul avand declivitafi deja stabilizate. Taluzurile cu declivitati mari
si pante peste unghiul natural de 450, sunt napadite de vegetatie spontana, care impiedica deplasarea naturala
a terenurilor, daca nu sunt deranjate de miscari antropice.

- Riscul seismic este scazut cf. PATN sectiunea V, cu potentiale seisme de grad 6 pe scara MSK cu o perioda de
revenire de cca. 100 ani.

Acceleratia terenuluiag = 0,19 g

Perioada de colt Tc = 0,70 s

Riscuri antropice:

- Trasee de canale subterane fie ale apelor de suprafata (Pr. Racastia- P7), fie ale apelor industriale (P5),
care se pot surpa, sau pot deversa prin zone neetanse.

- Depuneri pe sol ale materialelor rezultate din procese tehnologice specifice procedurilor industriale ale
furnalelor, aglomeratorului sau ale uzinei cocso- chimice.

- Banda transportoare de minereu, pe estacade si ziduri de sprijin limitrofe zonei

- Terenuri de umpluturi si moloz nestabilizate, sau goluri de tip crovuri.
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N s 1.1. RELIEF :

LEGENDA

[ Platouri de inaltime, cu largi deschideri vizuale
[ Taluz cu pante accentuale, ziduri de sprijin
EE varfuri locale
.| Cornise cu declivitali medii

Crovuri, sau relief negartiv

== Perspecliva vizuala spre Castelul Corvinilor
—=  Perspective locale

[1.04. CIRCULATIA

Singura modalitate de a intra in zona, este cea rutiera. Nu mai exista trasee de cai ferate uzinale. Pe amplasament
exista urme ale unor cai de circulatie, fie rutiere, fie feroviare, dar care au fost napadite de vegetatie.

Accesul spre Hunedoara se face din E79, ce trece prin Deva, apoi prin DJ 687. In apropiere de Deva existd un
racord spre autostrada A1.

Accesul spre terenul studiat se face dintr-o strada a municipiului-Constantin Bursan, cu legatura spre traseul DJ
687, sau dinspre zona industriald, dintr-o strada cu profil ingust ce deserveste cladirile apariinand unitatii MITTAL
STEEL.
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CHF 1981

In organizarea viitoare a acceselor se va tine cont de punctele de perspectivé vizuala spre cel mai important punct
turistic al zonei-Castelul Corvinilor. Relieful natural prezinta avantajul unor inal{imi ce permit o relatie vizuala de
la cornisa nordica (altitudine 248m) spre castelul situat la cote superioare (261m la baza).

Accesul spre Castelul Corvinilor cuprinde o succesiune de obiective ce pornesc spre Strada Castelului din
intersectia majora DJ 687/ Str. Furnalelor/ Str. Voinei. Pe langa aceasta interseciie se afla si o parcare privata,
pornita din Str. Bursan-Furnalelor, ce deserveste vizitatorii castelului, de multe ori cu capacitate depasita (cca 50
locuri autoturisme si 4 locuri autocare). :

Tot din Str. Constantin Bursan se dechide intrarea spre zona analizata. La pornire, strada are un gabarit de 7,0m,
marginita de parcarea mentionata, dar in apropierea accesului, gabaritul se reduce la 6,0m, strangulatie rezultata
din limite de proprietate.

1.4. ACCESE, RELAT

Y w

IE VIZUALA SPRE CASTEL.

[1.05. OCUPAREA TERENURILOR

Pe lotul analizat nu exista constructii functionale, in schimb, exista ruine ale unor cladiri, sau echipamente ce au
constituit fondul construit al combinatului siderurgic. Au rémas viabile ziduri de sprijin pe latura marginitd de banda
transportoare de minereu si canalele din beton ale apelor de suprafata.

Pe langa acestea, amplasamentul prezinta fundatii, sau moloz din demolare.
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1.3. FOND CONSTRUIT

Uzina cocsochimica %
N Q A > scrublere,debenzolare gi des.ulfurare

batéria de cocsificare nr.4, bazine de gudron

Aglomerator 1

Zona dozare

ziduri de sprijin

Estacada banda transportoare minereu

Legenda

= = = = « |imita zonei studiate
— — — - Zone funclionale anterioare
C——""3 Circulatii rutiere existente
======Circulatlji initiale, dezafectate
=8  Construclii 5i bazine dezafectate
== Ziduri de sprijin mentinute
BT Zone cu moloz strada existenta s 0\
Estacada X
Banda transportoare minereu

Constructii vecine, mentinute
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Canale colmatate, prabusiri de pereti, infiltratii in sol prin pierderea etanseitatii
Loturile aflate la sud de zona parcului sunt neocupatee, terenul este plat.
Strada de acces este partial asfaltata, cu o banda/sens si are un profil de 12-14m.

Este remarcabild vegetatia spontand, regeneratd peste terenul dezafectat al lotului studiat, prin densitate,
diversitate. Ca atare, propunerile vor urmari mentinerea pomilor maturi in cadrul amenajarilor viitoare.
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LEGENDA
I Vegetalie inalta-pomi maturi
[ Zond cu pomi fructiferi: mar, nuci
[ Vegetalie arboricold
[ Vegetalie erbacee

~ ~ " Vegetalie de baltd stuf, salcii

Pe amplasament exista :

- pomi de foioase care ajung la diametre de peste 30cm, cu inaltimi de 2-4,0m, predominand salcam, mesteacan,
plop, izolat fag

- 0 zond in extremitatea NE cu pomi fructiferi (nuci, meri),
- arbusti cu naltimi de 1,5 pana la 1,7m, tufarisuri de mur, maces, sanger, soc
- plante erbacee cu Inaltimi de 50-60cm

- vegetatie de balta: stuf, pe langa canale deschise.

R T
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prend Cleg Q04 A 4

Vegetatie spontana peste ruine, moloz, palc de mesteceni, vegetatie cu stuf langa canale, balii.

1.06. ECHIPARE EDILITARA

Localitatea dispune in prezent de principalele utilitati:

o] apa curenta, potabila si apa de incendiu
o) canalizare menajera, canalizare pluviala
0 retea de gaz metan

o} energie electrica

o} telefonie, cablu optic

Alimentarea cu apa a localitatilor se face din sursa aflata in amonte de localitatea Sanpetru, unde este tratata,
inmagazinats, si distribuita gravitational. Reteaua localitatii urmareste trama stradald, pe una, sau dou4 laturi. Tn
zona de studiu, reteaua de apa margineste DJ 687 Str. C-tin. Bursan.

Canalizarea menajera este rezolvata cu un traseu major de colectare pe str. Bursan. Apele menajere ajung in
statia de epurare de la Santuhalm.

Energia electrica consta in retea stradald de joasa tensiune, cu alimentare din transformatorul localitatii. In afara
localitatii exista trasee de medie si inalta tensiune, ce se racordeaza la post trafo pe str. Bursan, 110/220 kV, dar
care nu influienteaza zona studiata. Racord electric exista pana la parcarea privata din zona de acces.

Colectarea apelor de suprafatd se face prin rigole deschise, sau canale pluvilale ce marginesc drumurile
principale, cu emisar Raul Cerna.

In aria terenului analizat exista 2 canale:

- P5- cu functionare intermitentd, in prezent cu apa- reprezinta apa pluviala din zona de gospodarire a
pacurii Racastie, atelier mecanic, furnalele 5-6 ale Eco Sid SA, apa pluviala din zona Mecanica 1 si centrala de
aer comprimat.

- P7- cu functionare intermitenta, in prezent stationar- reprezinta canalizarea Paraului Racastie, apa
pluviala din zona UCC si Otelarie Siemens Martin |l apartinand de Eco Sid SA, apa pluviala din zona laminorului
800, otelaria electricd OE1, centrala termica CTE3 apartinand de Mittal Steel SA.

Gospodarirea deseurilor este reglementata la nivel de judet, existand firme specializate de preluare deseuri
organice, sau materiale reciclabile.

Deseurile periculoase se preiau la halda de zgura Buituri, sau la batalul de gudroane din apropierea haldei de
zgura. Halda de zgura Buituri este amplasata pe malul drept al raului Cerna, in sud-estul platformei SC Mittal
Steel SA, in partea nordica a municipiului Hunedoara si ocupa o suprafata de cca. 84 ha. Inaltimea haldei nu este
uniforma pe toata suprafata ocupata, cota maxima de haldare fiind, in medie, de 340 m. Structura haldei este
neuniforma fiind compusa din zgura de la oteldrie, zgura de furnal, deseuri de materiale feroase, deseuri de
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refractare si moloz, si deseuri cocsochimice provenite din activitatea anterioara (gudroane). Cantitatea totala de
deseuri depozitate pe halda Buituri este cca. 70 milioane tone.
Batalul de gudron este amplasat in zona haldei de zgura Buituri, la o distanta de cca. 500 m de platforma de
descarcare a zgurii. Suprafata batalului este de 0,2 ha, cu dimensiuni de aproximativ 36 x 50 m si contine cca.
10.000 mc deseuri cocsochimice - gudroane.
Atat halda de zgura Buituri cat si batalul de gudroane nu sunt amplasate pe teritoriul care face obiectul acestui
proiect.
11.07. PROBLEME DE MEDIU

- Calitatea apelor de suprafata este medie/ buna, cu cateva exceptii.

- Panza de ape freatice de mare adancime nu este alterata chimic .

- Calitatea aerului este buna, nu mai exista surse de poluare pe raza investigata

- Solul este afectat de depuneri de materiale in suspensie provenite de la furnale, aglomerator, uzina
cocsochimica.

- Vegetatia este cea spontana, mai ales arbusti, graminee si palcuri de pomi.

- Nu exista o fauna aparte, care ar putea fi afectatad de insertia unui obiectiv in peisaj.

- Nu exista arii naturale protejate, sau situri arheologice in raza obiectivului.

Fkk

Date din Raportul de investigare a posibilelor contaminari, aratd ca dupa oprirea activitatii combinatului,
au ramas substante si minereuri care au dus la afectarea zonei.
Amplasamentul aferent proiectului cuprinde fostele sectii si uzine care au apartinut S.C. SIDERURGICII S.A. (in
prezent S.C. MITTAL STEEL S-A. ) Hunedoara si anume:
. Uzina Cocsochimica (UCC), amplasata in partea sud - vestica a amplasamentului, a avut in structura 4
baterii de cocsificare, sectia chimica pentru prelucrarea gazului de cocs, depozite de materii prime si produse, o
sectie de reparatii si statia de epurare biologica a apelor reziduale;
. Uzina Furnale - Aglomerare cu doua locatii: sectia Furnale | in partea sudica a amplasamentului Cu
furnalele 4, 5, 6, fostul aglomerator |, depozite de minereu, atelier mecanic;
In cadrul proceselor tehnologice desfasurate anterior pe amplasament, s-au utilizat insemnate cantitati de
minereu de fier, carbune pentru cocsificare, calcar, var, feroaliaje, fier vechi, combustibilii folositi fiind gazul de
cocs, gazul metan si pacura.
In fluxul de obtinere a produselor de baza (cocs, fonta, aglomerat, otel, var) au rezultat si cantitati mari de deseuri
sub forma de praf de furnal, slam de furnal si de cocs, zgura de furnal si de otelérie, moloz refractar, emisii de
pulberi si substante nocive care, cu toate masurile de protectie si eforturile de evitare a raspandirii acestora pe
sol; in aer si ape, au afectat intens factorii de mediu.
Desi in zonele de manipulare a carbunilor si a materiilor prime au rezultat cantitati mari de praf, acestea nu au
condus la impurificarea profunda a solului cu carbune, acesta ramanand in mare parte in stratul superficial al
solului.

Deseurile rezultate din procesele siderurgice au fost in mare parte reciclate, iar cele neutilizabile,
evacuate in batalul de gudron sau halda de zgura.

In perioada functionarii sale, Combinatul Siderurgic Hunedoara a utilizat pentru depozitarea definitiva a
unor categorii de deseuri specifice activitatii, doua amplasamente amenajate

DOCUMENT FAZA / PHASE REV. DATA / DATE NUME FISIER / FILE NAME PAG.
MEMORIU FAZA AVIZE AVIZE P.U.Z. 00 5/29/2023 U2B_PARTI SCRISE 290f 74

® Document issued by UNITH2B S.R.L.
blv. Pache Protopopescu nr. 81, 021408, S2, Bucuresti, Romania | +4 374 977 700 | office@unith2b.com | www.unith2b.com | RO31279763 | RO32INGB0000999903479919, ING Dorobanti
No part of this document cand be reproduced, changed or multiplied without written consent of UNITH2B S.R.L.



ARCHITECTURE . BIM . MANAGEMENT

. halda de zgura Buituri pentru depozitarea zgurii, deseurilor de materiale feroase si de materiale
refractare;
. batalul de gudron pentru depozitarea fuselor de gudron (de la UCC - sectia chimica, racirea

primara a gazului de cocs si separarea de gudron) si a gudronului acid (de la UCC — sectia chimica, obtinerea
sulfatului de amoniu si obtinerea benzenului brut).

Poluarea solului cu pulberi pe traseele fluxurilor de fabricatie s-a produs in cele mai multe cazuri la functionarea
deficitara sau nefunctionarea instalatiilor de captare - epurare aferente acestor unitati productive.

Pe amplasamentul analizat, pana in anul 2000, s-au desfasurat procese tehnologice complexe, cu capacitati
deosebit de mari, care au generat substante nocive afectand factorii de mediu sol, apa,

Uzina cocsochimica, amplasata in vestul platformei siderurgice Hunedoara, a fost compusa din trei unitati legate
intre ele functional: unitatea de fabricare a cocsului metalurgic (sectia cocsificare), unitatea de captare si
prelucrare a gazului brut de cocs produs in procesul de cocsificare (sectia chimica) si unitatea de rectificare a
benzenului brut obtinut in procesul de prelucrare a gazului brut de COCS.

Capacitatea de productie proiectata a uzinei cocsochimice a fost de 1.000.000 t/an cocs metalurgic. Cocsul s-a
obtinut prin cocsificarea carbunilor unde s-a produs descompunerea pirogenetica a carbunilor in prezenta aerului
la temperaturi de 900 — 1000

O unitate pentru fabricarea cocsului a presupus existenta unui depozit de carbuni, a unei instalatii de pregatire a
sarjei de cocsificare, a bateriilor de cocsificare, a unei instalatii de stingere a cocsului. Au urmat apoi obligatoriu
instalatiile de captare si prelucrare a gazului brut de cocs produs in procesul de cocsificare ( sectia chimica ).

Procesul de cocsificare a carbunilor s-a desfasurat in baterii de cocsificare tip PVR-51 cu canale verticale de
incalzire si cu recircularea produselor de ardere.

Etapele procesului de cocsificare au fost: pregatirea carbunilor (macinare, dozare); descarcarea sarjei in masina
de sarjare; comprimarea sarjei; incarcarea sarjei in cuptorul de cocsificare; cocsificarea propriu-zisa; evacuarea
-pilotului de cocs din cuptor; racirea umeda a cocsului; sortarea prin ciuruire.

Produsele rezultate de la cocsificarea carbunilor sunt cocsul si gazul brut de cocs

In cursul procesului de cocsificare, materiile volatile care se degaja formeaza faza gazoasa a cocsificarii gazul
brut de cocs, care la iesirea din cuptoarele de cocsificare, continea:

. gaze: CH4, H2, CO, C02, N2, etc;
. vapori de apa;
. vapori de hidrocarburi si derivate lichide / solide la temperatura obisnuita : gudron/smoala, ulei mediu,

ulei usor, benzen, naftalina, etc;

. compusi ai sulfului : H2S, CS2, compusi organici cu sulf ;
. compusi ai azotului : amoniac, acid cianhidric, dician, oxizi de azot, piridina;
. impuritati solide de cocs, antrenate din cuptoare.

Cocsul era folosit la fabricarea fontei in furnale, iar gazul brut de cocs era supus procesului de purificare in sectia
chimica rezultand astfel gazul de cocs epurat si produsele recuperate din gazul de cocs: gudron, sulfat de amoniu,
apa amoniacala concentrata, benzen brut si sulf.

Gazul de cocs brut, trecut in sectiile de epurare, respectiv captare a produselor chimice, parcurgea urmatoarele

etape

. racirea primara si degudronarea gazului de cocs prin condensare (deseurile rezultate erau fusele de
gudron);

. captarea amoniacului prin barbotarea gazului de cocs in solutie de acid sulfuric cu obtinerea sulfatului

de amoniu (deseul rezultat era gudronul acid semilichid);
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. concentrarea apei amoniacale;

. racirea finala si captarea benzenului brut prin absorbtia lui in motorina solara (ulei solar), cu obtinerea
produselor : benzen, xilen, si solventi organici;

. debenzolarea uleiului si separarea benzenului brut;

. rectificarea si rafinarea benzenului brut pentru obtinerea benzenului tehnic si a distilatului de huila
(deseul rezultat era gudronul acid);

g desulfurarea gazului de cocs prin absorbtia hidrogenului sulfurat in solutie arseno alcalina;
. regenerarea solutiei arseno-alcalina si obtinerea sulfului prin oxidare cu aer.

Gazul de cocs epurat s-a folosit drept combustibil in diferite procese de pe platforma siderurgica Hunedoara
(laminoare, centrale termoelectrice, etc), gudronul, sulfatul de amoniu, apa amoniacala concentrata si sulful fiind
livrate ca produse finite ale sectiei chimice.

Din benzenul brut care era prelucrat intr-o instalatie de rectificare tinand de sectia chimica, se obtineau
urmatoarele produse comerciale: benzen, toluen si un solvent care era un amestec de xileni si alti compusi din
benzenul brut.

Apele uzate rezultate din procesul de cocsificare a carbunilor si epurare a gazului brut de cocs au provenit din
apa de constitutie a carbunilor, umiditatea sarjei de carbuni, apa pirogenetica, apa de la spalarea directa a gazului
de cocs si de la condensarea aburului utilizat in instalatiile de captare si epurare a gazului brut de cocs.

Din instalatia de rectificare apele uzate proveneau in special de la condensarea aburului folosit la incalzirea
directa a benzenului brut in coloanele de rectificare si de la racirea indirecta a vaporilor de hidrocarburi benzenice
in condensatoare.

Toate aceste ape, provenite din procesele aratate, numite generic ape amoniacal - fenolice, aveau o compozitie
complexa continand 1-2 g/l fenoli, 0,3 - 0,5 g/l amoniac, circa 0,2 g/l hidrogen sulfurat, circa g/l sulfocianuri, circa
0,04 g/l cianuri, circa 1 g/l gudroane si uleiuri, substante organice diverse.

Ele erau supuse unui proces de epurare intr-o instalatie complexa , prin procese mecanice, chimice si biologice,
obtinandu-se apa amoniacal - fenolica epurata cu un continut mult redus de impurificatori (fenoli — 2-5 mgl/l;
amoniac — 250-300 mg/l; benzen — 5-10 mg/l; H2S04 <5 mg/l; sulfocianuri — 10-30 mg/l; cianuri — 1-2 mgl/l;
gudroane, ulei — 10-20 mg/l; CB05 <300 mg/l; pH — 78), apa care se folosea integral la stingerea cocsului.

Aglomeratorul consta, in esenta, intr-o banda transportoare metalica Cu perforatii, pe care se depunea un strat
din amestecul de aglomerare. Cocsul marunt a constituit combustibilul care alaturi de arderea gazului metan
deasupra amestecului de aglomerare asigura temperatura necesara proceselor amintite.

Gazele rezultate din ardere erau aspirate de un exhaustor, fiind antrenate si mari cantitati de praf. Ele erau trecute
printr-o instalatie de epurare in care se retinea cea mai mare parte din praful antrenat, praf care era reutilizat in
procesul de aglomerare.

Poluarea solului provine de la depunerile de praf care nu a fost retinut in instalatia de epurare si de la scapari
acccidentale. Compozitia prafului este asemanatoare cu cea a prafului de la furnal.

In concluzie : Solul din zona furnalelor a fost poluat cu praf din emisiile de la purjarea furnalului sau din scapari
accidentale. Acest praf este format in cea mai mare parte din 'particule fine de oxizi, silicati si carbonati de fier,
calciu, magneziu. Substantele specifice care au poluat solul de pe amplasamentul Uzinei Furnale-Aglomerare au
fost: pulberile in suspensie si sedimentabile (oxizi de fier, de magneziu, de siliciu si oxizi de metale neferoase cu
potential toxic ridicat Cd, Cu, Cr, Pb, Zn, Mn , praf aglomerat, calcar, cocs, gaze arse, CO2 CO, S02, NOX si
carburanti (motorina, uleiuri).

Pentru apele subterane (si apa de suprafata), substantele poluante potential impurificatoare, au fost : metalele
grele (Fe, Mg, Cd, Cu, Cr, Pb, Zn, Mn, Ca), uleiuri, motorina, suspensii. Apele subterane din zona fostei uzine
cocso chimice sunt contaminate cu metale grele Pb,Fe, Mn, NH4, substante organice CCOCr si substante
extractibile. Intr-un punct din zona localitatii Racastie a fost identificat o contaminare cu Mn si si NH4 restul
indicatorilor se incadreaza in conditiile de calitate pentru apa potabila STAS 1342 si Legea nr. 458/2002 privind
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calitatea apei potabile, respectiv standardul de calitate pentru ape de suprafata- Ordinul nr. 161/2006 pentru
aprobarea Normativului privind clasificarea calitatii apelor de suprafatd in vederea stabilirii starii ecologice a
corpurilor de apa.In toata platforma siderurgica Hunedoara, au fost executate dea lungul timpului, lucrari care au
vizat combaterea eroziunii solului prin umpluturi, nivelari si tasari ale solului cu zgura granulata si prin
regularizarea albiei raului Cerna (Cerna a fost practic scoasa la marginea de est a platformei siderurgice), lucrari
de captare a scurgerilor de pe versanti, in special a paraielor cu scurgere permanenta si lucrari de drenare a
apelor pluviale de pe amplasament printr-o serie de colectoare (PI, P5, P7, PB, P9, P12, P13 si P17) prin care s-
au deversat in emisarul natural raul Cerna. Prin aceste colectoare se mai evacueaza ape pluviale si de pe
amplasamentele invecinate, (suprafata cea mai mare fiind a SC Mittal Steel SA), precum si ape tehnologice uzate
de la societatile comerciale din zona.

Zonele cele mai expuse poluarii si care au fost contaminate de poluanti cu potential toxic ridicat, constituind
zonele cu risc ridicat pentru sol si apele subterane, sunt urmatoarele (in ordine descrescatoare a intensitatii
contaminarii)

. zona uzinei Cocsochimice — zona bateriilor de cocsificare, zona desulfurare, zona rectificare benzen si
zona bazinelor de la epurare biologica- partial sub amprenta zonei analizate

» zona sectiei Furnale | —a furnalelor 5 si 6 si aglomerator 1- partial sub amprenta zonei analizate

. zona gospodariei de pacura Racastie — la 50 m vest de amprenta zonei analizate

. zona sectiei Furnale Il — furnalele 7, 8 si 9 si aglomerator 2- situata la 250 m nord de amprenta zonei
analizate

. zona otelariei OSM 2 — zonele melanjor si PALD nr. 1- situata la peste 500 m nord de amprenta zonei
analizate

. zonele Fabricii de vata minerala, a instalatiei de granulare zgura de furnal, instalatiei zgura expandata

(laminor 800) si a Fabricii de var- situata la peste 350 m nord de amprenta zonei analizate

Prin proiectul Timbre, in octombrie 2011, s-a derulat o campanie de prelevari de carote din arbori. Scopul
carotajului arborelui a fost sd demonstreze daca metoda poate servi ca instrument de evaluare a componentelor
BTEX, metalelor grele si PAH. Majoritatea probelor au fost prelevate din partile de vest ale fostei paltforme
siderugice in proximitatea amplasamentului analizat la aproximativ 100-150 m NV fata de limita nordica a zonei
analizate in cadrul prezentului studiu, pe fosta locatie a uzinei chimice caracterizate ca fiind o zona cu risc ridicat.
Intr-una sau mai multe catote prelevate din arbori s-a detectat benzen, toluen, etilbenzen, xilen si naftalina in
concentratii diferite. In baza acestui prim indiciu din BTEX si datoritd continutului de naftalina identificat in arborii
din cadrul sitului Hunedoara, s-au planificat campanii suplimentare de prelevare si analize. Acestea au fost
necesare pentru a stabili pertinenta fito-evaluarii acestor componente. In ceea ce priveste metalele grele din situl
Hunedoara, carotele prelevate din arborii din zonele situate la 100-150 de limita zonei analizate de prezentul
studiu nu au evidentiat concentratii ridicate semnificative in comparatie cu siturile de referintd (presupuse a fi
nepoluate). Tn arborii din alte sub-zone investigate au fost evidentiate concentratii ridicate ale ionilor de metale
grele. In vecinatatea fostelor locatii de rezervoare de gudron au fost masurate concentratii ridicate de gaz ionizabil
(naftalind). In restul zonei, gazul detectat in sol a avut valori in general, scazute, (strat de argila!). In cadrul zonei
cercetate au fost masurate valori anormale de metale grele (Zn, As, Cu, Ni, Pb, Cd), dar limitate vertical in
majoritate la stratul vegetal (0-20 cm). Tn general, in profunzime (1-2 m) valorile prezente sunt scdzute.

Concluzia studiului a aratat ca procedee fitoregenerative nu sunt adecvate sitului poluat.

Amplasament

In cadrul amplasamentului studiat principalele surse de contaminare ale solului sunt reprezentate de metalele
grele, sulfati si hidrocarburi petroliere, provenite din uzina cocsochimica si sectia furnalelor.
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Se intregistreaza modificari sensibile la suprafata solului si in profunzimea lui in zona amplasamentului analizat,
determinate de exitenta contaminarii cu metale grele ( Pb, Cd, Fe, Cu, Zn, Mn, Cr, Ni) si sulfati( SO4) in zona
fostei sectii de desulfurare a gazelor de furnal. Majoritatea concentratiilor ionilor de metale grele se incadreaza
sub limita pragului de interventie pentru folosinte mai putin sensibile.

Pe conturul amplsamentului solul prezinta o contaminare ridicata cu ioni de Pb si Fe si intr-o mica masura cu Zn
si Cd.

Apele subterane din zona fostei uzine cocso chimice sunt contaminate cu metale grele Pb,Fe, Mn, NH4, substante
organice CCOCr si substante extractibile.

Zonele cele mai expuse poludrii si care au fost contaminate de poluanti cu potential toxic ridicat, constituind zone
cu risc ridicat de poluare pentru sol si apele subterane, sunt urmatoarele (in ordine descrescatoare a intensitatji
contaminarii):

Zona Uzinei Cocsochimice:

- substantele care au poluat solul au fost cele din gama: pulberi in suspensie si sedimentabile, CO, SOx, NOXx,
H2S, COV, BTX, fenoli, amoniac, cianuri, benzen, substante uleioase, naftalind, gudron, metale grele si
carburanti;

- substantele care au impurificat apele subterane si de suprafata au fost: fenoli, cianuri, hidrogen sulfurat, amoniu,
sulfuri, benzen, gudroane, uleiuri, pacura, substante organice, cloruri si suspensii.

Zona sectiei Furnale |

- substantele care au poluat solul au fost cele din gama: praf din emisiile de la purjarea furnalului sau scapari
accidentale, pulberile in suspensie si sedimentabile ( oxizi de fier, de magneziu, siliciu si oxizi de metale neferoase
cu potential toxic ridicat, praf aglomerat, calcar, cocs, gaze arse, etc.

- substantele care au impurificat apele subterane si de suprafatd au fost: metalele grele, uleiuri, motorina si
suspensii.

Accidente de poluare a mediului inregistrate anterior

In data de 01.02.2006 a avut loc o poluare accidentala pe platforma industriala a SC ECOSID SA
Hunedoara. Rezervorul metalic suprateran de acid sulfuric din sectorul cocso - chimic s-a fisurat la circa 0,5 m
de sol datorita coroziunii. Cantitatea estimata de acid sulfuric scursa pe sol a fost de circa 500 |. S-au luat masuri
urgente de stopare a fenomenului si de neutralizare a cantitatii de acid sulfuric scursa pe sol.

In anul 2012, n incinta fostului Combinat Hunedoara, actualmente sediul S.C. ECOSID S.R.L.
Hunedoara, s-a produs un accident major de mediu, care a afectat factorul de aer. Cea mai mare valoare a fost
inregistrata la pulberile in suspensie, acestea atingand valoarea de 0,103 mg/mc fatd de 0,15 mg/mc conform
STAS 12574/87.

Incidentul a rezultat ca urmare a unui incendiu, datorat utilizarii mijloacelor de taiere cu flacara a unor
structuri metalice din interiorul halei fara luarea masurilor de prevenire, fapt ce a condus la aprinderea unor saci
care contineau amestec de rumegus cu naftalina.
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Zona funcfionala investigata Probe sol Foraje ape subterane Ape de Contaminare
2007 suprafata
din care pe sit analizat S F
1.1. Baterii de cocsificare 1.1.1. baterie cocsificare 4 1.1.1. baterii cocs nr.2 P5,P7  Fb.Cu,Zn.Cd,Ni Mn, Cr, Fe, So4, CN, HTP.
© 1.1.2. baterie cocsificare 2 1.1.2. bazine pacura Po, Cu, 20, Cd, N, Mn, Cr, Fe. So¢, CHL HTP
o 1.1.3. bazine gudron 2ZonaF 123 poluare cu
E |1.2. Sector desulfurare 1.2.1. groapa acid sulfuric 1.2.1.. groapa H2S04 P7 sulfay, sdruri dizoivate, Zn, azclay
§ sulfat de amoniu neutralizat (veche) CCo-Cr, Mn, subst extractbie, amoniu
a 1.2.2. desulfurare noud 1.2.2. debenzolare
g ~ scrublere 11.2.3. scrublere P, Cu.20, C4, N, Mn, Cz, Fe, Sos, CN, HTP
© | 1.3. Sect.rectificare benzen 1.3.1. bazin gudron 1.3.1. bazin gudron P7
P 4. Sect. epurare biologica 1.4.1. bazin ape reziduale 1.4.1. bazin ape reziduale P7
8 amoniacal-fenolice
142, " 1.4.2. bazine de pacura
1.4.3. 3 bazine gospod. pacura
) ) o 1.4.4. depozit carbuni !
1.5. Gospodarirea pacurii 1.5.1. 2 bazine suprater. pacura 1.5.1. bazine pacura PS5 )
Racastie 1.5.2. rigola betonata pacurd  1.5.2. rigola pacura il ol g o
1.6. Gazometru 1.6.1. decantor CLS 1.6.1. decantor P5
=
& % 3. Furnal | i Aglomerator | 3.1. Furnal 4 3.1. furnal 5-6 P1 |
T 6 3.2. Furnal 5-6 3.2. aglomerator P5 Pb, Cu,Zn, Cd, N, Mn, Cr. Fe, Sod, HTP
£ § 3.3.. buncare depozit minereu ZenaF 3.1, poluare cu sufali azotati
E 40 sdrun dizoivate Cd. Pb, Fe, Zn, Ni

3.4. dozare aglomerator
LY T E GRS el ARRY |

LEGENDA
Limita zonei studiate
] zonaucc
Zona furnale/ Aglomerator
‘@ Foraje ape de adancime
@ Probe ape suprafata

Probe de sol
() Invesligalii vegetalie Pr. Timbre

Zone investigate privind contaminarea solului, a apelor subterane, sau de suprafata.

*** Harta de baza a fost preluata din raportul privind zonele potential contaminate.
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Recuperare deseuri din demolari

Activitatile desfasurate anterior pe amplasamentul analizat, au produs insemnate cantitati de deseuri
industriale care in mare parte au fost depuse in halde sau iazuri, restul fiind valorificate prin reciclare sau
comercializare, astfel incat in cea mai mare parte au fost evacuate de pe amplasament.

De la incetarea activitatii de productie de pe amplasament (iunie 1999) au fost desfasurate o serie de activitati
prin care s-au recuperat o mare parte din materialele mai usor accesibile si fara probleme din punct de vedere al
contaminarii.

In perioada 2005 — 2006 au fost valorificate urmatoarele deseuri:
Caramida si sparturi de caramida — 16.000 t;
Fier vechi, table, profile si sina de cale ferata — 5.500 t;
Fonta — 250 t;
Blocuri carbonice si sparturi de blocuri carbonice — 540 t;
Praf carbune — 4.550 t;
Cocs si praf de cocs — 455 t;
Reziduuri gudron — 48 t
Reziduuri uleiuri si pacura—10t.

Materialele provenite in urma proceselor de demolare au fost transportate in depozite temporare.
Depozite amplasate in interiorul terenului aferent proiectului, astfel incat distantele de transport sa fie
minimalizate fata de aria de demolare.

Au fost valorificate prin recuperare/reutilizare materialele rezultate din demolari, cum ar fi, elemente din
lemn provenite de la sarpante si invelitori, tamplarie de lemn, caramizi, diferite materiale metalice.

Au fost valorificarte prin reciclare deseurile din demolare. Procedeul de reciclare este acela de
transformare a deseurilor in agregate pentru constructii, in special pentru infrastructura rutiera, dar si pentru
prepararea betoanelor utilizate in constructii industriale

1.08. DISFUNCTIONALITATI

Categorie Problematica Remediere
1. Urbanistica Amplasament in UTR 10 cu functiuni de Modificare zona functionala prin PUZ
functionala zone industriale
RLU -UTR 10: permisiv Stabilire de zona parc, cu functiuni complexe
2. Probleme de | ldentificari de zone contaminate, poluate Stabilire de solutji prin studii de evaluare
Mediu ale functiunii initiale adecvatad/ studii de impact, dupa caz, care
prevad si modalita{i de interventie
2.1. sol: depuneri de material incarcat cu Decopertare sol pe 20 cm, in zone propuse
metale grele, saruri, acizi, dar fara cu functiuni publice, cu eliminare spre zone
infiltratii de adancime consacrate.
De evitat functiuni rezidentiale pana la
eliminarea totalé a contaminarilor
2.2. ape de suprafata: canale P5 si P7, Refacere in canale inchise, sau dezafectare
deteriorate si cu grad mediu de poluare. totala, sau punere in valoare a cursului de
apa Pr. Racastia.
Scurgeri necontrolate de torentj.
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Zone de baltire pe langa canale
deteriorate

Dirijare ape pluviale pentru a nu spéla sol
contaminat, sau care pot duce la fenomene
de ravenare.

2.3. ape subterane: nu sunt contaminate

Pot fi folosite pentru intretinere parc

2.4, aer: nu mai exista surse invecinate
de poluare

Zona e propice pentru un parc.

2.5. cadru natural, peisaj: alterat partial de
ruine si moloz. Cornise si puncte de
inaltime cu perspective largi

Evacuare resturi,

Zone verzi de pajisti- de mentinut, pomi de
varsta medie -de mentinut si integrat in
propuneri

De speculat relatia cu Castelul Corvinilor

3. Sigurania,
sanatatea
populatiei

3.1.Resturi de cladiri si moloz

Demolare totala a celor ce prezinta riscuri,
evacuare moloz
Integrarea celor care pot fi consolidate

3.2. zid de sprijin spre cornisa benzii
transportoare, aflat in stare medie, sau
rea

Consolidari si refacere finisaje, imprejmuiri
pe creasta, zone de garda pentru limitare
acces.

3.3. risc de accidente

Asigurare accesului permanent liber pentru
mijloace de interventie

4. Riscuri naturale

Teren cu zone de umpluturi
neconsolidate, alunecare teren

Evitare construciji grele pe zone susceptibile,
stabilizari, compactari.

6. Circulatji

Lipsa acces auto direct
Lipsa parcari proprii
Lipsa piste de biciclete in zona

Continuare strada, largiri de profil
Amenajare parcari in funclie de capacitate
estimata, in afara zonei de parc.

De prevazut piste de biciclete si alei
pietonale graduale.

[1.09. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Nu sunt inregistrate optiuni ale populatiei pentru zona studiata.

Investitia este aparuta ca urmare a planului de dezvoltare a comunitéatilor locale, la initiativa primariei.

Din punctul de vedere al proiectantului, o astfel de investitie este benefica, atat pentru sanatatea populatiei, cat
si din punct de vedere spatial, economic, al sanselor de dezvoltare urbana.
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IIl. PROPUNERI DE DEZVOLTARE

[11.01. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE $I DOCUMENTE DE ORDIN
SUPERIOR

Strategia UE pentru dezvoltare durabila (Gothenburg 2001 si Summitul Mondial pt dezvoltare durabila de la
Jochanesburg 2002), corelata cu strategia de la Lisabona ce includ dimensiuni sociale pe langa cele de mediu,
impune obiective cheie legate de dezvolatrea economica, energia curatd, productie-consum durabile,
conservarea si gestionarea rationala a resurselor naturale, valorificarea patrimoniului cultural:

- echilibrarea structurii spatial urbane, prin specificatii aparte ale
vetrelor istorice, fatd de zone agricole si naturale, pastrarea unui echilibru in dezvoltarea extensiva a localitatiilor.

- utilizarea de energii neconventionale si asigurarea unui consum
energetic minim, care contribuie la reducerea efectelor nocive ale schimbarilor climatice

- imbunatatirea calitatii vietii, prin oferta maritéd de spatii de agrement,
sport, spatii verzi.

- mentinerea identitatii regionale, valorificarea mostenirii culturale, prin
pastrarea unor tipologii de constructii specifice zonei.

Strategia nationala pentru dezvoltarea Romaniei : 2020-2030
Preia prevederi ale Strategiei UE si le completeaza. Prezentam aspecte legate de investitie:

- necesitatea unei conectivitati facile pentru mai multe categorii de turisti prin cai rutiere si pentru zona- trasee
pietonale spre puncte de interes cu rol de recreere, aventura

- Imbunatatirea calitatii vietii, prin asigurarea unor noi locuri de munca in oras, prin sustinerea activitatii culturale,
sportive, sau asigurarea unor spatii pentru desfasurarea sportului, ce poate constitui o pepiniera pentru viitori
campioni ai {arii.

- utilizarea de energii neconventionale.
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Strategia de dezvoltare Durabila a Jud. HD 2007-2013, cu actualizare pentru orizont 2020
- accent pe valorificarea resurselor existente, a cadrului construit existent

- initierea unor lucrari de construire sustenabile, prin utilizarea rationala a terenului, a surselor de apa, gestionarea
deseurilor si a apei uzate, energii neconventionale.

- asigurarea unor servicii suport pentru mediul de afaceri . aorganizatii cu rol de promovare a turismului si a
sportului.

Studiul geo si raport privind potentiala contamiare
- Asigurarea unor suprafete de garda fata de zone care pot constitui zone de risc, accidente, sau evitarea lor
-Teren bun de fundare

- Teren cu zone de poluare a solului, care implica procedee de durata pentru decontaminare, lucru ce face
improprie o dezvoltare rezidentiald, cu functiuni complementare (cf. PUG- prescriptii RLU -UTR 10)

- Continuarea investigatiilor si stabilirea de masuri concrete pentru fiecare tip de poluare, prin studii de evaluare
adecvatd/ studii de impact asupra mediului, dupa caz.

- Asigurarea unui control al apelor de suprafata, pentru a nu contribui la erodarea solului vegetal, pentru a nu
spéla suprafata cu depuneri de substante periculoase, prin terasamente adecvate, rigole pluviale, refacerea,
punerea in valoare a cursului de apa, sau reabilitarea/dezafectarea canalelor P5 si P7.

I1.02. PREVEDERI ALE PUG

PUG al Municipiului Hunedoara aprobat, dateaza din perioada inceputului de mileniu, si prezinta o situatie deja
depasita prin initiative [Audabile ale primariei, ale comunitatii, sau ale unor investitori privati.

Terenul analizat se afla in UTR 10, figurat ca zona exclusiv de productie industriala si cai ferate. Situatia s-a
modificat incepand din 2006, o data cu dezafectarea unor zone masive

din Combinatul Siderurgic Hunedoara (furnale, aglomerator, sau uzina cocsochimica). Se mentin in patrimoniul
Mittal Steel SA functiunile Tnca viabile si apar firme interesate in prelucrarea metalului, sau a resurselor din
combinat, cum ar fi Eco Sid SA, Arcelor Mittal, Swiss Trade.

Prin RLU aferent UTR 10 se admit amenajari de parc, agrement, de zone plantate si aliniamente de
protectie. Se interzice extinderea unitatilor de productie actuale, dar se admit modernizari, retehnologizari, zona
fiind destinata in viitor pentru zone rezidentiale. Prin analize ulterioare, solul fiind afectat de poluare, nu se
recomanda in faza actuald, extinderi rezidentiale, pana la disparitia totald a riscurior pentru populatie. Procesul
de decontaminare este de durata, desi a fost sprijinit prin actiuni de evacuare deseuri si a resturilor din demolare.

Se recomanda prin PUG aplicarea la programe ce au ca scop identificarea si eliminarea potentialelor
focare de prejudiciere a elementelor de mediu. Propunerea de parc este in concordanta cu aceste prevederi.

O mentiune aparte se face pentru doua obiective aflate in LMI a judetului, incluse in vechea platforma
industriald, dar pentru care nu exista stabilitd o zona de protectie in coordonate:

J: administratia uzinelor de fier, aflata al cca. 240m fata de intrarea in zona studiata
L: scoala de ucenici, aflata la cca. 480m fata de limitele sitului studiat.

Conform legii 422-2001 a monumentelor, raza de protectie a obiectivelor protejate din intravilan este de 200m,
deci nu afecteaza interventiile propuse.

Prin PUZ prezent se actioneazad doar pentru schimbarea functionald a ocupatiei din documentatia
existenta, si pentru stabilirea de indicatori specifici.
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111.03. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Peisajul consta dintr-o zona aproape ,,verde”, aparuta prin dezvoltarea spontana a unei vegetatii de pomi, arbusti
si erbacee in locul platformelor industriale.

Prin ridicarea topo au fost identificati pomii maturi, cu diamete de pana la 30cm, inal{imi de 4,0m, care vor fi
mentinuti pe lot si vor fi integrati In amenajarile propuse.

Zonele de platou cu pajisti din erbacee Tnalte de 50-60 cm se vor mentine partial si integra in propuneri. Doar
pete de zone contaminate vor fi decapate si inlocuite cu plante autohtone in sol vegetal nou introdus.

Fondul construit propus presupune amprente Ia sol reduse, astfel incat mare parte din vegetatia existenta poate
fi pastrata.

Tn ceea ce priveste cursul de apa al Paraului Racastia, canalizat in prezent, merita a fi utilizat cu scop ambiental,
pentru un labirint de poteci peste apa, sau pentru alimentarea unor ochiuri de apa mai ample. Canalul deteriorat
si cu infiltaratii in sol, poate fi decolmatat, curatat de constructii deja degradate si remodelat ca maluri, adéancime
de fund. Nu se propun bazine betonate si recirculare apd, malurile pot fi configurate si fixate cu materiale
geotextile. Evacuarea se va face prin canalizarea pluviala a orasului, cu deversare spre Raul Cerna. Daca debitul
de apa al paraului nu satisface sustinerea unui ochi de apa curat, se vor asigura alimentari suplimentare din
reteaua de apa potabila a orasului.

Pantele terenului, uneori cu declivitati accentuate, vor impune realizarea de rigole de preluare a apelor de
suprafatd, pentru a preintampina fenomenul de ravenare. In general, se insistd pe o scurgere naturald a apelor
meteorice cu infiltrare Tn sol, acolo unde pantele nu risca sa fie spalate intens de apa. Natura argiloasa a terenului
de baza, face mai grea o absorbtie optima a apelor, asa ca se vor prevede rigole diferentiate ca material, in
functie de intensitatea zonelor amenajate, sau ramase naturale (pat de argilda in zone izolate, sau rigole
prefabricate in zone publice cu amenajari si circulatii).

Zone de amenajari florale se propun mai ales in zonele de intrare in parc, unde ocuparea cu obiective de interes
este mai mare, In rest se va opta pentru plante autohtone. Vor exista in aceste zone si suprafate de gazon, tuns.

Pentru absorbtia de pulberi in suspensie, a gazelor de esapament, studiile au aratat ca sunt optime perdele de
mesteceni, combinate cu tei, avand un grad ridicat de retinere, iar teiul poate oferi si un parfum aparte lunilor de
mai-iunie. Pentru stabilizarea terenurilor cu pante accentuate, sau chiar cu risc de alunecare, se propun plantatii
de salcadm, combinate cu terasari din nuiele.

Tipul de amenajare generala a parcului opteaza pentru varianta parcurilor engleze, cu organizare libera, care pun
in valoare denivelarile naturale ale terenului si care nu intervine brutal in peisaj, ci potenteaza anumite locatii, sau
deschideri vizuale.

Bilantul spatilor verzi propuse:

1. Spatiu verde plantat, cu amenajari florale............ 17.116 mp
2. Spafl VErde €U GazZ0N:. « wsus s somsmn s sums o 558 5 sszamwas s 22.170 mp
3. Spatiu verde natural (wild)...........cooooiiiiiiiis 27.454 mp
TOTAL mmmvmonssmsmmssssssss s smeosmapsssnss oo rinssmsmmesssesessnss 66.740 mp

Zona spatiilor verzi va cuprinde:

Arbori existenti, mentinuti.................cco 122 buc

Arbori decorativi si protectie nou plantati.................. 150 buc

Padurea bantuita (agrement)..........ccocooviiiiiiin 5170 mp

Amenajai peisagere cu vegetatie inalta si locuri odihna 7460 mp

Amenajare peisagera cu graminee.............cc.co.veveene 2790 mp
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THTONATIE o iocvsimerasisioins ssansmsisb s s aiiasis ifossissemsinessd sinbEis s 300 ml.

[11.04. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Interventia propusa presupune modernizari ale drumului de acces actual ce porneste din intersectia Str. C-tin.
Bursan, parcare, Str. Furnalelor, Str. Voinei si Str. Castelului.

111.04.1. Circulatia rutiera

In paralel cu accesul spre parcarea existentda exsita un drum nemodernizat, cu o parte carosabila de 5m, un
trotuar incipient de 1,0m. Gabaritul este strangulat in zona de intrare, dar poate fi largit in etape viitoare de
reorganizare, sau actualizare PUG. Distanta de strangulare este de cca. 90m, dupa care profilul se largeste si nu
mai este ingradit de limite de proprietati, sau constructii. Se impune marcarea unei benzi de circulatie pietonala,
minima, prin reducerea |atimilor de benzi pentru circulatie auto.

Strada inclusa in aria de studiu are |atimi de 12,8m péana la 14,4m.

Pe lungimea de 132,66ml a strazii incluse in zona de studiu, exista un profil difert: 12,80m in zona de intrare si
14,46 m Inspre zona parcarii propuse.

Se prezinté cele 2 profile transversale ale strazii, cu cote de 12,00m, respectiv 14,00m. Se pastreaza o rezerva
de %2 m pentru ajustare, imprejmuire laterald, daca e cazul.

Unul din trotuare se mentine la gabarit de 1,50-1,80m, care asigura 3 fluxuri de circulatie pietonala.
Pista de biciclete, cu circulatie in 2 sensuri, va avea profil constant de 1,80m. Doar carosabilul si aliniamentul
verde pot fi ajustate in functie de limita domeniului public existent.

Accesul mijloacelor de interventie este prioritar, astfel incat nu se vor admite parcari in lungul strazii de acces.
Tunelul de acces in parcare va avea un gabarit minim de 4,20x 3,80m, pentru accesul masinilor de pompieri.

PT.2.

T: trotuar

B: pistd biciclete
V' overde de
aliniament

1,1[]‘ 1,80 }],6[{ i PTA1.

Profile admise in zona drumului inclus in studiu PUZ..

111.04.2. Circulatia velo
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Tinand cont de specificul zonei, cu valente de agrement, sport, divertisment, se impune si gasirea unor trasee de
biciclete cu destinatie zona centrald a parcului, sau alte zone de aventua. Pista minima pentru un sens este de
60cm, dar cum terenul este liber, se pot propune piste de 90/100 cm/sens. Se pozitioneaza in paralel cu trotuare
ale parcului, cu diferentiere de culoare pavaj.

In parcarea din zona accesului, se pot marca pistele de biciclete cu material color, sau pavaj diferentiat. Se
propune si un stand de biciclete ce pot fi inchiriate de la intrare, pentru vizitare parc si zonele de agrement
propuse.

I11.04.3. Circulatia pietonala

Aleile pietonale din parc vor avea gabarite graduale, in functie de intensitatea fluxului, a zonei de interes. Pe
traseu se regasesc alveole de sedere, zone cu pergole acoperite cu vegetatie, trasee de aventura cu tunele,
scari, rampe, labirint peste curs de apa.

Latimea aleilor din zona de servicii, comert, sau alimentatie publicd va permite accesul unor mici mijloace de
transport pentru aprovizionare si debarasare deseuri, deci 3,00m, cu o imbracaminte impermeabila. Nu se admite
stationarea acestora in incinta parcului, decat pe perioada aprovizionarii, in afara programului curent de vizitare
parc.

Una din conditiile organizarii parcului, este asigurarea accesului neingradit al persoanelor cu handicap locomotor,
astfel incat se va tine cont de normativul NP 051, privind declivitdti admise, praguri, borduri tesite, zone de
intoarcere sau latimi de alei. Pentru nevazatori, se marcheaza prin dalaj cu striuri, un traseu ce duce pana spre
miezul parcului, spre locuri de odihna.

Accesul in parc se va face controlat, prin 2 tuneluri : primul ce porneste din afara incintei, in zona de parcare, iar
apoi marcheaza intrarea in parc, zona de tichete si pliante.

Suprafata ocupata de alei, piste de biciclete, parcare, nu poate depasi 10% din aria parcului (8736 mp).

Se propun in incinta parcului:

1. Alei pietonale pavate.............c.ccooveiiiiininnn 2523 mp
2. Piste de bicicleta.............coooeeviiiiiiiiinnne 1913 mp
3. POtECH ..vvee e 1801 mp
Total 1- circulatii = 4.517 mp

4. Un amfiteatru cu gradene pt 500 locuri.......... 192 mp
5. Piateta culocdejoaca...........ocoeviviiiiiinnn. 455 mp
6. Platforma skating e scues a seessans s sumes v somvvn aoan 1500 mp

Total 2- platforme = 2.147 mp
Total circulatii si platforme = 8.384 mp

111.04.4. Parcari

Laintrarea in parc, n afara incintei, se propune o parcare pentru vizitatori si pentru personal. Din circulatia parcarii
se va desprinde o arterad secundara pentru aprovizionarea unitatii de alimentatie publica si comert cu specific, cat
si pentru gestionarea deseurilor.

Dimensionarea parcarii va corespunde sau va depasi prevederile anexei 5 al RGU (HGR 525 actualizat). Din
totalul de 8.726 mp al parcelelor destinate parcarii, se rezerva suprafete de spatii verzi ca insule demarcare grupe
de parcari, sau traseu de biciclete, alei pietonale, cat si o arie minimalé pentru platforma de deseuri. Aceasta va
fi Imprejmuita, protejata de spatii verzi.

Calculul necesarului de parcari cf. RGU:
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- Zona de parC..........cccueenee 1 loc P la 300 mp verde amenajata (18839mp) :

...................................................................................................................... 63 loc

- Zona de spectacole ............. 1 loc P la 20 locuri vizitatori (500 public) : .....25 loc.

- zona de activitati, agrement ..1 loc P la 10 vizitatori (100 public)................ 10 loc

-Z0Na comert, ...occoeeeveinieeeeens 1 loc P la 200mp SU (200MPpP)..ccceeeeecnieeeeenns 1loc

- zona alimentatie publica........ 1loc P la 10 loc masa (80 10C)........ccccvverunenn. 8 loc
Total

T 107 locuri

+ 20% personal : 21 locuri
+ 1 loc autocar

Total 1 = 128 locuri auto+1 autocar

Calculul necesarului de parcari in functie de aria construita la sol: 1 P 1a 50 mp (8736mMp).......cceeeiieeeiiinieennnns 175
locuri + 20% personal : 35 locuri

Total 2 = 210 locuri auto
TOTAL MEDIU NECESAR: (128+210):2 = 170 loc autoturisme + 1 autocar

Prin proiect se asigura 182 locuri de parcare auto si 1 autocar, pe loturile: cad. 70021, 70022 si 70026, situate
la intrarea in parc.

Suprafata ocupata de parcare este de 5.990 mp.

11.05. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICI
URBANISTICI

Se disting 3 subunitafi functionale:

1. Funciiunea propusa este cea de parc-gradina urbana, completatd cu amenajari pentru agrement,
aventura, divertisment, mic comert cu obiecte de resort, alimentatie publica redusa ca specific, spatii pentru igiena
vizitatorilor, sau a personalului

2. Circulatii, acces si parcari

21 Parcari exterioare parcului si 0 zona gospodareasca de colectare a deseurilor.

2.2 Circulatii exterioare parcului

3. Loturi destinate concesionarii/vanzarii, cu functiuni de cazare, institutii, spatii comerciale, servicii, sau

agrement, care completeaza gama de divertisment a parcului.

Suprafata de studiu cuprinde:

1-  aria parcului propriu-zis (Cad B2797), ....uuveeeiiiie e 87.360 mp

2-  Circulatii, CCES Si PAICAN.......eeieerieiiiieiiie e eeee et e st aeee e 11.957 mp

2.1- parcele necesare formarii de parcare (cad 70021, 70022 si 70026) .............. 9.726 mp

2.2- drum acces (T0027) ..ovvriiiieieeeieiie ettt 2231 mp

3- loturi destinate institutiilor si servicilor(cad 70023, 70025, 70024).............. 7.676 mp
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SIF el

DELIMITARE ZONA PUZ [ Limita zonei studiate ............. $=106.993 mp
VEC'NATATl [ Teren destinat parcului S= 87.360 mp

[ Teren destinat circulatjilor gi parcarilor .S= 9.726 mp
B Teren destinat institutilor, serviciilor, cazarii sau
G121 T=T 11 1) (1) [ E————————— S= 7676 mp
Drum existent ......cocevieeiiiiece = 2.231 mp
Cladiri fnvecinate

Parc87.360mp

. cad.71231 Magaon Gh.Ludovic

cad. 62797 §i Magaon Elena

cad. 75703 ARCELORMITTAL
dep.modele

05.85525 ARCELORMITTAL

cad}70026 Dom privat al
Mun.HunedoarsS=3.188 mp
cad. 70025 Dom privat al
Mun.Hunedoara S=2.841 mp
cad. 70024 Dom privst al
Mun.Hunedoara S=2.287 mp
cad. 70027 Dom public al
Mun.Hunedoara S =2231mp

cad. 70021 Dom privat al
Mun.Hunedoara S=3.654 mp

cad. 70022 Dom privat al
Mun.Hunedoara S =2.884 mp N

cad. 70023 Dom privat al
Mun.Hunedoara S =2.538 mp

S studiu = 87.360 + (3654+2884+3188) + 2231 + (2.538+2.841+2.297)= 106.993mp

parc parcare strada institutii, servicii

Daca loturile destinate gradinii urbane, a parcarii si circulatiilor au functiuni impuse prin tema de proiectare,
loturile din partea sudica, nu sunt restrictive.

Se vor analiza prin propuneri zona de parc si parcari si se impun prin RLU constrangerile pentru celelalte, stabilind
o0 gama de funciiuni admise si indicatorii necesari.

[11.05.1. ZONA 1

In interiorul parcului se delimiteaza subzone, destinate unor activitati continute in tema de proiectare:

Nr. Zona functionala a parcului Suprafata %

1. Zona de intrare, alei, casa bilete 3000 mp 3,43

2. Amfiteatru cu scena spectacole, proiecii 1610 mp 1,84

3. Turn, comer, alimentatie publica, igiena, piatetd 1880 mp 2,15

4. Lac artificial 6110 mp 6,99

5. Padurea bantuita 5170 mp 0,65

6. Amenajari peisagistice cu vegetatie inalta, locuri de odihng, 7460 mp 8,54

recreere, tiroliana 300ml

7 Turn escalada 305 mp 0,35

8. Amenajare peisagistica cu graminee, traseu aventura 2790 mp 3,19

8, Summer bob 4750 mp 0,54

10. | Roller coaster 3250 mp 3,72

11. | Skate park 2930 mp 3,35

12. | Loc de joaca cu dragon 455 mp 0,52
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13. | Alei, piatete 2523 mp 2,89
14. | piste velo 1913 mp 2,19
15. | Poteci 1801 mp 2,06
16. | Gazon, alte plantatii 13.959 mp 15,98

Total zone amenajate 59.906 mp 68,57
17. | Zona pdstrata wild 27.454 mp 31,43

TOTAL PARC 87.360 mp 100,00

Suprafata construita existenta se considera ,,0", ruinele fiind rezultatul unor demolari nefinalizate, dar care vor fi
eliminate prin lucrarile de amenajare propusa. Se mentine doar zidul de sprijin dinspre estacada benzii
transportoare, cu o lungime de cca. 400 ml.

y

ZOHE FUNHCTICHALE
ToIrtrare. 3000mp
2. amfitestru. ... 1610 mp
3.turn, comett, alim entsije

publich, pisteta.......... 1880 mp

] — S— S— 5110 mp
5. padurea hantuita. ... S170mp

6. amenajari peisagistice ou
vegetatie inaltd, locuri de
FECFERIE. ..o, 7460 mp

plante erbacee.......... 2790 mp

9. summerbob............. 4750 mp
10.rollercoader............ 3250 mp Y
11. skatepark................ 2930 mp P ety

12 loc de joacd, dragan. 455 mp
13. platforma gospod........ 10mp

[ 1 Limita zonei sfererte gradini urbane
[ 1 Teren destinat parcului
[ Teren destinat circulatilor gi parcirii
C— Drum existent

B C&din nvednate
C 1 ate parcele

E—— Aei principale i piste velo

Suprafata construitd propuséa consta din cateva obiective, unele cu amprenta totala la sol, altele suspendate pe
piloni, stalpi:

- Amfiteatrul cu 500 locuri, integrat ca platforma dalata a zonei circulatilor: SC = 192mp
- Platforma de skate park, inclusa la platforme: SC =1500 mp
- Turn escalada cu o amprenta SC =150 mp, si 3 nivele :SD=450 mp

- Spatiu comercial, alimentatie publica nivel parter si turn P+2: SC = 500 mp SD = 600mp
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- Ponton peste lac cu schelet de lemn: SC =226 mp
- Piloni ai instalatiilor de roller coaster, sau summer bob : SC =1200 mp
- Ponton peste lac: SC=226 mp

Suprafata maxima construitd, nu poate depasi procentul de 10% admis in cadrul unui parc. Prin insumarea
obiectiveor construite mentionate, se ajunge la un total de cca. 4500mp.

SC maxim = 8736 mp

BILANT AL ZONELOR FUNCTIONALE DIN PARC

Denumire zona EXISTENT PROPUS
functionala S. mp % S. mp %
Zona construita 520 0,60 8.736 10,00
S. Construita la sol 0 0 8.216 9,40
S. desfasurata 0 0 9500 | @ --—-
S. C. ziduri sprijin 520 0,60 520 0,60
Zona circulatiilor, platformelor 0 0 8.384 9,59
Alei pietonale, dalate 0 0 2.523 2,89
Piste de biciclete 0 0 1.913 2,19
Poteci 0 0 1.801 2,06
Piatete, platforme 0 0 2.147 2,45
Zona verde 86.480 99,00 ~ 66.740 76,40
Spatii plantate 0 0 17.116 19,60
Gazon 0 0 22170 25,38
Spatii verzi naturale (wild) 86.480 99,00 27.454 31,12
Apa 360 0,40 3.500 4,00
Canale deschise, balii 360 0,40 0 0
Lac propus adéancime max 1,2m 0 0 3.500 4,00
Total 87.360 100,00 87.360 100,00

Analizand indicatorii se propun urmatoarele valori maxime ale zonei studiate:
POT propus maxim pentru parc = 10%

CUT propus maxim pentru parc= 0,15

Pentru fiecare zona functionald, care poate fi delimitatd de subdivizari ale parcului, se propun urmatorii indici

maximi:

Cod Subzona functionala POT CUT
Is Centru comercial,cultural, social 60% 0,50
Vs Zona verde- sport, aventura 35,0% 0,35
Vp Verde - parc 10% 0,10
A Ape 10% 0,10

Propunerile tin cont de reglementarile RGU, privind obiective ale parcului:
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Anexa RGU Domeniu Conditionari
1 Alegere amplasament -adiacent zonelor rezidentiale
- evitare surse de zgomot, vibratii, poluare, trafic
intens
2 POT agrement - Prin documentatii de urbanism
POT spectacole - Spatiiu exterior de 6mp/locuitor
3 Orientare  fata de pct | - Scena amfiteatrului are orientare N
cardinale
4. Accese carosabile - Separare fluxuri intre acces public si acces de
serviciu, intretinere
5. Parcaje - Comert sub 400mp:1/200mp
- Alim. Publica:1/5-10 loc masa
- Cultura, spectacole:1/10-20loc
- Agrement: 1/10-30 persoane
6 Spatii verzi - Minim 30% din total suprafata

[11.05.2. CIRCULATI, ACCES SI PARCARI: ZONA 2.1 si 2.2

In afara parcului se propun parcarile, strada de acces si o platforma gospodareasca, teren care insumeaza =
9.726 mp. Se vor asigura 182 locuri de parcare autoturisme si un autocar.

Din suprafata strazii se delimiteaza un segment ce va intra in zona 2. a parcarilor. Circulatiile auto ale parcarilor
vor avea circulatii Tn 2 sensuri avand latimi de 6,00-7,00m. Razele de curbura vor asigura pe traseele principale,
razele necesare circulatiei masinilor de interventie, sau cele de salubritate (R=15m).

Delimitarea dintre zona 1 si 2, respectiv 2.1 si 2.2, se propune cu porti tip tunel semicilindric, care vor pastra
gabaritul de trecere al masinilor de interventie pompieri, de 4,2x3,0m.

Nr. | Functiune Suprafata %
1 Strada domeniu public, cu profil de 12,00m minim 1500,00 mp 12,54
2. Circulatii ale parcarii 3215,00 mp 26,90
3. Parcari 182 locuri 2,5x6,0m + 3,0x15,0 2775,00 mp 23,21
4. Platforma gospodareasca 10,00 mp 0,08
5. Alei pietonale 720,40 mp 6,02
6. Spatii verzi de aliniament si versanti 3736,60mp 31,25
TOTAL 11.957,00mp 100,00

Se respecta indicele de minim 20% spatii verzi impus pentru zone de parcare auto.

[11.05.3.ZONA 3

Trei loturi ale zonei studiate nu au functiuni bine definite. Sunt parcelele

70023, 70025 si 70024, cu o suprafata de 7676 mp. Se gasesc in domeniul privat al UAT Hunedoara si sunt
destinate concesiunii, sau vanzarii.

Conform datelor din CU, sunt destinate institutiilor si serviciilor de utilitate publica, cazarii, sau circulatjilor si

parcarilor.

Ca functiuni admise se pot include unitati de cazare, spatii comerciale, unitati de alimentatie publica, intretinere
echipamente si utilaje , birouri, reprezentante firme, intretinere corporala, cari, reviste, unitati complementare ale
parcului (servicii de Inchiriere material sportiv, biciclete, servicii de igiena, servicii sanitare de prim ajutor, material

publicitar, parcari)

Se impun retrageri de aliniament in front stradal fatd de limitele loturilor actuale. Profilul minim al strazii va fi de
12,00m, dar recomandat de 14,00m (PT2). Fatd de acesta aliniamentul construibil al lotului 70023 se retrage
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13,50m, iar la loturile 70025 si 70026, retragerea va fi de 10,00m. Acest prospect asigura ridicarea regimului de
inaltime la P+4 pentru cladirile propuse, fara deranjamente privind insorirea spatjilor.
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Suprafetele construite si desfasurate, sau indicatorii maximi propusi vor fi:

Nr. cad. Suprafata lot Suprafata Suprafata Regim max de | POT max | CUT
construita desfasurata inaltime max
70023 2538 mp 1525 mp 6.300 mp P+4 60% 2,50
70024 2297 mp 1380 mp 5200 mp P+3 60% 2,25
70025 2841 mp 1700 mp 6.500 mp P+3 60% 2,30
TOTAL 7.676 mp 4.605 mp 18.000 mp 60% 2,35
Un bilant orientativ al zonei 3, maximal, ar fi urmatorul:
Zona functionala Suprafafa %
Suprafata construita 4605 mp 60%
Suprafata desfasurata 18.000mp |  ---—--
Suprafata circulatii, parcari 1151 mp 15%
Suprafatd verde amenajata 1919 mp 25%
Cumuland datele din bilanturile partiale ale celor 3 subunitaii teritoriale, rezulta :
BILANT AL ZONEI STUDIATE
Denumire zona Existent Propus
Suprafata % Suprafata %
Suprafata construita 520,00 0,46 13.341,00 12,47
Suprafata desfasurata 52000 | @ - 27.500,00 | = -
Circulatii, platforme, piatete 2.231,00 2,25 16.143,40 15,09
- Strada acces 2.231,00 2,25 1500,00 1,40
- Carosabil, parcari 0 0 7231.00 6.76
- Alei pietonale 0 0 3243,40 3,03
- Piste velo 0 0 1.913,00 1,79
- Poteci 0 0 1.801,00 1,68
- Piateta, loc joaca 0 0 455,00 0,42
Zona verde 86.480,00 80,82 73.998,60 69,16
- Spatii verzi amenajate 0 0 24.374,60 22,78
- Gazon 0 0 22.170,00 20,72
- Spatii verzi naturale (wild) 86.480,00 80,83 27.454,00 25,66
Gospodarie locala 0 0 10,00 0,01
Ape 360,00 0,36 3500.00 3,27
Canale deschise, balii 360,00 0,36 0 0
Lac adancime 1,2m 0 0 3.500.00 3,27
Terenuri libere 17.402,00 16,26 0 0
TOTAL teren studiat 106.993,00 100,00 106.993,00 100,00
o T ——— 0,46%.cccviiiiiiiiiiieiieee 12,47%
CUT e 0,004%...ccccvimiiiiiiieiiene 0,25%
Indicii maximali se stabilesc diferit pentru fiecare subunitate teritoriala.
111.06. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE
Se propune:
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- Alimentarea cu apa potabila din sistemul orasului, brin bransament la una din strazile ce marginesc lotul. Se vor
realiza contorizari separate pentru fiecare zona functionala.

- Asigurarea apei calde menajere se va asigura prin folosirea de energii neconventionale: panouri solare, sau prin
centrala termica a centrului de primire. La centrul comercial, sau la grupurile sociale se pot prevede si boilere
electrice.

- Evacuarea apelor uzate spre canalizarea menajera a localitatii, existenta pe Str. C-tin. Bursan.

- Evacuarea apelor pluviale va urmari panta terenului natural, dirijatd prin rigole deschise, sau canale pluviale,
spre cursul Cernei. Pentru o parcare cu peste 100 locuri, se impune asigurarea unei preepurari prin separator de
uleiuri.

- Energia electrica se va asigura prin racordare la sistemul localitatii, unde exista retea de j.t. in lungul DJ 687.
Se pot lua n calcul si turbine eoliene de utilizare casnica, care sa furnizeze necesarul pentru cate o zona
functionala. La terenul de skatepark, sau summerbob, iluminatul nocturn se poate asigura cu LED cu baterie
solara, la fel si pentru iluminatul aleilor pietonale si a parcarilor.

- Evacuarea gunoiului se va face cu sistem de separare menajer de cel reciclabil, in platformele gospodaresti de
pe langa grupuri sociale, centralizate in platforma gospodéareasca a parcarii, de unde pot fi preluate de firmele de
resort.

- Incélzirea se propune doar pentru cladirea de intrare in gradina, cu spatii comerciale, alimentatie publica, igien
personald, care poate functiona si pe timp de iarna. Se propune o centrald termica pe gaz metan, care poate
asigura si incalzirea si necesarul de apa calda menajera.

- pentru agrementarea zonei s-a propus o amenajare cu ochi de apa de adancime maxima 1,20m si suprafata de
3.500mp (cca.3600mc apd). Alimentarea cu apa va funtiona printr-un racord din apa potabild, cu reciclare, filtrare.
Lacul se va realiza prin saparea unei gropi cu marginile exterioare realizate in taluz iar pentru impermeabilizarea
acestuia se va folosi folie speciala de polietilena rezistenta la UV ce se va monta pe un strat de 10 cm de nisi si
pesteo un geotextile.

- alimentarea cu apa a lacului se va face de la un foraj nou propus cu adancime de max 100m ce va fii echipat
cu pompa sumersibila. In cabina forajului se va monta un contor de apa. Apa va fii necesara pentru
umplerea/complectarea cu apa a lacului. Pentru primenirea apei si a se evita stagnarea apei in lac pentru irigatii
se va folosi apa din lac. Astfel apa din lac va ajunge gravitational intr-un rezervor subteran de 10 mc de unde prin
intermediul unei statii de pompare apa va fii folosita pentru irigarea spatiilor verzi. Functionarea alimentarii cu apa
se va face automat pe baza nivelului apei din lac. Pentru eventualele ape mari din precipitatii se va monta o
conducta de prea plin a lacului ce va deversa in reteaua de canalizare pluviala a localitatii. Pentru colectarea
apelor de pe parcarile propuse s-au propus realizarea unor guri de scurgere ce vor deversa in doua separatoare
de hidrocarburi nou propuse si ce se vor deversa in reteaua de canalizare pluviala a localitatii. Pentru reteaua de
apa se va utiliza teviu de polietilena de inalta densitate iar pentru reteaua de canalalizare pluviala tevi de PVC
SN8 si camine de canalizare din material plastic.

a) Alimentarea cu apa potabild- Se va asigura un racord spre zona construitd, in lungul drumului de acces spre
centrul de primire, sau din amonte, unde a fost realizat parcul industial si s-a instalat o retea noua.

Necesarul de apa potabild este dat de consumul specific al grupului social pentru public

Si personal, cét si cel al centrului comercial si alimentatie publica. Se poate amenaja un sistem de aspersoare
pentru Tntretinerea spatiilor plantate cu graminee, erbacee si aranjamente florale, pentru efecte de ceata, in
padurea bantuita.

Pentru public, se prevede si o cismea Tn aria parcului, in dreptul amfiteatrului, sau in piateta centrala.

Volumul de apa din lacul artificial va fi curatat periodic de frunze, alge, va fi filtrat si recirculat. Nu este
consideratd zond de Tmbadiere, dar se recomanda analiza apei la momente specificate prin avizul directiei de
sanatate publica.

Fiind un obiectiv cu aglomerari de persoane, se impune cel putin un hidrant de incendiu
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exterior, care se propune la intrarea in incinta, si unul in dreptul turnului de escalada.
Reteaua de hidranti de incendiu va fi legata la reteaua localitatii, care asigura un debit si o presiune necesara
functionarii acestuia. Debitul va asigura functionarea timp de 3 ore a hidrantilor exteriori, la un debit de 20 I/sec,
timp de 10 min, a 2 jeturi simultane.
Pentru public sunt necesare grupuri sanitare pe sexe, calculate conform normelor specifice ale unitatii de
alimentatie publica, sau agrement. Se pot amplasa inafara zonei parcului, fie ca obiecte separate, fie cuuplate cu
alte functiuni din zona 4.
Se estimeaza un numar de 6.000 vizitatori /zi, in sezonul de varf si mai redus in restul anului. Programul curent
al parcului se considera de la 800 pana la 2200
Numarul de persoane poate fi defalcat in 50% femei si 50% barbatj, rezultdnd un necesar de minim:
Femei: 3000 persoane — 3 WC, 3 lavabouri
Barbati : 3000 persoane — 2 WC, 4 pisoare, 3 lavabouri.
Grupul social necesar unei unitatii de alimentatie publica si comenrt, cu o capacitate de 80 persoane, va cuprinde
pe langa spatii de igiena a personalului si un spatiu pentru spélarea vaselor, un blat cu spatiu de preparare a
hranei calde tip minuturi sau fastfood.
Debitul necesar pentru alimentarea cu apa a diverselor zone functionale, si a parcului cat si date suplimentare se
regasesc in memoriul de specialitate.
Qzi max = 1717 mc/zi
Qorar max =0,14 mc/h
b)Canalizare menajera- sistem local de canal in lungul str. C-tin. Bursan cu evacuare la
statia de epurare. Apele uzate vor fi de natura menajera. La evacuarea apelor din oficiu, sau spalator vase sunt
necesare tratamente suplimentare de preepurare. Sistemul de canalizare al Hunedoarei a fost dimensionat pentru
a putea prelua si consumatorii noi din zona propusa spre construire.
Reteaua de canalizare propusa va fi echipata cu camine de vizitare. Apa colectatad se poate dirija spre zona de
parcare, unde se prelungeste spre Str. C-tin. Bursan: una dinspre centrul comercial si una dinspre grupurile
sociale. Se considera 100% din apele calculate pentru consum, excepténd apa asigurata pentru lac care se
recirculd, sau aspersoarele parcului, apa care se absoarbe in sol, sau se drijeaza spre canale si rigole pluviale.
Q uz mediu zi = 1,32 mc/zi
Q uz max orar = 0,14 mc/h
c) Evacuarea apelor pluviale
In mod normal, apele meteorice de pe terenul studiat, acoperiguri si terase, se dirijeaza spre rigole stradale, cu
evacuare in canale pluviale ale zonei, Pr. Racastia, si apoi spre Cerna.
In zone de pant&, cu teren nestabilizat, si unde nu se fac amenajéri functionale, se propun rigole cu pat argila si
piatra naturala.
In zona de interes , cu piatete, piste de biciclete, trotuare dalate, se propun canale pluviale, cu grile, amplasate
in punctele de minim, rezultate din sistematizarea verticala.
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Platformele de parcare ce depasesc 100 locuri, vor fi prevazute cu separator de uleiuri inainte de evacuarea spre
rigole, sau apa Cernei.

d) Energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se poate face prin racord la linia de joasa tensiune ce
strabate limita estica a lotului.

Necesarul de energie electrica va fi pentru asigurarea iluminatului interior si exterior (nocturna la terenuri de sport
si agrement, spectacole pe scena amfiteatrului, parc pe alei principale, cercuri de lumina in padurea bantuita),
pentru echipamentele de aspersoare, pentru boilere de producere a apei calde, cat si pentru panourile de afisaj
electronice.

Echipamente ca rollercoaster, sau summerbob, sunt actionate cu energie electrica, cu consum mare, dictat de
fiecare utilaj in parte. Acestea pot avea nevoie de surse proprii, gen generatoare electrice, sau transformatoare
ale energiei din retea, pentru ridicarea la 380.

In ideea economiei energetice, se propune un iluminat exterior cu panouri fotovaltaice, lampi cu LED, suplimentat
de instalatia de nocturna ce necesita o putere instalata mai mare.

a) Sistem de incélzire

Se va rezolva o incalzire a spatiilor din centrul de primire, de igiena si prim ajutor in caz de accidente, cu centrala
termica ce va utiliza gaz metan, daca programul de functionare al parcului se va extinde si in sezonul rece.

b) Telefonie. Existd retea RDS, cablu optic in zon3, cat si retele de telefonie mobila. In caz de urgente-
accidente, incendiu, avarii ale instalatiilor, se recomanda o centrala telefonica, adresabila.

[1.07. PROTECTIA MEDIULUI
Obiectivele propuse nu constituie sursa de poluare a mediului.
Amenajarile de parc au efect in imbunatatirea conditiilor de mediu.

Pot apare ape uzate incarcate cu uleiuri, sau grasimi, in platforma de parcare, sau la splare de vase, pentru care
se impun echipamente de preepurare.

Suprafata de mobilat, ce contine arbori maturi, se va organiza astfel incat pagubele aduse fondului mai vechi, sa
fie minime. Ridicarea topo a inventariat acesti arbori maturi, din care se mentin 122 buc.

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE
ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din 08/07/2004)

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie in ceea ce
priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocarii resurselor;

Aceasta documentatie creeaza cadrul pentru dezvoltari de agrement, sport, zone de parc, reglementand indici
de ocupare si sisteme de echipare edilitard. Zona ce face obiectul acestui studiu are implicatii asupra circulatjilor
de zona si asupra cadrului natural. Efectul este local si nu duce la efecte masive asupra mediului, prin
dimensiunile si natura activitatii desfasurate.
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"ot

b) gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care se integreaza
sau care deriva din ele;

Implicatii asupra zonei pot deriva din modul de transformare a folosintei terenurilor din teren degradat, in zone
decontaminate, de agrement si parc. Solutia dezvoltd propunerile din P.U.G. cu obiective de utilitate publica.
Investitiile preconizate fac parte din planul de dezvoltare al municipiului.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrare consideratiilor de mediu, mai ales din perspectiva
promovarii dezvoltarii durabile;

Actualmente terenul are categoria de folosinta teren curti-constructii, este un teren liber, ocupat de pomi si arbusti.
Din punct de vedere al relevantei planului pentru integrarea consideratiilor de mediu, solutia dezvoltata aduce un
punct benefic In modul de organizare a spatiilor verzi, echipare edilitara prin folosirea energiilor neconventionale.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Din punct de vedere al agresivitatii asupra mediului, se poate spune ca obiectivul nu are un efect semnificativ
asupra zonei, datoritd functiunii, a modului de amplasare si a masurilor impuse prin RLU de atenuare a efectelor
negative posibile. Sursa noud, cea mai probabila de poluare, e reprezentata de platforma gospodareasca, cu
rolul colectérii deseurilor si de modul de gestionare a acesteia, sau parcarile cu suprafete impermeabile.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de mediu (de
exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de gospodarirea apelor).

Prin echiparea edilitara corespunzatoare, solutia ce se propune pentru aceasta investitie, este conforma cu
normelor europene actuale si cu strategiile de reducere a poluantilor din atmosfera: economie prin utilizare de
energie electrica din sursa proprie- lampiLED, panouri fotovoltaice, producerea apei calde menajere prin panouri
solare, sau boilere electrice. Lucrarile vor avea Tn vedere si curatarea, valorificarea Pr. Racastia, ca sursa de apa
pentru lac, apoi inclus in canalul pluvial existent, reconditionat.

Deseurile vor fi colectate din aria parcului cu saci, plase si depozitate temporar in platforma gospodareasca
propusa n parcare, unde se vor amplasa tomberoane europubele, pentru diferite deseuri. Se va urmari separarea
deseurilor reciclabile pe 3 fractii. Un administrator al parcului va fi responsabil de pastrarea igienei in incinta si
parcarea acestuia.

1. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor.

Propunerile promovate prin documentatia de fata produc niste efecte ireversibile. Terenul degradat dispare, dar
schimbarea se produce in sens pozitiv- se curatd si se organizeaza spatiul verde ca parc si zona de agrement.
Indicele de ocupare va fi scazut, ajungand la un procent de 10%. Terenurile libere de la accesul spre grédina
urbana vor fi mobilate cu unitati, care vor avea fie functiuni de deservire a vizitatorilor din parc, fie funciuni
complementare.

b) natura cumulativa a efectelor.

Efectele pe care programul propus le are asupra mediului nu sunt cumulative.

c) natura transfrontariera a efectelor.

Nu se produc efecte transfrontaliere.

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor);

Nu constituie un obiectiv cu risc pentru populatie. Dimpotriva, unul din scopurile acestui proiect, este de a mobiliza
populatia in activitati de promenada, sport, agrement, sau de a oferi spatii verzi organizate, vizitabile de locuitorii
orasului, sau turisti ocazionali.

Pot apare accidente in zonele de escalada, zona rollercoaster, sau summerbob, dar datorate unor defectiuni a
echipamentelor, sau din neglijenta utilizatorilor. Cei accidentati pot fi stabilizati de echipele de salvare si preluati
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pe aleea principala, spre spitalul orasului. Nu se exclude posibilitatea creerii unui punct de prim ajutor in incinte
fnvecinate parcului, daca exista personal de specialitate si se considera necesar, dupa frecventa accidentelor
inregistrate pe o perioadad mai indelungata.

e) marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate);

Propunerile documentatiei de urbanism se incadreaza in aria de obiective publice din intravilanul unei localitati,
orasul Hunedoara avand o populatie de cca. 65.000 locuitori. La aceasta populatie se poate adauga un numar
de 50.000 vizitatori/an, care pot vizita obiectivul propus.

f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural - nu exista valori naturale sau construite deosebite,
protejate Tn aria studiata. In vecinatate existd Castelul Corvinilor, ai carui vizitatori pot fi antrenati prin oferta
parcului nou propus. Nu ne situdm in aria de proteciie a obiectivelor protejate.

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului.

Noxe posibile sunt doar mirosuri nepldcute dinspre platforma de gunoi dacd nu se efectueazd o debarasare
ritmica Tn functie de sezon, iar pentru diminuarea efectelor acestora se prevad plantari liniare spre drum public.

(i) folosirea terenului la capacitate maxima - indice de ocupare maxim in parc= POT 10%. O suprafatad de cca.
70% va fi ocupata de zone verzi ce mentin vegetatia autohtona si de asemenea, noi amenajari peisagistice. Local,
pe zonele construibile ale gradinii, se diferentiaza indici care pot ajunge la un max POT=60%, sau CUT = 1,25.

g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar
sau international.

Nu e cazul.

11.08. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
- Lista obiective utilitate publica
- parc- gradina urbana
- locuri de parcare si drum acces

- extinderea lucrailor de echipare edilitara pentru deservirea obiectivului

- ldentificare tip de proprietate asupra ternului

Suprafata de teren analizat, respectiv parcela CF 62797 , in suprafata de 87.360mp, se afla in domeniul privat
al UAT Hunedoara. Se mentine ca tip de proprietate si dupa realizarea investitiilor. Se pot prevede parcelari
aferente unor spatii de agrement, care se pot concesiona unor investitori interesati.

Suprafetele din parcelele cad. 70021, 70022 si 70026 cu o suprafata totala de 9.726mp, se afla in domeniul privat
al UAT Hunedoara, si isi mentin statutul juridic, sau pot fi trecute in domeniul public al UAT Hunedoara..

Suprafata de strazi inclusa in studiu - 2231 mp se afla in domeniul public al UAT si se mentine ca atare suprafata
ce ramane aferenta strazii pana la intrarea in parc =1500 mp. Diferenta poate fi trecuta in domeniul privat al UAT
Hunedoara, alaturi de parcari.

Parcelele 70023, 70024 si 70025, aflate in domeniul privat al UAT Hunedoara, sunt destinate concesionarii sau
vanzarii. Suprafata totala este de 7676 mp.
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- Circulatia terenurilor intre detinatori

Nu se intervine n regimul juridic al terenurilor. Se pot delimita subdiviziuni ale parcelei de parc, n vederea
concesionarii catre persoane interesate.

Exista posibilitatea concesionarii din domeniul privat al Municipiului Hunedoara spre persoane fizice, sau juridice,
interesate in realizarea unora dintre propuneri, inclusiv cele 3 parcele dinspre sudul zonei analizate.

IV.CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Obiectivul propus, poate avea un efect benefic pentru zona prin valorificarea cadrului natural si cultural, cat si
pentru venitul Municipiului Hunedoara. Nu se altereaza mediul prin masurile de echipare edilitara, iar tipul de
constructie valorifica traditia locale. Indicii rezultati pe lot, denota un grad redus de densitate .

Masurile n continuare se refera la:
- Aprobarea PUZ prin HCL Consiliul Municipiului Hunedoara
- Asigurarea infrastructurii pentru obiectivul propus

- Diagnostic pentru eventuale vestigii arheologice, aria fiind cunoscutad pentru obiective din perioada
romana si medievala. Se va asigura asistentd pentru sapaturi din partea personalului de specialitate.

- Continuarea lucrarilor de investigare si tratare a factorilor de poluare persistenti pe terenul fostului
combinat siderurgic, stabilire de masuri de interventie punctuale prin studii de evaluare sau impact asupra
mediului.

- Delimitare cadastrala a parcelelor supuse concesionarii, inchirierii/ dupa caz.

- Proiecte de specialitate pentru fazele urmatoare: constructii, teren cu activitati de agrement, drumuri si
parcari, echipare edilitara.

Prezentul PUZ are o valabilitate de 10 ani de la aprobarea prin HCL, dacé nu existd modificari, remoldelari in
amenajarea teritoriului, prin documentatii de ordin superior (PUG Municipiul Hunedoara, PATJ-HD)..

Intocmit

arh. urb. Adina,Bocicai

rh. Cristina Dinu

P -
arh. QanaVaida
4
Data,
5/29/2023
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Etape Categorie Lucrare specifica Competenta
lucrari
Imediata Aprobarea PUZ | Hotarére de aprobare HCL Cons. Mun. Hunedoara
Statut juridic al | Delimitare parcele ce pot fi concesionate Cons. Mun. Hunedoara, cadastrul
terenului imobiliar OCPI HD
Amenajare Evacuare resturi si pamant decopertat in zone | Cons. Mun. Hunedoara.
accese, de implant cu diverse obiective
pregatire teren
Termen Infrastructura Asigurarea lucrarilor subterane de echipare | Cons. Mun. Hunedoara, detinatorii
mediu tehnica a fiecarei zone functionale de refea
Vestigii Diagnostic la faza de sapaturi, cu asistenta | Muzeul Jud. Hunedoara
arheologice factorilor avizati
Zone Continuarea investigatiilor si stabilirea de masuri | Firme specializate in probleme de
contaminate prin studii de evaluare, sau studii de impact | mediu
asupra mediului
Proiecte faza PT | Lucrari de construire pentru fiecare obiectiv, in | Cons. Mun. Hunedoara. si
functie de etapa preconizata ca termen de | proiectanii de specialitate
investitie
Constructii Teren de agrement, constructii si lucrari de Cons. Mun. Hunedoara si firme de
Amenajare parc, cu evacuarea resturilor de pe | executie, furnizori de echipamente
amplasament, consolidarea, finisarea zidurilor | activitati de agrement.
de sprijin, montarea echipamentelor de
agrement.
Strazi Asfaltare strazi, rigole, piste de biciclete, trotuare | Cons. Mun. Hunedoara
si aliniamene verzi
Larga Constructii Continuare lucrari de mai sus, in functie de plan | Cons. Mun. Hunedoara si firme de
perspectiva etapizare executie, furnizori de echipamente
ale activitatilor de agrement .
Intretinere Evacuare deseuri, control al calitatii apei din lac, | Administrator, furnizori de
verificari  periodice  ale instalatilor si | echipamente loisir
echipamentelor cu risc de accidente umane, sau
pentru mediu
Proiectant Primar
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Coordonate in sistemul Natinal de Protectie Stereografica 1970

Nr.crt | X Stereo70 Y _Stereo70 Nr.crt X Stereo70 Y Stereo70
1 335852.3204 474936.662 65 335428.7486 | 475413.2231
2 335861.4161 | 474930.8513 66 335415.1936 | 475419.6466
3 335875.1447 | 474936.8949 67 335401.6385 475426.07
4 335885.2924 | 474933.7189 68 335388.0835 | 475432.4935
5 335891.3423 | 474919.9931 69 335396.9113 | 475429.7699
6 335897.3922 | 474906.2672 70 335411.0855 | 475424.8615
7 335903.4421 | 474892.5414 71 335425.2596 475419.953
8 335909.4919 | 474878.8156 72 335439.4338 | 475415.0446
9 335909.0655 | 474867.8666 73 335453.608 475410.1361
10 335894.7783 | 474863.2978 74 335467.7821 | 475405.2277
11 335880.4644 | 474858.8193 75 335481.9563 | 475400.3192
12 335865.9821 | 474854.9124 76 335496.1305 | 475395.4108
13 335851.4998 | 474851.0055 77 335510.3047 | 475390.5023
14 335837.0176 | 474847.0987 78 335524.4788 | 475385.5939
15 335822.5353 | 474843.1918 79 335538.653 475380.6854
16 335808.053 474839.2849 80 335552.8272 475375.777
17 335793.5708 474835.378 81 335567.0013 | 475370.8685
18 335785.569 474844.7765 82 335581.1755 475365.96
19 335779.7164 | 474858.5877 83 335595.3497 | 475361.0516
20 335773.8638 | 474872.3988 84 335609.5238 | 475356.1431
21 335768.0112 | 474886.2099 85 335623.698 475351.2347
22 335762.1587 474900.021 86 335637.8722 | 475346.3262
23 335756.3061 | 474913.8322 87 335652.0327 | 475341.3799
24 335750.4535 | 474927.6433 88 335666.0751 | 475336.1065
25 335744.6009 | 474941.4544 89 335680.1176 | 475330.8331
26 335738.7484 | 474955.2656 90 335694.1601 | 475325.5597
27 335732.8958 | 474969.0767 91 335708.2026 | 475320.2863
28 335731.3506 474983.248 92 335722.2451 | 475315.0129
29 335734.8285 | 474997.8392 93 335736.3949 | 475310.0443
30 335738.3065 | 475012.4304 94 335750.6422 | 475305.3523
31 335736.0439 | 475027.0739 95 335764.8895 | 475300.6603
32 335732.8321 475041.726 96 335779.1368 | 475295.9683
33 335729.6202 | 475056.3781 97 335793.3841 | 475291.2762
34 335725.7215 | 475070.7408 98 335807.6313 | 475286.5842
35 335717.4804 | 475083.2741 99 335821.8786 | 475281.8922
36 335709.2393 | 475095.8075 100 335836.1259 | 475277.2002
37 335700.9982 | 475108.3408 101 335850.3732 | 475272.5082
38 335692.7571 | 475120.8741 102 335864.6205 | 475267.8162
39 335684.5161 | 475133.4075 103 335878.8677 | 475263.1242
40 335676.275 475145.9408 104 335893.115 475258.4322
41 335668.0339 | 475158.4742 105 335902.8483 | 475251.4676
42 335659.7928 | 475171.0075 106 335898.1319 | 475237.2284
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Nr.crt | X Stereo70 Y _Stereo70 Nr.crt X _Stereo70 Y_Stereo70
43 335651.5518 | 475183.5409 107 335893.4459 | 475222.9792
44 335643.3107 | 475196.0742 108 335891.2648 475208.295
45 335631.866 475205.5274 109 335894.5382 | 475194.6735
46 335619.6659 | 475214.2541 110 335885.9037 | 475182.4079
47 335607.4657 | 475222.9808 111 335877.2691 | 475170.1423
48 335598.6252 475234.728 112 335868.6346 | 475157.8767
49 335591.2412 | 475247.7847 113 335860.0001 | 475145.6111
50 335583.8572 | 475260.8414 114 335851.3656 | 475133.3455
51 335576.4733 475273.898 115 335841.4817 475122.108
52 335569.0893 | 475286.9547 116 335831.1078 | 475111.2737
53 335561.7054 | 475300.0114 117 335822.2738 | 475099.2126
54 335554.3214 | 475313.0681 118 335818.9088 | 475086.2576
55 335546.9374 | 475326.1248 119 335824.8745 475072.495
56 335539.5535 | 475339.1815 120 335830.8401 | 475058.7323
57 335530.2181 | 475350.8413 121 335836.8058 | 475044.9696
58 335519.6664 475361.458 122 335842.7714 | 475031.2069
59 335508.3021 | 475371.2485 123 335848.7619 | 475017.4551
60 3354954244 | 475378.9388 124 335854.7587 475003.706
61 335482.3362 475386.253 125 335860.7556 | 474989.9569
62 335469.0161 | 475393.1505 126 335866.7525 | 474976.2078
63 335455.6961 | 475400.0481 127 335872.7493 | 474962.4587
64 335442.3036 | 475406.7996 128 335859.9229 | 474956.1939
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VOL. II.
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
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|. GENERALITATI

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea obiectivului: Intocmire documentatie faza P.U.Z in vederea reglementarii terenului studiat ca zona
cu functiuni mixte ,Gradina urbana Corvinia Hunedoara"

Amplasament: Municipiul Hunedoara, jud. Hunedoara, UTR 10, Cad.
62797,70021,70022,70023,70024,70025,70026,70027.

Beneficiarul investitiei: MUNICIPIUL HUNEDOARA
Adresa: mun. Hunedoara, B-dul Libertatii nr. 17, jud. Hunedoara, cod postal 331031
Telefon: 0254 716322 92

Proiectant general: UNITH2B SRL
Adresa: UNITH2B SRL, mun. Bucuresti, sector 2, B-dul Pache Protopopescu, nr. 81, et.5
Proiectant urbanism: Arh. Urb. Adina Bocicai;

Data elaborarii: 07.12.22

1.01. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a ternurilor, realizarea si utilizarea constructiilor pe intreg teritoriul
inchegat ca o gradina urbana, in intravilanul Municipiului Hunedoara.

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM, aferent terenului cuprins in limitele studiate prin PUZ — Gradina
urbana ,, Corvinia” HUNEDOARA, se refera la norme obligatorii pe terenurile cuprinse in zone de parc, loisir si
circulatii aferente. Prescriptiile la nivelul zonelor si subzonelor functionale intdresc si fundamenteaza propunerile
din prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL~ cu specific de ZONA PARC.

RLU se constituie in piesa de detailiere a propunerilor din plansele de PUZ, stabileste reguli generale de
construire, interventie in sit, echipare edilitara, rezervari cu interdictii de construire. O data aprobat, devine piesa
act de autoritate a administratiei publice locale si orice interventie se va face tinand cont de prevederile prezente.
RLU constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se aprobd de céatre Consiliul Judetean
Hunedoara, pe baza avizelor eliberate de factorii interesati in conformitate cu Legea 50/1991.

Modificarea Planului Urbanistic Zonal, implicit RLU, se face numai cu respectarea filierei de avizare, aprobare pe
care a urmat-o documentatia initiala. Valabilitatea PUZ este de 10 ani de la aprobarea prin HCL Hunedoara. Daca
nu au fost incepute lucrarile propuse in aceasta perioada, PUZ isi pierde valabilitatea si poate fi modificat. Poate
fi modificat/ adaptat si prin reglementéri de ordin superior prin PUG, modificari legislative, fara reluarea filierei de
avizare, daca se mentin functiunile si indicatorii din PUZ prezent.

1.02. BAZA LEGALA A ELABORARII PUZ

La baza elaborarii RLU stau :

RGU aprobat prin HGR 525/1996, republicat in 2003 si ghidul de aplicare a RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
21/N/2000.

Legislatia specifica se regaseste in ANEXA 2.
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[.03. DOMENIUL DE APLICARE

Domeniul de aplicare al acestui regulament se referd la ZONA DE RESTRUCTURARE a Combinatului Siderurgic
HUNEDOARA, ce cuprinde un teren neconstruit si loturi aflate in domeniul privat al UAT Hunedoara , cat si
circulatii din domeniul public.

Prescriptiile cuprinse in prezentul RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu care face
obiectul PUZ.

La elaborarea RLU, au fost preluate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului
existente.

LIMITA DE STUDIU- cuprinde arii libere si o strada, de pe teritoriul administrativ al Municipiului Hunedoara,
delimitate cadastral. Nu se reglementeaza in teritoriul analizat segmentul de strada ce va face legatura dintre
reteaua existenta (Str. C-tin. Bursan) si lotul 70027 inclus in studiu, ci se fac recomandari.

Acest RLU are un efect local, pe parcele identificate cadastral cu numerele:62797, 70021, 70022, 70023, 70025,
70025, 70026 si 70027, insumand o suprafata de 10,699ha.

DIVIZARE IN ZONE S| SUBZONE de REFERINTA.

Se diferentiaza doua unitati teritoriale de refenta:

UTR1. Zona de parc cu amenajarile specifice, functiune predominanta de SPATII VERZI

Subzonele specifice sunt:

Is.- Zona construita cu spatii de primire, grup social, mic comert , alimentatie publica,

locuri de joaca si spectacole in aer liber: 1s1; 1s2; Is3

Vp. — Zona spatiilor verzi naturale, sau amenajate: Vp1, Vp2; Vp3

Vs. — Zona spatiilor verzi cu echipamente de agrement si aventura: Vs1; Vs2; Vs3; Vs4,; Vs5; Vs6; Vs7

A. — Suprafete cu apa, ca bazin, sau cursuri de apa

UTR. 2. Zona de parcare si strada acces, platforma gospodareascs, cu functiune dominanti cea RUTIERA

UTR. 3. Zona institutiilor si serviciilor, cu propuneri orientative.

1.04. DEROGARI DE LA PREVEDERILE RLU

Prin RLU se reglementeaza o serie de masuri pentru asigurarea conditiilor in parc turistic- gradina urbana, pe
principiul unei dezvoltari durabile, care sa corespunda si cerintelor generatiilor urméatoare. Perimetrul de aplicare
este fixat cf plansei 3. PROPUNERI si REGLEMENTARI.

derogare = modificarea conditiilor de construire: aliniere, méarime parceld, indicatori specifici mentionati in
memoriu si planse.
Derogari se pot admite, fara modificarea PUZ actual, in anumite conditii:

Se admit derogari, in cazuri bine justificate, datorate naturii terenului, sau a eficientei economice a obiectivelor
propuse, completari cu alte functiuni compatibile, prevazute prin prezenta documentatie, sau renuntarea la unele
subdiviziuni functionale.

Indicii propusi POT, CUT, sunt maximali, dar se admit valori sub indicatjile prevazute in regulament.

Modificari functionale, regim de naltime, POT, CUT peste valorile indicate, constituie modificare a requlamentului,
si se pot admite numai pe baza unor noi documentatii de urbanism, elaborate si aprobate conform legii.

Il. PRESCRIPTII LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

11.01. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENULUI

DOCUMENT FAZA / PHASE REV. DATA / DATE NUME FISIER / FILE NAME PAG.
MEMORIU FAZA AVIZE AVIZE P.U.Z. 00 5/29/2023 U2B_PARTI SCRISE 600f 74

® Document issued by UNITH2B S.R.L.
blv. Pache Protopopescu nr. 81, 021408, S2, Bucuresti, Romania | +4 374 977 700 | office@unith2b.com | www.unith2b.com | RO31279763 | RO32INGB000C0999903479919, ING Dorobanti
No part of this document cand be reproduced, changed or multiplied without written consent of UNITH2B S.R.L.



ARCHITECTURE . BIM . MANAGEMENT

La baza oricarei dezvoltari stau principii general valabile:

a) Protejarea cadrului natural. Cadrul natural al zonei este deosebit de favorabil dezvoltarilor de amenajari
peisagere si zone de agrement, odihna, sport, pe directia care implica coerenta imaginii de ansamblu, pastrand
deschise perspective vizuale spre obiectivul turistic cel mai important al orasului- castelul Corvinilor.

SiTn zonele propuse spre construire, se impun indici de ocupare aerisiti, suprafete ample de zone verzi tampon
intre loturi, sau separarea platformelor de circulatii, parcari, fatd de zona de parc.

Se impune un POT maxim de 10% pentru constructii in zone predominant verzi.
Se impune un POT maxim de 60% pentru loturile aflate in partea sudica a zonei.

Limitarea constructiilor in arii de extravilan, au ca scop o dezvoltare intensiva a localitatii, care detine terenuri
alterate, nefolosite. Cum terenul este prezentat cu riscuri pentru sanatatea umana, se vor ntocmi studii
suplimentare, pe baza unor analize in timpi mai largi, si care vor adanci problematica masurilor de remediere.

In domeniul analizat si propus ca parc, se admit doar constructii strict necesare pentru

igiena si siguranta, protejarea persoanelor, constructii minimale pentru alimentatie publicd, comert, cat si
instalatiile sau echipamentele de aventura, sport, sau cele tehnico-edilitare aferente.

Se pot delimita arii destinate constructiilor si amenajarilor, ca subdiviziuni ale parcului.

Suprafetele parcelelor construibile vor fi minime, inconjurand doar suprafaia construita la sol si terasele,
circulatiile aferente, astfel POT se admite pan& la 60% pe aria subdiviziunii. Insumarea ariilor construite la sol, de
pe fiecare subdiviziune, nu poate depasi 10% din suprafatda delimitata ca parc.

b) Pentru dezvoltarea gradinii urbane, sau institutii si cladiri din partea sudica a zonei studiate, sunt absolut
necesare lucrari de echipare edilitard, numirea unui admninistrator de zond, care se va implica in realizarea,
intretinera si valorificarea lucrarilor de alimentare cu apa, canalizare menajera si gospodarirea deseurilor. Orice
noua constructie se va autoriza numai in conditiile realizarii unui racord la echiparea edilitara a zonei. Fiecare
unitate de deservire a vizitatorilor va fi echipat cu alimentare cu apa, canalizare, energie electrica si facultativ
incalzire.

Orice drum de acces provizoriu pentru realizarea de constructii, se va desfiinfa dupa utilizare si va constitui
obiect de reconstructie ecologica.

Pentru formarea unui cadru unitar, omogen in ceea ce priveste tipul de construciji, se impun masuri de limitare a
materialelor de constructii, finisaje, tip de invelitoare, si lucrari de amenajare a dalajelor exterioare, astfel incat sa
se dezvolte un caracter unic, conferind notorietate parcului. Detalierea acestor reguli se regasesc in cap. 3.1.

Functiuni admise
Cladire intrare in gradina

La intrarea in parc, imediat dupa tunel, sau izolat, se infiinfeaza un corp cladire care va oferi informatii si tichete
pentru accesarea unor functiuni ale gradinii. Centrul de primire poate fi cuplat cu alte functiuni, cum ar fi o unitate
comerciald, grupul social pentru igiend, un punct sanitar, sau o zona de alimentatie publica. Regimul de inaltime
va fi predominant parter, dar poate avea si un turn cu 3 nivele, pentru o vedere panoramica asupra parcului si
spre Castelul Corvinilor. Zona delimitaté pentru aceasta functiune poate avea un POT de 60%.Hmax la cornisa
=15m.

Se solicita ca functiunile ce necesita spatii construite sa fie amplasate inspre zona de intrare, sau in centrul de
greutate al amenajarilor. Nu se admit constructii izolate cu functiuni comerciale, sau alimentatie publica, in zona
parcului, pana la extrema nordica din desfasurarea axului major de circulatie.

Unitati de cazare, institutii, sau servicii

Pe parcelele exterioare parcului se admit functiuni care completeaza si deservesc gradina urbana:
- Cazare de tip hotelier, pensiuni, share hotel, share appartement.

- Sedii de institutii sau reprezentante de firme

- Unitati comerciale, alimentatie publica

- Cluburi, discoteca, spatii expo, centre culturale

- Unitati de servicii si intrefinere utilaje, echipamente,
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- Centre de inchiriere material sportiv, sau biciclete

- Puncte sanitare si igiend, centre de prim ajutor

- Birouri administrative, meserii liberale.

- sport in sali inchise, sau terenuri in aer liber.

POT max = 60%, CUT max =2,35.

Functiunile nu sunt restrictive, se pot completa cu altele asemenea.

Nu se admit functiuni de productie, depozitare, sau rutiere, care pot produce poluare de orice fel, pot afecta
sanatatea populatiei, sau aduc un plus de trafic auto ce depaseste capacitatea zonei.

Grup social pentru igiena vizitatorilor.

Se impune asigurarea unor spatii de igiena, fie in cladiri independente, sau cuplate cu alte functiuni. Desfasurarea
larga a obiectivelor de interes din parc, pe terenul in panta cu declivitati uneori majore, face ca amplasarea unor
cabine sociale minimale pentru igiena vizitatorilor sa fie raspandita pe traseul major de circulatie pietonala, in
alveole din cadrul natural, ferite de vederea directd, dar racordate la utilitatile parcului.

Unitate comerciala

Se admit una sau doua unitati comerciale grupate, incluse in constructile enumerate a face parte din UTR1, cu
specific comercial. Acestea vor avea un profil limitat in asociere cu profilul parcului, pentru articole de sport
(skateboard, rolle, casti si echipamente de protectie, cordeline pentru escalade, si altele asemenea), articole de
promovare parc (pliante, harti, ziare si reviste, carti, artizanat, inchirieri de biciclete sau material sportiv s.a.),
articole cosmetice, tutun, puncte alimentare de folosinta zilnica, cu marfuri preambalate, racoritoare, inghetata.
Suprafata utila a unui spatiu comercial in cadrul cladirilor propuse in UTR1 nu va depasi 150 mp. Aceste spatii
comerciale pot fi concesionate/ inchiriate.

Unitate alimentatie publica

Se admit unitati alimentare publice, incluse in constructiile enumerate a face parte din UTR1. Se admit unitati cu
specific limitat: fastfood, bistro, pizzerie, cafenele, cofetarii, gelaterie, ceainarie. Restaurante de mare capacitate
si fine dining nu se recomandd, dar nu se interzic. Se admit terase in aer liber, ca extinderi a spatiului constructiilor
propuse, pentru servire hrand si racoritoare. Cu anumite ocazii se pot organiza terase festive, degustari de
produse alimentare specifice zonei, sau ale unui sezon (ex: ziua recoltei). Daca exista spatii de preparare,
incalzire hrana si spalator veseld, se impune intercalarea unui separator de grasimi pe scurgerea apelor uzate
spre canalul menajer colector. Se vor respecta normele de igiena in functie de specific si capacitate.

Centru cultural- spectacole

Nu se propune o cladire cu specific cultural, ci un amfiteatru Tn aer liber, semicircular, cu gradene orientate spre
ochiul de apa. Scena se va orienta spre nord. Capacitatea maxima va fi de 500 locuri. Gradenele vor urmari panta
naturald/artificiald a terenului, dar vor asigura unghiul de vizibilitatea spre scena de la fiecare rand. Modul de
amplasare a locurilor de sedere va {ine cont de normativul P-118-1999, privind posibilitafile de evacuare. Pot fi
organizate scenete de teatru, recitaluri de poezie, muzicale, sau proieciii. Se admite acoperirea zonei cu panze
tensionate, cauciucate, partiala sau totald, demontabile. Scheletul suport al scenei si al decorului, sau al ecranului
de proiectie, al panzei de acoperire, nu constituie suprafata construita. POT si CUT nu se normeaza.

Se admit in zona exterioarad parcului spatii destinate centrelor expozitionale, cluburi, disco, cu respectarea
normativelor privind securitatea la incendii si cele privind igiena, sdnatatea populatiei, limitarea zgomotelor.

Constructii si echipamente de aventura, sport

Se admit urmatoarele echipamente de aventura, sport:
Rollercoaster

Summerbob

Tiroliana

Turn de escalada

Skatepark.
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Furnizarea echipamentelor si montajul acestor echipamente, vor fi realizate numai de firme specializate, care pot
oferi garantii de buna functionare, de siguranta, pentru minim 10 ani si asigura prin contract intretinerea periodica
a instalatiilor. Nu se admit modificari, improvizatii, reparatjii de oricefel la aceste echipamente, fard acceptul sau
prezenta furnizorului. Cladire intrare in gradina poate contine spatii necesare intretinerii curente, piese de schimb
ale acestor echipamente, dar lucrarile pot fi executate doar de personal autorizat. Cablurile electrice de alimentare
ale utilajelor, vor avea traseu subteran, paralel cu aleile pietonale, si care va fi conformat conditiilor de siguranta
la supratensiune, avarie in sistem. Se recomanda ca la unitatile cu risc de accidente, avarie a instalatiilor aferente
acestor echipamente, sa existe sistem de alarmare sonora, sau prin centrala telefonica adresabila, daca furnizorul
nu are adoptata o solutie proprie.

POT si CUT nu se normeaza. Fundatiile izolate, sau scheletul suprateran al echipamentelor, nu constituie arie
construita. Suprafata amenajata ca skatepark se include in zona de alei-platforme.

Spatii verzi cu diferite profile de utilizare

Intreaga unitate UTR 1, constituie 0 amenajare de spatii verzi, parc, gradina urbana. Tn cadrul acesteia se disting
3 subunitati:

Padure parc-agrement, cum e ,,padurea bantuitd", zona cu tiroliana suspendata de pomi existenti.
Amenajari de spatii cu gazon, aranjamente florale, sau gramine, erbacee
Spatiu natural mentinut la starea actuald, cuprinzind pomi, tufarisuri, sau pajisti cu erbacee.

Se vor péstra toti arborii maturi existenti. In zonele pastrate wild, se interzic plantéri invazive, care ar deprecia
calitatea mediului existent. Se admit procedee ameliorative.

Se vor efectua operatiuni de evacuare moloz, resturi de constructii industriale. Se procedeaza la reconstructia
ecologica dupa eliberare teren, prin completari cu sol vegetal si insertii de strat vegetal recuperat din zonele
propuse pentru construire, daca nu prezinta contaminari.

Toate zonele cu amenajari propuse vor impune decopertari de sol vegetal si sol contaminat, pe o adancime de
minim 20 cm, daca nu se specifica altfel prin modalitatile recomandate de studii de interventie pe sol contaminat.

Se vor pastra suprafetele de erbacee si arbusti, existente pe platourile ce marginesc zona amenajata. Interventiile
in aceste zone vor fi minimale, doar poteci de vizitare, imprejmuiri de protectie fata de alte zone invecinate.

Amenajarile din centrul de greutate al parcului vor utiliza cu precadere plante perene, care nu necesita reinnoirea
anuald. Se pot folosi arbusti cu flori aromate, sau ierburi aromate, pentru a crea o ambianta placuta.

Pomii nou plantati vor avea rol de sustinere teren nestabilizat, si rolul de a retine particule in suspensie, sau gaze
din atmosfera. Se recomanda salcam, pentru stabilizare, mesteacan si tei pentru retinere de elemente nocive. Nu
se recomanda pomi fructiferi, fructele ar putea fi contaminate cu substante toxice din sol.

Pentru stabilizarea unor terenuri cu pante accentuate, sau cu aglomerari de pietris, grohotis, se admit interventji
cu garduri din nuiele, cu indlfimi reduse, ridicate alternativ pe inaltime, si care favorizeaza aparitia vegetatiei
naturale. Daca se impun ziduri de sprijin, acestea vor avea nal{imi de maxim 1,20m, vor fi de piatra naturala, sau
fata vizibila tratata cu placaj de piatra naturala pe ziduri de beton.

Spatii gospodaresi si spatii de intretinere curenta; ziduri de sprijin
In cadrul cladirilor propuse se vor rezerva spatii pentru intretinerea curenté- curatenie, colectare deseuri- in spatii

cu ventilatie naturala, ferite de fluxul vizitatorilor. Se poate prevedea o camera pentru personalul tehnic si cel de
intretinere, cu vestiar, dus si cabind WC. Zona destinata personalului nu poate depasi 100 mp.

Platforma gospodareasca de colectare a deseurilor se va amplasa in afara incintei, in zona stabilita ca UTR 2.
Gunoiul colectat din punctele de receptie ale parcului, va fi depozitat temporar in publele pe care se vainscriptiona
tipul deseului: organic; hartie/carton; plastic/metal; sticla; eventual textile. Zona de amplasare va avea accesul
autospecialelor din parcarea propusa, mentinut liber. Perioada de evacuare va fi stabilita in functie de sezon, de
programul firmelor specializate, dar in limitele stabilite prin OMS 119-2004. Zona deseurilor va fi Imprejmuita,
ferita de animale, o garda verde, va fi prevazutd cu sursa de apa pentru spalare platforma si ferita de circulatia
curentd a vizitatorilor.
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Zidul de sprijin existent, pe langa estacada benzii transportoare de minereu, va fi reconditionat, consolidat si
refinisat. Pentru a nu permite vizitatorilor accesul pe coronamentul zidului, se vor lua masuri de siguranta prin
imprejmuiri, balustrade la cota superioara si un taluz cu vegetatie de protectie si mascare a acestuia.

ARCHITECTURE . BIM . MANAGEMENT

Intreaga unitate UTR 1 va fi imprejmuita cu gard Hmax=3 m pe trei laturi(S; E; N). Este posibila amenajarea unui
post de jandarmi/politie, care sa asigure supravegherea si securitatea permanenta a activitatilor din parc.
Amenajari de circulatjii

Fiecare zona functionala a localitatii va fi accesibila din cai de circulatie rutiera, implicit zona de gradina urbana.
Deservirea cu acces auto si parcari se va face in UTR 2, in afara parcului propriuzis, respectiv pe fiecare parcela

Is din UTR 3, in functie de specificul functional. Nu se admit rampe acces spre subsol, in afara limitei de
proprietate.

In parc, se accepta alei semicarosabile, pentru acces accidental al mijloacelor de interventie, sau de intretinere.
Gabaritul necesar este de 3,20m si spatii de manevra, intoarcere prin largiri, platforme. Aleea principala se
compune dintr- un traseu pietonal si unul velo, fiecare avand 2m latime, ce permite accesul pana la % din axul
parcului. Imbracamintea aleii semicarosabile va fi impermeabila.

Circulatia velo va fi admisa in parc, pe pistele de biciclete propuse. Latimea minima pentru un sens este de 90cm.
Traseul va urmari in paralel traseul pietonal major, va avea imbracaminte impermeabild, marcata color diferentiat.
Circulatia pietonala se diferentiaza dupa gradul de interes, prin latimi de alee si prin tipul de imbracaminte al aleii.
Se admit si poteci de padmant, In zonele mai putin vizitate.
Se vor urmari inscrierea in normele de circulatie a persoanelor cu dizabilitati NP051, zonele cuprinse intre acces
si zona centrald, privind rampele (6%), borduri tesite, praguri de maxim 2 cm diferenta, iar pentru nevazatori se
pot introduce pavele cu striuri de ghidaj in aria cu concentrari de obiective.
Utilizari interzise:
- activitati si cladirile sau incintele aferente, care pot produce noxe in atmosfera, la nivelul solului, subsolului,
poluarea apelor de suprafata si subterane, zgomote (activitati productive, depozite de orice fel, unitati de transport
rutier cu trafic greu, intens, unitati care aduc prejudicii sanatatii persoanelor sau animalelor.
- Tn UTR 1:cladiri de locuit, unit&ti de turistice de cazare, case de vacanta.

Nu se admit puncte de vanzare ambulante in parc in afara perimetrelor piatetelor amenajate
- In UTR 1: institutii si servicii de interes public: administratie (cu exceptia administratiei proprii parcului), finante
(cu exceptia bancomatelor), justitie, invaiamant (cu exceptia unor scoli de skating, sau escalada), sanatate (cu
exceptia unor puncte de prim ajutor), culte.
- orice constructie care nu poate fi echipata edilitar,

- constructii care depasesc indicii limita admisi prin prezentul RLU.

11.02. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT.

Regula protejarii cadrului natural existent trebuie respectata obligatoriu pentru a se obtine dezideratul unei gradini
urbane atractive.

a. Zone de valoare peisagera

Pe teritoriul analizat, implicatiile privind protejarea sitului, se refera la interzicerea constructiilor si al activitatilor
care pot agresa, altera peisajul, sau pot produce poluarea mediului prin emisii de noxe in atmosferd, apa, la
nivelul solului si al subsolului. Protejarea sitului se refera la decontaminarea completa in zonele amenajate,
interzicerea constructiilor si a activitatilor care pot agresa, altera peisajul, pot declansa alunecari de teren, sau
pot produce o noud poluare a mediului. Interventia n zonele pastrate wild, va fi minimala. Se vor admite platforme
de belvedere pe platourile ce marginesc lotul, si au deschidere vizuala spre Castelul Corvinilor.

b. Paduri.

Suprafetele de teren ocupate cu pomi, nu fac parte din fondul forestier. In cazul terenului studiat prin
documentatia prezenta, palcurile de pomi maturi, se vor mentine pe cat posibil si vor fi integrate propunerilor de

amenajare.
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c. Ape

Conform Legii apelor 107/1996, sursele si cursurile de apa constituie o rezerva importanta a teritoriului national,
care se impune a fi protejata si utilizatd in mod rational, echitabil. Cursul Pr. Racastia, captat intr-un canal pluvial
degradat, va fi reabilitat. Apa sa poate fi utilizatd pentru crerea lacului artificial, dar daca turbiditatea e mare, sau
debitul este insuficient, intermitent, se va opta pentru realizarea ochiului de apa cu alimentare din sistemul de
distributie apa al orasului.

Ochiul de apa propus nu poate constitui zona de Imbaiere. Se va prevedea cu maluri in taluz, cu pante line si
adancime maxima de 1,20m. Se impune formarea unui sistem de filtrare si recirculare. Evacuarea apelor din lac
se va face pentru intretinere, ocazional, sau in sezonul rece, catre un canal pluvial colector, ce are drept emisar
Raul Cerna. Administratia parcului va avea obligatia curatirii periodice de frunze, sau alge ce se pot forma pe
luciul de apa. Se vor efectua probe regulate privind calitatea apei.

Punctele de alimentatie publica, cismelele, sau grupurile sanitare vor utiliza numai apa din reteaua orasului.

1.03. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC.

a) Riscuri naturale. Pot apare fenomene de alunecari de grohotis din zonele decontaminate, sau pot apare
fenomene de eroziune a solului prin siroire.

Pentru stabilizare grohotis, se propun praguri de retinere cu garduri din nuiele, cel mult ziduri de sprijin de 1,20m
inalfime.

Pentru reducerea eroziunii de la suprafata zonei wild, acolo unde solul argilos
nu permite absorbtia naturald, se impune controlarea scurgerilor de apa de pe sol, prin sistematizare verticala
adecvata, rigole. Apele de pe versanti, incarcate cu aluviuni, vor fi preluate in sistemul de canalizare pluviala a
localitatii prin camine cu grile de desnisipare, ce vor fi decolmatate periodic.

b) Riscul de incendiu

Riscuri tehnologice sunt cele determinate de procesede productie, care pot duce la incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren, ori poluare, si sunt factori generatori de accidente majore in dauna vietii sau a bunurilor materiale.
Aceste unitati nu sunt admise in aria parcului, sau in vecinatatea imediata.

Conform legislatiei in vigoare, orice obiectiv nou propus va avea asigurat un acces carosabil, mentinut liber in
orice moment, inspre punctele cu risc de incendiu, pentru interventia unitatii de pompieri, cu dimensiuni minime
de 3,8 m latime x 4,2 m inaliime. La obiectivul propus: PARC, riscul de incendiu nu este determinat prin
normativele actuale. Cum fondul vegetal existent poate fi incendiat prin fenomene naturale (tréznet), sau prin acte
de inconstienta ale unor persoane, arson,

se vor prevedea in mod obligatoriu hidranti de incendiu, in numar determinat functie de cerinte ale unui studiu
aplicat fiecarei subzone functionale . Pe trasee de circulatie publica majora, la pas de 100-200m se vor prevedea
hidranti exteriori, marcati prin semnalizari vizibile, cu instructiuni de utilizare, si la strat de acoperire cu zapada de
cca.1,5m. Nu se admit vetre de foc in vecinatatea fondului forestier existent, sau in zona wild.

Unitatile comerciale, sau cele de alimentatie publica, se vor conforma
daca e cazul, normelor de protectie impotriva incendiului, conform P118-1999 si cele aferente instalatiilor.

Zona amfiiteatrului, desi in aer liber, va avea conformarea randurilor, a
locurilor de sedere si a cailor de evacuare conform P118-1999 pentru sali spectacole cu aglomerari de persoane.

Rriscuri tehnologice.

Se impun culoare de siguranta vizitatori, fatd de instalatiile si echipamentele de agrement (rollercoaster, sau
summerbob), fasii neconstruibile, In latime de minim 3 m, in functie de tipul instalatiei, sau dupa indicatiile
furnizorului.

Zona de protectie poate fi delimitata prin imprejmuiri, mobilier urban, sau garduri verzi, conformarea circulatjilor ,
dupa caz, si va fi pastrata liberd, eventual urmarita de catre administratorul zonei, sau personal de pazd si

protectie.

Risc de inec.
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Luciul de apd nou creat, pe langa faptul ca reprezintd o zona de odihna, recreere, va atrage

atentia copiilor. Pentru ca exista riscul ca unii copii nesupravegheati, sa cada in apa, se impune realizarea unui
prag de mal, cu adancime mica (0,50cm) si o latime de 1,20m, de unde pot fi recuperati. Lacul nu va constitui
zona de scaldat, dar adancimea maxima recomandata va fi de 1,20m. Nu va fi imprejmuit

[1.04. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII.
Amplasarea oricarei constructii va fi in relatie cu caile de circulatie, si va avea in vedere o buna orientare spre peisaj, spre
puncte cardinale si ferit de vanturi dominante.

Regula amplasarii este cea de constructii izolate, in functie de materialele de constructie, aliniamente pe curbele de nivel,
asigurarea vizibilitatii spre peisaj si alte puncte de interes intre 2 cladiri vecine. Se vor respecta conditia de insorire si
ventilare a spatiilor, cf. OMS 119-2014.

Orientarea se face in functie de prevederile normelor sanitare si tehnice avand de indeplinit:
Asigurarea insoririi

Asigurarea iluminatului natural si a ventilatiei naturale

Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatii inchise (confort psihologic)
Asigurarea cerintelor specifice legate de functiunea cladirii

Durata minimé de Insorire pentru piesele obiectivelor de utilitate publicad amplasate pe fatada de sud trebuie sa fie de 1%2
ore la solstitiu de iarna. Aceeasi durata, pentru celelalte tipuri de cladiri, care adapostesc activita{i umane permanente
trebuie sa fie de minimum 1 ora.

Amplasarea cladirilor trebuie sa evite ca zona de umbra permanenta pe care o genereaza sa afecteze insorirea minima a
constructiilor invecinate.

Servitufi de neconstruire sau restrictii de neconstruire intre limite de aliniament

Acestea pot apare pe trasee de strdzi nou propuse, sau pentru strazi ce urmeaza a se largi ca profil si se refera la suprafata
de teren cuprinsa intre 2 aliniamente de fatada. Aceasta servitute impune interzicerea oricarei noi constructii pe acest
teren, indiferent de proprietatea actuald, cét si lucrari de reparatii. Este cazul strazii de racord dintre Str. C-tin. Bursan si
parcarea propusad, unde se impune largirea pe o fasie de cca.90m, cu latime de 2,40m.

Nu se impun aliniamente in cazul constructiilor propuse in parc.

Se impun retrageri de aliniament in UTR 3, de 10m minim, fatd de profilul stradal existent. Aliniamentele laterale dintre
cladiri vor respecta o distantd de minim H %2 din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu sub 3m, in cazul cl&dirilor izolate,
sau cuplate.

Nu se impun aliniamente dosnice sau la fund de lot pt UTR 3.
Nu se amplaseaza constructii in terenul de garda al instalatiilor de agrement.
Se impune un regim de inal{ime moderat (maxim P+2 la puncte de belvedere, sau maxim P+4 la cladirile din UTR 3.).

Amplasamentul cladirilor va urmari o posibila deservire de intretinere, aprovizionare, debarasare, prin alei semicarosabile,
asigurarea gabaritelor de circulatie si trecere a instalatiilor edilitare, pozarea in paralel cu curbele de nivel.

Constructiile necesare pentru igiena vizitatorilor, sau cabine ale utilajelor aferente echipament de agrement, din
hinterlandul zonei centrale ale parcului, vor fi amplasate in alveole ale vegetatiei, ferite de vederea directa din axul pietonal.
Se admit panouri si instalatii de semnalizare pe traseul potecilor de drumetii, sau al aleilor.

Nu se admit in UTR 1-tonete, spatii comerciale in afara zonei de acces, a centrului de greutate, sau in zone care nu pot
asigura racordarea la utilitafi.

Regui de conformare a cladirilor:
Rezistenta —Materialele de constructie vor asigura stabilitatea si siguranta constructiilor, cu masuri individuale in functie
de stilul arhitectonic ales. Pentru stabilizarea terenurilor din amonte de fiecare constructie si echipamente se impun lucréari

de ziduri de sprijin, taluzari naturale inierbate sau cu protectie de folie geotextila, daca se afla in zone cu pante ce depasesc
taluzul natural.
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Rezistenta la foc si reducerea sarcinii termice in cladire - realizarea instalatjilor interioare din cladire cu constructori
acreditati. Nu se admit matereiale de constructie inflamabile, care pot produce picuri incandescenti, sau fum toxic, la
spatiile construite. Nu se admit depozite de materiale care prezinta risc de incendiu, sau cumuleaza sarcini termice
peste pragul de 840 MJ/mp.

Este necesara asigurarea unui acces in caz de pericol — permanent liber, pentru accesul masinilor si utilajelor de
interventie. Se asigura cai de acces cu latime de 4m, pentru subzone functionale care pot prezenta risc de incendiu.
Protejarea anti-efractie — prin obloane, sistem de incuietori, imprejmuiri naturale.

Economia de energie- se impun sisteme de izolare termica cat mai eficientd a cladirilor, se recomanda utilizarea
panourilor solare sau fotovoltaice pentru producerea de energie, apa calda menajera, electricitate. Se impun sisteme de

iluminat stradal cu leduri, sau cu panou captator solar. Se admit sisteme eoliene de uz casnic pe stalpi de mica inaltime
sau pe constructii, atunci cand implantarea lor nu deranjeaza vecinatati, nu blocheaza perspective vizuale majore.

1.05. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Orice constructie ce presupune ocuparea pe o perioada de timp cu persoane, va avea asiguratd o echipare minima
necesara : alimentare cu ap&, canalizare menajeré, energie electrica. Incilzirea este optionala, doar pentru unitati ce pot
functiona si n sezonul rece. Se impune racordarea la sistemul centralizat de alimentare cu apa si canalizare menajera
existent, sau la reteaua de joasa tensiune a strazii. Racordul la gaz metan este necesar doar pentru unitati cu
functionare continua, sau pentru prepararea hrand. Pentru producerea apei calde menajere se impun sisteme
neconventionale de producere- panouri solare.

Reteaua de alei din parc, sau parcare, va asigura scurgerea apelor pluviale cel putin cu rigole deschise, pe pantele
naturale ale terenului, pana la un canal pluvial al zonei limitrofe.

Toate retelele electrice din parc vor avea traseu subteran pana la punctul de bransare al noii cladiri/instalatii.
Nu se admit deversari de ape uzate direct in emisar, sau pe teren.

Parcarile cu o capacitate mai mare de 100 locuri, vor avea o suprafatd impermeabila si o scurgere a apelor pluviale
dirijate prin separator de uleiuri spre rigolele stradale.

Toate lucrarile de bransare, racordare la retele din sistem centralizat, vor fi suportate de investitor, care are si sarcina de
a remedia deranjamentele produse in domeniul public al strazilor, sau in terenul natural.

Sistemul de recirculare si filtrare al apei din lac, cabinele de utilaje necesare bransarii echipamentelor de sport, aventura,
vor fi cu precadere ingropate, sau vor folosi finisaje cu materiale naturale (piatra, lemn, tencuieli si spoieli cu var..) si
mascate de vegetatie.

11.06. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA, DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Prin obiectivul propus, nu se impun parcelari. Se admit delimitari de parcele pentru cate o subzona functionald, daca se
urmareste concesionarea/inchirierea acesteia.

Pentru UTR 3 se admit comasari, sau subdivizari ale loturilor, dar pana la o suprafatd minima de 500mp. Suprafata
minima a unui lot pentru construirea unui hotel va fi de 3000 mp. Sc max=1500 mp

Ocuparea cu constructii in parc trebuie sa fie minimald. Suprafata parcelei se va delimita in jurul unei constructii, a
trotuarului de garda si a terasei, a unei zone verzi proprii, astfel incat POT sa nu depaseasca 60% din lotul astfel
delimitat. Se va lua in calcul si suprafata de teren necesara amplasarii dotarilor edilitare absolute necesare.

Se va urmari ca aceste parcele sa fie accesibile din alei, alei semicarosabile, corelat cu specificul functional.

[1.07. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI.

Pentru GRADINA URBANA, indicele de spatii verzi va fi de minim 60% zona verde amenajata, care poate cuprinde si
taluzuri verzi, plantatii de protectie, terase si pergole, spatii de joc, sport si agrement, pavilioane sau ochiuri de apa.
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Pentru limitarea in culoare de siguranta fatd de echipamente cu risc de accidente, sau pentru delimitarea fata de zona
industriala limitrofa, se admit plantatii de pomi, arbusti.

Se admit lucrari de amenajare prin sistematizare verticala , rigole de diferite tipuri, trasee edilitare subterane.
Se admit imprejmuiri ale unor culoare de protectie, de preferinta cu material vegetal-garduri vii, cu Tnaltimi de 60cm.

Se impun plantatii de garda fata de platforma gospodareasca. Se impun insule de spatii verzi in platforma de parcare din
UTR2, reprezentand minim 20% din aria delimitata ca parcare.

Pentru UTR 3, indicele de spatii verzi se va conforma specificului functional, conform RGU-HG 525 actualizat.

Se admit Tn zona verde obiecte de mobilier urban, cu materiale naturale:

- piatra naturala prelucrata sau nu

- material lemnos finisat sau brut, dar tratat hidrofug

- dalaje din pietris cu granulatie fina, placi mozaicate spalate si rugoase la fata calcata, piscoturi prefabricate cu o
fata rugoasa, caramida

- paramente si afise publicitare, traforuri de caramida sau blocuri prefabricate

- colonade, pergole din pietre decorative, beton, lemn

- obiecte de joaca de lemn, metal protejat, material plastic pentru copii de varsta prescolara,

- banci sau amfiteatre din elemente prefabricate, lemn, material plastic,

- iluminat decorativ,

- acoperisuri usoare, de preferinia pe sarpante de lemn, cu invelitori de tigla, placi ceramice, sticla armata sau alt
sistem de protectie, sita de lemn, panze caucuicate.

Daca solul a fost deranjat de lucrarile de constructie, cai de circulatie temporara, sau amenajare prin sistematizare
verticala, investitorul are sarcina de a asigura reconstructia ecologica a fondului alterat.

[1.08. REGULI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII.

CIRCULATIE AUTO

Accesul se va face din strada Constantin Bursan peterenul cu nr. CF 76150 - servitute de trecere in favoarea
municipiului Hunedoara".

In UTR 1 circulatia rutierd va fi ocazionald, in caz de interventie pentru riscuri, accidente, sau aprovizionare. Zona
preponderenta circulatiilor rutiere este cea din UTR 2. Prin admiterea subparcelarilor se condifioneaza orice parcelare,
de posibilitatea asigurarii unui acces semicarosabil, cu gabarite corespunzatoare fluxurilor specifice, dar sa si permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, sau alte avarii.

La intrarea in parc se prevede o platforma cu parcari comune pentru vizitatori. Pentru unitati publice dimensionarea
locurilor de parcare este stabilita in functie de capacitate, numar personal, accese de serviciu, cf. RGU- HG 525.

Loturile din UTR 3 vor avea accese auto directe dintr-o strada a domeniului public si un numar de locuri de parcare cf.
HG 525 actualizat. Nu se admit rampe de acces auto spre subsoluri care afecteaza limita domeniului public.

Materialul din care se realizeaza pardoseala cailor de circulatie auto va fi impermeabil, cu pavele pe sapa de beton, sau
asfalt. Suprafata de rulare trebuie sa asigure circulatia si pe timp de iarna, sa nu fie spalatad/ distrusa de scurgeri de apa
pluviald, asa ca se vor prevedea guri de colectare in canale pluviale.

Gabaritul minim necesar formarii unei strazi de deservire locala, cu circulatie in ambele sensuri, este de 12,00m, si va
cuprinde partea carosabila cu 3,2 m/banda, acostamente, 2 trotuare a cate 2 fluxuri, rigole pluviale si trasee subterane
de retele edilitare preferabil sub un aliniament verde, pozate la distante conform normelor.

Panta maxima admisa a cailor de circulatie rutiera publice e de 10%, iar pentru cele private 13%.

in profilul drumurilor publice se admit doar marcajele rutiere necesare, trasee de instalatji subterane. Nu se admit trasee
edilitare aeriene.

CIRCULATIE PIETONALA
Accese pietonale vor fi asigurate de-a lungul drumurilor principale mentionate, cel putin pe
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o latura a carosabilului. De regula se propun trotuare n nucleul parcului, cu latimi de 1,2-2,0m, tratate cu pavele, sau
pietris margaritar limitat de borduri. Pe terenuri in pantd, sau ca alternativa, se admit trotuare cu pavaj din dale de piatra
naturala.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia publica de-a lungul

drumurilor, inclusiv a persoanelor cu handicap locomotor, ce folosesc mijloace speciale de deplasare. Preluarea de
diferente de cota se va face cu rampe continue, sub 6%, sau cu trepte largi (min60cm latime) de 15 cm inal{ime.

Se admit alei pietonale sub gabaritice, pentru poteci in zona wild, cu strat de pamant compactat.

Parcdrile din UTR 2, vor avea cel putin un trotuar 0,90 m, de conectare de la fiecare pachet de parcari, spre zonele
pietonale din parc.

CIRCULATIA PE BICICLETE

Se incurajeaza circulatia velo in orase, astfel incat strazile si amenajarile de parc vor avea prevazute piste de bicilete cu
circulatie Tn ambele sensuri. Pista minima pentru un sens este de 60 cm, dar se recomanda practicarea de gabarite de
90cm-1,0m.

Se admite amenajarea unui punct de inchiriere biciclete pentru circulatia in parc.

SUMMERBOB- Circuit trenulet agrement_— se admite montarea unui trenulet de agrement in parc. Se va utiliza pentru
acces la statia de varf, fie un lift, sau alei pietonale in trepte. Nu presupune alte amenajari auxiliare, sau ocupare la sol
permanenta, fiind demontabil.

Statie Traseu Bucla

lIl. PRESCRIPTII LA NIVELUL UNITATIILOR TERITORIALE DE
REFERINTA

UTR1

11.01. ZONA DE GRADINA URBANA, CONSTRUCTII CULTURALE, COMERCIALE,
SERVICII $I PUNCTE SOCIALE

Se va asigura compatibilitatea functiunilor. Functiunea dominanta in UTR 1 este cea de zona verde, parc, agrement.

Conform pct.2.1. se stabilesc functiunile admise Tn parc, iar la 2.3. se specificd conformarea cladirilor si echipamentelor
in conditii de siguranta. Se fac referiri la aceasta categorie in pct. 2.6 (indici de ocupare pe parceld), 2.7 (necesarul de
spatii verzi) si 2.8 (accese si circulafji aferente).

Amplasarea in parc a constructiilor admise se va face izolat. Volumetriile se vor adapta specificului functional.

DOCUMENT FAZA / PHASE REV. DATA / DATE NUME FISIER / FILE NAME PAG.
MEMORIU FAZA AVIZE AVIZEP.U.Z. 00 5/29/2023 U2B_PARTI SCRISE 690f 74

® Document issued by UNITH2B S.R.L.
blv. Pache Pratopopescu nr. 81, 021408, S2, Bucuresti, Romania | +4 374 977 700 | office@unith2b.com | www.unith2b.com | RO31279763 | RO32INGB0000999903479919, ING Dorobanti
No part of this document cand be reproduced, changed or multiplied without written consent of UNITH2B S.R.L.



A
A WDV RRRWRRRDD ARCHITECTURE . BIM . MANAGEMENT

Indici de ocupare:
- Total parc:
POT propus maxim pentru total parc = 10%

CUT propus maxim pentru total parc= 0,15

- Subzone functionale:

Cod Subzona functionala POT max CUT max

Is Centru comercial,cultural, social 60% 0,50

Vs Zona verde- sport, aventura 35% 0,35

Vp Verde - parc 10% 0,10

A Ape 10% 0,10
Conditji:

- Amplasare spre intrare in parc, sau centrul de greutate al parcului

- Asigurarea compatibilitatii functiunilor. Se admit cuplari de functiuni.

- Nu se admit cladiri comerciale, alimentare Tn afara zonei centrale, sau de acces.

- Se admit grupuri sociale izolate pe traseul axului pietonat, sau langa echipamente de loisir, in alveole verzi.

- Regim mediu de indltime : P+1, se admit accente si dominante de inal{ime de maxim P+3. H la cornisa, sau la
punctul maxim va fi de 15m.

- Se vor asigura conditii de sigurantd a constructiilor, o echiapre edilitard corespunzatoare si accese pentru
aprovizionare/ debarasare deseuri, in raport cu specificul functional.

- Distanta dintre cladiri alaturate, va respecta cel putin o distantd de H/2 a cladirii celei mai inalte. Se va asigura
Tnsorirea spatiilor si dechiderea prospectului spre cadru natural sau Castelul Corvinilor.

- Nu se stabilesc aliniamente la axul aleii principale, dar se impune mentinerea gabaritului de minim 6,0m intre
cladiri opuse.
- Nu se admit imprejmuiri intre cladiri, sau subzone functionale, cel mult gard viu de 60cm inaltime.

Materiale de constructii:

- De preferinta, se vor alege materiale naturale: piatra, lemn, cat si materiale durabile, care confera siguranfa in
exploatare.

- Se admit acoperisuri pe sarpanta de lemn/metalica, acoperisuri tip terasa, sau panze cauciucate tensionate.
- Tamplariile vor fi de lemn, sau Al/ PVC ce imita lemnul. Se admit pereti cortina vitrati, pe schelet metalic.

- Nu se limiteaza gama coloristica a finisajelor.

[11.02. ZONA ECHIPAMENTELOR DE AGREMENT

Aceasta consta din subzone:

Roller coaster

Summerbob

Skatepark

Tiroliana

Locuri de joaca

Conditji:

- Asigurarea sigurantei in exploatare cf. pct. 2.3.

- Furnizori si montatori- vor fi agreati doar cei abilitati pentru astfel de echipamente
- Verificari si monitorizari permanente ale starii echipamentelor prin personal autorizat
- Asigurarea unor fasii de garda de min 3 m fata de echipamente de risc

- Asigurarea unei cai de acces pentru personal medical in caz de accidente
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- Constructiile de adapostire utilaje, bransamente, vor fi minimale, se impune utilizarea de spatii Ingropate, sau
cabine cu finisaje ce utilizeaza materiale naturale.

- Racordul electric necesar functionarii instalatiilor, va fi obligatoriu, ingropat, urmarind calea de acces.

- Materialele de constructie pentru locuri de joaca si aventura vor fi din categoria celor care nu produc risc de
taiere, aschiere, sau alunecare.

11.03. ZONA SPATIILOR VERZI, PADURE

Aceasta cuprinde subdivizarile:
- padure de agrement: ,, padurea bantuita", padure suport pentru tiroliana.

- zone verzi amenajate: gazon, amenajari cu plante inalte, amenajari cu plante erbacee, amenajari florale, galerii
din plante, nise de odihna.

- Zona wild, unde se pastreaza fondul existent din arbori, pajisti cu plante erbacee.
- Cursuri si oglinzi de apa

Indicatori:

- Indice minim de zona verde in gradina urbana @.........ccococeevieeiccneneeneneens 70%

- Indice minim de spatii verzi in cazul parcelarilor pentru functiuni sociale, comerciale, alimentare, culturale:
................................................................................... 25%

- Indice minim de spatii verzi pentru sector rutier: ...........cooooeiiiiiieiiis 20%

Conditji:
- In zonele de interventie se va decoperta stratul vegetal si de sol contaminat cel putin 20 cm, urmand a fi eliminat
spre zone destinate deseurilor periculoase.

- Se vor realiza lucrari de sistematizare verticala pentru stabilizarea grohotisurilor cu garduri de nuiele, sau ziduri
de sprijin de maxim 1,20m inaltime

- Se vor realiza lucrari de evacuare ape de suprafata prin rigole cu pat argila in zone predispuse eroziunii de
suprafata, sau fenomene de ravenare, acolo unde nu existé conditii de absorbtie naturala in sol.

- Se vor pastra pomii maturi si se vor integra in amenajari.

- Se admit plantari de pomi pentru stabilizare versanti, sau pentru retinerea particulelor in suspensie, pentru
aromatizare atmosfera.

- Se impune o plantatie de garda la platforma gospodareasca.

- Fasiile de protectie ale echipamentelor cu risc de accidente vor fi de minim 3m latime, cu gazon, sau plantatii
joase. Pot fi marcate cu imprejmuire de gard viu.

- Ochiul de apa va avea pe maluri un prag cu adancime de maxim 50cm, pentru protectia caderilor accidentale a
copiilor. Pontonul de peste apa va fi prevazut cu balustrade.

- Se admit obiecte de mobilier urban, sau de arta in zona verde.

- Suprafetele de circulatii sau platforme temporare necesare organizarii de santier, vor fi refacute ca spatii verzi,
de regula cu plante autohtone.

- Amenaijarile florale vor utiliza cu precadere plante perene, ce nu necesita inlocuirea anuala.

UTR 2

[11.04. ZONA CAILOR DE COMUNICATII, TRANSPORT RUTIER, VELO $I PIETONAL

In UTR 2 se afla zona de circulatii auto si parcari necesare deservirii parcului urban, iar UTR 3 reprezinta strada
din domeniul public. Acestea vor cuprinde locurile de parcare, strazile de deservire, cu un gabarit minim de 5,00m
la deservire un rand parcari, sau 6,00m la deservire parcari pe ambele laturi. Se includ trasee pietonale pe langa
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didhin detiu

pachetele de parcari, cu latime de minim 1 flux (80cm), se includ insule verzi cu pomi care sa asigure umbra
locurilor de parcare.

Pistele de biciclete dinspre strada de acces, vor fi marcate pe carosabil prin culoare, borduri, sau pe langa
trotuare, pastrand un profil de 1,20m minim la circulatia in ambele sensuri.

Se va prevedea un loc de parcare pentru un autocar, asigurandu-se gabarite de manevra, intoarcere.
In UTR 1 se admit :

- circulatii semicarosabile pentru acces accidental al personalului de interventie, sau pentru
aprovizionare/debarasare. Programul de aprovizionare/ debarasare, va fi stabilit in afara orelor de functionare cu
public ale gradinii urbane.

- circulatii pietonale, cu gabarite in functie de intensitatea fluxului vizitatorilor, de punctele de interes
- piatete pietonale cu obiecte de arta, sau locuri de joaca
- gradene pe panta terenului natural sau artificial

- poteci de pamant in zonele pastrate wild.

Materialele de imbracaminte ale aleilor piatetelor, sau pistele velo, vor fi difereniate dupa gradul de interes al
zonei, prin culoare, sau materiale diverse.

3.5. Zona gospodariei comunale si echiparea edilitara

- Parcul va fi prevazut cu bransamente la sistemul de alimentare al Hunedoarei, la canale menajere din zona si
la reteaua de joasa tensiune ale strazilor adiacente. Orice constructie care va define spatii de comert, alimentare,
sau pentru igiena vizitatorilor, sau a personalului, va fi racordata in mod obligatoriu la retea de apa, canal menajer
si energie electrica. Incalzirea este facultativa, in functie de specificul functional.

- Toate retelele edilitare nou propuse vor fi subterane. Se recomanda formarea de galerii tehnice, care sa poata
cuprinde mai multe retele, sa fie vizitabile din loc in loc, si care sa nu necesite lucrari ample de demolare in cazul
unor modificari, sau reparatii.

- Retelele electrice spre echipamente izolate in teritoriul parcului, vor avea traseu subteran, protejate. Vor urmari
trasee pietonale de acces. Prin masuri de protectie si sigurantd fata de linii electrice, se intelege in sensul
prezentului normativ (Ordinul 787/1979) totalitatea masurilor care se iau la linii de energie elctrica in functionare
si impotriva factorilor perturbatori (supratensiuni atmosferice, vibratii, greutati marite prin depuneri de chiciura,
actiunea agentilor chimici...).

- Se impune utilizarea energiilor nepoluante pentru prepararea apei calde, sau energie electrica (panouri solare,
panouri fotovoltaice, sau turbine eoliene de uz casnic) montate pe cladiri, sau in zone special prevazute.

- In UTR 1, se admite colectarea deseurilor cu cosuri de gunoi, dotate cu pungi de plastic, demontabile de pe
scheletul de sustinere.

- Se impune o platforma gospodéareasca de colectare a deseurilor din gradina urbana, in UTR2.

Platforma va fi prevazuta cu pardoseald impermeabild, cu sifon pentru spalare, va fi imprejmuita pentru protectia
fatd de animale si va fi protejata de o zona verde de garda. Se impune asigurarea unui acces carosabil mentinut
liber, pentru accesul masinilor de colectare deseuri. Va fi prevazuta cu tomberoane, europubele, care sa faciliteze
colectarea selectiva a deseurilor. In parc se vor prevede cosuri de gunoi, cu pungi, amplasate la intervale regulate
pe aleea principald, sau in subzonele functionale declarate.

- Administratorul de parc va fi responsabil cu evacuarea deseurilor de pe amplasament si preluarea ritmica din
platforma gospodareasca.

- Tipul de proprietate asupra oricaror retele va raméane in domeniul public, administrate si intreinute de catre
titularii de retea. Doar pe loturi private, de la punctul de bransare aflat in domeniul public, se admit retele private.
Acestea vor fi vizitabile pentru echipe de interventie, vor fi contorizate, vizibil pentru detinatorii de retea.

Se stabilesc perimetre de protectie ce presupun interdictii cf legii, pentru:
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- stafii de pompare apa.........ccoeeiiiiiiiiiiii 20 m in jurul cabinei

- trasee majore de distributie apa.........ccccceeiviiiiiiiniinien. 3+3 m din ax conducta
- rezervor de apa potabild, ingropat sau semiingropat, izolat termic ...... R =20m

- statii de transformare electrica..........ccccceeuueeeee. perimetru ingradit la 1m de cabina

- Centrale termice, cu exceptia celor pe gaz metan cu evacuare tip turbo, accesibile din exterior, cos de fum zidit
sau prefabricat

- Camera de gunoi in cadrul unor constructii, inchisa, ventilata natural
- Sistem local de avertizare intre zonele de risc de accidente si echipe de interventii
specializate de tip Salvare, SMURD, PSI din centrul cel mai apropiat.

UTR. 3.

11.05. ZONA INSTITUTIILOR, SERVICIILOR, CAZARII, SAU LOCUINTELOR COLLECTIVE.

Parcelele 70023, 70024 si 70025, aflate Tn domeniul privat al UAT Hunedoara sunt destinate concesionarii, sau
vanzarii.

Se admit comasatri, sau subdivizari ale parcelleor initiale, mentinand o suprafatd minima de 500mp, mai putin cele
destinate unitatilor hoteliere.

Se admit functiuni specificate la cap 2, pct 2.1:

Cazare de tip hotelier, pensiuni, share hotel.

Sedii de institutii sau reprezentante de firme

Unitati comerciale, alimentatie publica

Cluburi, discoteca, spatii expo, centre culturale

Unitati de servicii si intretinere utilaje, echipamente,

Centre de inchiriere material sportiv, sau biciclete

Puncte sanitare si igiend, centre de prim ajutor

Birouri administrative, meserii liberale.

sport in sali inchise, sau terenuri in aer liber.

- Se interzic functiuni care pot produce poluarea factorilor de mediu, zgomote, pot afecta sanatatea populatiei,
sau duc la incarcari majore de trafic.

- Se impun retrageri de aliniament in front stradal de 10m fata de limita domeniului public al strazii, cu formare de
spatii verzi plantate, sau parcéari ale obiectivelor propuse.

- Fiecare lot va fi accesibil din strada publicad, deschis permanent pentru accesul mijloacelor de interventie. Fiecare
unitate nou creatd va avea un numar de locuri de parcare stabilit prin HG 525-1996, in functie de specificul

functional.

Functiune Norme anexa 5

Administrative 1P/10-40 salariati + 10% vizitatori

Financiar-bancare 1P/ 4-8 salariati + 50% vizitatori

Comert cu S sub 400mp 1P/200mp

Restaurante, alimentatie publica 1P/5-10 loc la masa

Cultura- spectacole 1P/10-20 locuri

Cultura-expo 1P/50mp expunere

Invatdmant 1P/5 cadre didactice

Sanatate, exceptand spitale 1P/10 persoane angajate

Sport, exceptand stadioane 1P/ 30 persoane

Agrement 1P/10-30 persoane

Cluburi 1P/ 3-10 membrii
DOCUMENT FAZA / PHASE REV. DATA / DATE NUME FISIER / FILE NAME PAG.
MEMORIU FAZA AVIZE AVIZE P.U.Z. 00 5/29/2023 U2B_PARTI SCRISE 730f 74

© Document issued by UNITH2B S.R.L.
blv. Pache Protopopescu nr. 81, 021408, S2, Bucuresti, Romania | +4 374 977 700 | office@unith2b.com | www.unith2b.com | RO31279763 | RO32INGB0000999903479919, ING Dorobanti
No part of this document cand be reproduced, changed or multiplied without written consent of UNITH2B S.R.L.



L
o R

ARCHITECTURE . BIM . MANAGEMENT

Turism

1-4P/ 10 locuri cazare+20% personal

Locuinte colective

1P/ 1 apartament la SD max=100mp, sau 2P/ 1 apt la SD

peste 100mp+20% vizitatori

- In functie de specific, se vor asigura indicii de spatii verzi pe fiecare lot astfel:
NECESARUL DE SPATII VERZI AMENAJATE, cf FUNCTIUNII PE LOT

Spatii verzi

Norma conf. HGR 525/1996 republicata

Administratie, financiar-bancare

Min 15% din S teren

Sanatate Min 10-15 mp / bolnav
Comert Min 5% din S teren
Cultura Min 20% din S teren
Sport Min 30% din S teren
Agrement Min 30% din S teren
Turism Min 25% din S teren
Culte Min 30% din S teren

Gospodarie comunala Min 20% din S teren

Cai de comunicatie Min 20% din S teren

Retele tehnico- edilitare Min 20% din S teren

Termenii si conditiile din RLU- sunt valabile pentru perioada de 10 ani de la data aprobarii lor de catre Consiliul
Local, pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 (republicata).

Intocmit

arh. Cristina Dinu

Data,
5/29/2023
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