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CAPITOLUL I DISPOZITII GENERALE
Art.1.ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Prezentul Regulament local de urbanism stabileste regulile de ocupare a

terenurilor si amplasarea construciiilor si amenajarile aferente acestora, are caracter
de reglementare pe teritoriul intravilan situat pe parcela cu ID 71853 Hunedoara Str.
Victoriei fn.

1.2. Regulamentul local de urbanism  detaliazd prevederile cu caracter de
reglementare ale P.U.G Hunedoara aprobat prin HCL 91/1999 si prelungit cu HCL
485/2018 si este obligatoriu.

1.3. Regulamentul local de urbanism se va aproba de catre Consiliul Local Hunedoara
inpreuna cu PUZ« Realizarea unui bloc de locuinte cu destinatia specialisti din
sanatate in incinta Spitalului Municipal Dr. Alexandru Simionescu din Municipiul
Hunedoara ».

1.4. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificari ale
Planului Urbanistic General si, implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o gi
documentatia initiala.

1.5. Regulamentul local de urbanism precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord
cu prevederile Planului Urbanistic General si Regulamentul General de Urbanism) si
impune conditiile si restrictile necesare respectarii acestor prevederi. Regulamentul
Local de Urbanism se elaboreaza odata cu Planul Urbanistic Zonal.

1.6. Regulamentul Local de Urbanism stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost
elaborat, in domeniul urbanismului, in acord cu principiile de dezvoltare durabila
(natura proprietatii, amplasarea si conformarea constructiei si amenajarilor aferente)

precum si conditiile de ocupare si utilizare a terenului);

Art.2. BAZA LEGALA

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU « Realizarea unui bloc de locuinte cu destinatia
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2.1. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism stau in principal:
Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor; H.G.R. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/91 privind formularele, procedura de autorizare si
continutul documentatiilor, Ordinul nr. 80/N/96 M.L.P.A.T., precum si celelalte acte

legislative specifice sau complementare domeniului.

2.2. Regulamentul Local de Urbanism Regulamentul Local de Urbanism se

elaboreaza in conformitate cu:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
urbanistic Zonal — indicativ GM — 010 -2000 aprobat cu Ordinul MLPAT
nr.176/N/16.08.2000
- Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului i Urbanismul,
modificata si completata;
- Legea nr.453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru
realizarea locuintelor;
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996
republicat;
- Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism —
indicativ GM — 007 — 2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000;
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr.536/1997 pentru aprobarea normelor de
igiena a recomandarilor privind modul de viata al populatiei;
- Planului Urbanistic General si Regulamentului local aferent cu nr PUG al
municipiului Hunedoara aprobat prin HCL 91/1999 si prelungit cu HCL
485/2018.

2.3. Aprobarea Regulamentului Local de urbanism impreuna cu

Planul Urbanistic Zonal pentru « Realizarea unui bloc de locuinte cu destinatia

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU « Realizarea unui bloc de locuinte cu destinatia
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specialisti din sanatate in incinta Spitalului Municipal Dr. Alexandru Simionescu
din Municipiul Hunedoara » se aproba prin Hotarare a Consiliului Local al
municipiului Hunedoara, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine
act de autoritate publica al Administratiei Publice Locale.

2.4. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la
proiectarea si realizarea tuturor constructiilor ce vor fi amplasate pe suprafata de teren
din teritoriul administrativ al municipiului Hunedoara, judetul Hunedoara din parcela cu
nr. CF 71853 in suprafata totala de 1978,0 mp.

Recomandam Consiliului Local al municipiului Hunedoara preluarea prevederilor

considerate benefice si utilizarea acestora in reactualizarea P.U.G., pentru realizarea

unei politici urbane unitare la nivelul intregii localitati.

Art.3. DOMENIUL DE APLICARE

3.1. Regulamentul local de urbanism aferent zonei delimitate in plansa U1
reglementari urbanistice cuprinde norme obligatorii pentru in vederea autorizarii

executarii constructiilor si pentru autorizarea executarii si modificarii constructiilor.

CAPITOLUL Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Art.4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU « Realizarea unui bloc de locuinte cu destinatia
Denumire proiect : specialisti din sanatate in incinta Spitalului Municipal Dr. Alexandru Simionescu din Pag.4/ 14
Municipiul Hunedoara ».



Registrul comertului : J20/ 1272/1991  Cod SIRUES :205256721 @:‘”

Cod fiscal : RO 2112388  Capital social: 300.000 RON 150 9001: 2008
Www.compact.ro B- dul 22 Decembrie, bl.0z, 5.2, ap.13, Deva, Jud. Hunedoara, cod 330084 N
Telefon/ Fax: 0254/ 225207, 0254/ 233236 Telefon mobil: 0722-249 528, 0728- | (AtPcErT

052.942 Nr. Certificat: 00854
compact_deva@yahoo.com Cont IBAN B.R.D.Deva : RO71 BRDE 220S V037 10122200 | 150 14001: 2004

Cont Trezorerie Deva : RO31 TREZ 3665 069X XX00 0915 ALDcErT

Nr. Certificat: 00726

BENEFICIAR: MUNICIPIUL HUNEDOARA

4.1. Terenuri agricole din extravilan

= Nu este cazul

4.2. Terenuri agricole din intravilan

» Nu este cazul

4.3. Resursele subsolului

e Nu este cazul.

4 4. Zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate
» Nu este cazul

4.5. Zonele construite protejate

= Nu este cazul

Art.5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR Sl LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

5.1. Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de
orice fel pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica se face in

conditiile respectarii prevederilor art. 16 din Regulamentul general de urbanism.

CAPITOLUL L PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM

l1l.1. ZONIFICAREA TERITORIULUI

Art.6. Zone si subzone functionale

6.1. Terenul care face obiectul Regulamentului local de urbanism alcatuieste o
singura zona functionala:

LS - ZONA DE LOCUINTE DESTINATE SPECIALISTILOR
DIN SANATATE

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU « Realizarea unui bloc de locuinte cu destinatia
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Va contine o CLADIRE COLECTIVA DE TIP URBAN destinata personalului din
sanatate.

Zonificarea teritoriului cuprinde ZONA DE LOCUIRE: Zona rezidentiala cu
cladire in regim P + 3E+M

In zona se admite amplasare de:

- locuri de joaca pentru copii

- parcaje

- echipamente publice

- spatii verzi
Ill.2. - CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
l.2.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Articolul 7 - Amplasarea fata de drumurile publice

Fata de ambele cai de comunicatie Strada Victoriei si Strada Chizid, cladirea
blocului de locuinta se va amplasa retrasa.

Articolul 8- Amplasarea fata de aliniament

in sensul prezentului Regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public constituit din strada, trotuar si spatiul verde de
folosinta si utilitate publica.

Cladirea propusa va fi dispusa retrasa fata de acesta astfel:
retragerea miniméa obligatorie de 6m de la limita de proprietate spre Strada Chizid
respectiv 14 m de la limita de proprietate spre Strada Victoriei.

Articolul 9 - Amplasarea in interiorul parcelei
Parcela prezentului PUZ care se incadreaza in prevederile legale avand
adancime mai mare cu latimea. Drept urmare, geometria parcelei permite autorizarea
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU « Realizarea unui bloc de locuinte cu destinatia
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constructiei in interiorul acesteia. Autorizarea executarii constructiilor este permisa
numai dacd se respectd distantele minime obligatorii fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei conform legii, normelor de prevenire si stingere a incendiilor i
normelor de nsorire.

Pentru amplasarea cladirii s-a respectat distantd minima obligatorie fata de
limitele parcelei egala mai mare de 3,0 m.

In tabelul de mai jos sunt prezentate destinatiile din UTR-ul care face obiectul
prezentului plan urbanistic zonal. Astfel:

- Blocul de locuinte cu Suprafata construita de 328.81 mp(16,62%),

- Accesul carosabil si parcajele ocupa 648 mp, asigurandu-se 22 locuri de
parcare (33,00%),

- Alei pietonale 120 mp (6,00%),

- Loc de joaca pentru copii, inclusiv ziduri de sprijin in suprafata de 185 mp
(5,50%),

- Zone verzi amenajate care vor ocupa 696,19 mp (38.88%).

Articolul 10 - Orientarea fata de punctele cardinale
Constructii de locuinte
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU « Realizarea unui bloc de locuinte cu destinatia
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- se recomanda orientarea astfel incat sa se asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 11/2 ore la solstitiul de iarna, a incaperilor de locuit din
cladire  conform cu precizarile Ordinul ministrului  sanétatii  nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei.

Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.
ll.2.2. Regquli cu privire la asigurarea acceselor

Articolul 11 - Accese carosabile

Accesul la Strada Chizid se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
la faza obtinere autorizatie de construire, eliberate de administratorul drumului.
Carosabilul cu o latime de 3 m se va racorda cu raze de 2.5, respectiv 3 m la profilul

strazii existente. Se va amplasa un indicator rutier ,Cedeaza trecerea” la intersectia cu
profilul acesteia.

Articolul 12 - Accese pietonale

Prin acces pietonal se inteleg calea de acces pentru pietoni dintr-un drum
public.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale potrivit importantei si destinatiei acestora.

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces
la drumurile publice sau prin servitute conform destinatiei constructiei.

Solutia prevede un acces pietonal in dreptul intrarii principale in bloc.

11.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Articolul 13 - Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU « Realizarea unui bloc de locuinte cu destinatia
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Autorizarea executarii constructilor este permisd numai daca exista

posibilitatea racordarii de noi consumatori la retele existente de apa, canalizare, gaze
si energie electrica.

13.1. Alimentarea cu energie electrica

» Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de
alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.
13.2.Telecomunicatii

» Instalatiile trebuie sa permita racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de
alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.

13.3 .Retele termice, alimentare cu gaze

= Centralele si punctele termice vor fi inglobate in constructie. Fiind concepute in asa
fel incat s& nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei
fnconjuratoare.

= Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza subteran.

= Firidele de bransare vor fi amplasate in asa fel incat sa nu aduca prejudicii

aspectului arhitectural al constructiilor si imprejmuirilor.

Articolul 14 - Realizarea de retele tehnico-edilitare
Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se

realizeazd de céatre beneficiar in intregime in conditile contractelor Tncheiate cu

consiliile locale si cu ANL.
.

Lucrarile de racordare si bransare la reteaua edilitaréd publica se suporta in
intregime de beneficiar.

Articolul 15 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU « Realizarea unui bloc de locuinte cu destinatia
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Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in
destinate specialistilor din sanatatel public sunt proprietate publica a municip'iului,
daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la aliniatele precedente, indiferent de modul de finantare
intra Tn proprietate publica.

lll.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $S1 DIMENSIUNILE CONSTRUCTIILOR

Articolul 16 - indltimea constructiilor

Se stabileste regimul maxim de inal{ime la P+ 3E+M. Inaltimea maxima 17 m,
inaltimea la cornisa 13.30 m.

Articolul 17 - Aspectul exterior al constructiilor
Aspectul exterior al constructiilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatiului
public. In vederea identificarii in care acesta urmeaza sa se inscrie in specificul zonei

vor trebui respectate principile de baza privind estetica arhitecturala precum si
traditiile locale.

17.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;
Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior intra Tn contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa;
17.2. Constructia trebuie sa se apropie prin volumetrie si proportii de tipul dominant al
constructiilor din zona inconjuratoare;
17.3.Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea;

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU « Realizarea unui bloc de locuinte cu destinatia
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17 .4.Lucréarile tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze naturale,
energie electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel
incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei
inconjuratoare;

17.5. Regimul de naltime pentru cladirea de locuinte este P+3E+M,;

17.6. Se admit subsoluri sau demisoluri, cota parterului neputand depasi +1,50m de la
nivelul cotei trotuarului strazii.

17.7. Inaltimea maxima la cornisa a constructiei pentru zona rezidentiala este stabilita
la max.13.30m; iar rezolvarea mansardei se face pe un singur nivel;
17.8.Conformarea volumetriei, proportiile si relieful fatadei se vor referi la:

- conformarea volumului (pantd acoperisuri : panta specifica invelitorilor tip tigla),
rezolvare cornisa, joc de Tnal{ime fata de vecinatatile imediate;

- proportii si tratare arhitecturala (raport plin-gol, proportii goluri, linii de forta verticale
si orizontale, tratarea parterelor comerciale);

- materiale (texturd, culoare: cea uzuald pentru acoperisurile tip tigla, sau tabla avand
culoare rosu sau maro).

17.9.La constructia noii cladiri se va urmari respectarea si pastrarea caracterului
arhitectural al zonei; se va recomanda utilizarea la fatade a materialelor folosite la
cladirile existente in zona.

- Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura
nespecifice,;

- Sunt interzise imitatiile de materiale;

- Este interzisa utilizarea de materiale nedurabile;

- Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocru, culori
armonizate in general — culori calde, urmarindu-se aplicarea principiului unitatii

cromatice.

Articolul 18 - Procentul de ocupare a terenului

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU « Realizarea unui bloc de locuinte cu destinatia
Denumire proiect : specialisti din sanatate in incinta Spitalului Municipal Dr. Alexandru Simionescu din Pag.11/ 14
Municipiul Hunedoara ».
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BENEFICIAR: MUNICIPIUL HUNEDOARA

Procentul de ocupare a terenului va trebui sa fie mai mic de 20%.

Articolul 19. Utilizari interzise:
Orice fel de constructii si amenajari care prin functiune, configuratie arhitecturala sau
amplasament, compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului urban

existent sau afecteaza valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia,

inclusiv anexe pentru animale.

Articolul 20. Utilizari permise cu conditii

Nu sunt.

Articolul 21. Interdictii temporare
Pana la aprobarea documentatiei de urbanism in vederea stabilirii regulilor de
construire aplicabile pentru zona respectiva si pentru realizarea in zona a unor lucrari
de utilitate publica se instituie interdictie temporara de construire.
Regulamentul local de urbanism pentru aceasta zona respecta prevederile din

Regulamentul General al P. U. G.- Municipiul Hunedoara, in vigoare .

lI.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

Articolul 22 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie necesita spatii de parcare se
face numai daca exista posibilitatea realizarii parcajelor aferente, in afara domeniului

public.

Conform normelor pentru Constructii de locuinte se aloca - 1 loc de parcare la 1 -5
locuinte unifamiliale .

Solutia prezentului plan urbanistic prevede - 1 loc de parcare la o unitate de locuire si
in plus doua locuri de parcare pentru vizitatori .
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU « Realizarea unui bloc de locuinte cu destinatia

Denumire proiect : specialisti din sanatate in incinta Spitalului Municipal Dr. Alexandru Simionescu din Pag.12/ 14
Municipiul Hunedoara ».
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Articolul 23 - imprejmuiri
in conditile prezentului Regulament este permisa autorizarea urmétoarelor categorii
de Tmprejmuiri:

a. Imprejmuiri opace necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b. Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu necesare delimitérii
parcelelor aferente si/sau integrarea cladirilor in caracterul strézilor sau ansamblurilor
urbanistice.

Se recomandé& imprejmuiri avand partea inferioara opaca pe o fnaltime de 0,40 m, iar
partea superioara transparentd pana la inalfimea totalda maxima de 1,20 m (fiind
eventual dublate spre interior de un gard viu).

Articolul 24 - Spatii verzi si plantate

« Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si

plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor
in vigoare.

= Aceste spatii verzi vor fi asigurate sub forma de spatji verzi amenajate si platforme
de parcare inierbate;
= Se vor respecta prevederile Ordonantei de Urgenta nr.114/2007 privind modificarea

Ordonantei nr.195/2005 si anume asigurarea a min 2 mp spatii verzi pentru fiecare
locuitor:

Articolul 25. Gestionarea deseurilor

Deseurile menajere vor fi adunate in containere preluate si transportate periodic de
catre societatea cu care priméaria Hunedoara are contract, in zone special amenajate
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU « Realizarea unui bloc de locuinte cu destinatia

Denumire proiect : specialisti din sanatate in incinta Spitalului Municipal Dr. Alexandru Simionescu din Pag.13/ 14
Municipiul Hunedoara ».



www.compact.ro

—
/

/l
@@ﬂ =!

compact deva@yahgo.com

Registrul comertului : J20/ 1272/1991  Cod SIRUES :205256721

Cod fiscal : RO 2112388 Capital social: 300.000 RON

B- dul 22 Decembrie, bl.D», sc.2, ap.13, Deva, Jud. Hunedoara, cod 330084
Telefon/ Fax: 0254/ 225207, 0254/ 233236 Telefon mobil: 0722-249.528, 0728-
052.942

Cont IBAN B.R.D.Deva : RO71 BRDE 220S V037 1012 2200

Cont Trezorerie Deva : RO31 TREZ 3665 069X XX00 0915

@CERT
Nr. ificat: 01518
os00t: 3ids

ALLDCERT]

Nr. Certifical: 0085

150 14001: 2004

(;T?CERT

BENEFICIAR: MUNICIPIUL HUNEDOARA

depozitarea si gestionarea integrata a gunoiului aferent.

lll.6. BILANT TERITORIAL

CAPITOLUL VI

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Articolul 26

Tn perimetrul terenului studiat existd o singurd Unitate Teritorial& de Referinta, o

singura unitate functionala — locuinte colective destinate personalului din sanatate.

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU « Realizarea unui bloc de locuinte cu destinatia
specialisti din sanatate in incinta Spitalului Municipal Dr. Alexandru Simionescu din

Denumire proiect :
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Municipiul Hunedoara ».
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